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PM - FORSLAG NY FORSKOLA FRANSTA
/HYRESOFFERT/

AFA ger féljande férslag for uppférande av ny férskola i Fréinsta.
Med férslaget féljer en hyresoffert grundad pa vid denna tidpunkt kéinda
forutsdttningar.
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Bakgrund

Forskoleverksamhet bedrivs pa flera adresser i Fransta. Diskussioner om forbattring av
nuvarande forskolelokaler och utékning av verksamhetens ytor har forts under en langre tid.
Planer for en storre ombyggnad av nuvarande forskolan Skattkistan pa Industrivagen har
varit langt framskridna men det bedémdes senare av flera skal vart att se pa alternativ. Det
finns fragetecken kring planforhallanden, tomten och byggnaden ligger i ett omrade for
industriverksamhet. En narliggande industri har uttryckt intresse av att utdka verksamheten
och ford etta varit intresserad av bade mark och byggnad.

Sammantaget har det uppfattats lampligt att i stallet se pa en nyproducerad byggnad och
mark for detta har sokts. | maj 2023 forvarvade AFA fastigheten Fransta 13:17, Furubacken
pa Martensvagen. Med forvarvet foljde ett markomrade vaster om det sarskilda boendet
Glantan. Marken har bedémts lamplig for att uppféra en ny forskolebyggnad och da AFA nu
forfogar over marken har planeringen kunnat fortsatta. Andra placeringar har inte uteslutits
med det har heller inte framkommit alternativ som beddmts varda att dvervaga.

Onskemal fran verksamheten — bedomda behov.

AFA och foretradare for verksamheten har under 2023 haft dterkommande diskussioner om
mojliga l6sningar. AFA har tagit fram tre huvudinriktningar/alternativ med den aktuella
marken i atanke:

1. Avropa och uppféra en konceptforskola enligt SKRs ramavtal

2. Uppfora en forskola lika den som nyligen fardigstalldes i Ange enligt
”Sundsvallsmodellen”.

3. Projektera en forskola helt anpassad efter verksamhetens behov och den aktuella
omradets och markens forutsattningar.

AFA har i samarbete med Sweco tagit fram och presenterat alternativen i en
Forvalsstudie vilken sedan diskuterats gemensamt mellan Utbildningsavdelningen och
AFA.

Parallellt har Utbildningsavdelningen diskuterat verksamhetens behov och 6nskemal.
Detta har sammanstallts i ”Verksamhetsbed6mning av Forvalsstudien” daterad 2023 08
22. | denna forordar Utbildningsavdelningen att det fortsatta arbetet i forsta hand
inriktas pa alternativ 2, att uppfora en forskola i Fransta enligt Sundsvallsmodellen.

Detta forslag till 16sning med tillhdrande hyresoffert grundar sig pa alternativet att
uppfora en forskola enligt Sundsvallsmodellen pa den mark som AFA har tillginglig pa
Martensvagen.
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Foreslagen losning

Det forslag AFA enligt denna hyresoffert Iamnar till Utbildningsavdelningen utgar fran att
en forskolebyggnad enligt Sundsvallsmodellen om ca 1 840m2 BRA placeras i den norra
delen av tomtmarken och att byggnaden satts en nordostlig-sydvastlig riktning.

Angoring till forskolan avses ske bade fran Martensvagen och en tankt ny tillfartsvag i
den sodra delen av omradet. Atgarder for buller fran E14 kommer sannolikt att behovas
och bedéms kunna utféras i form av en vall norr om Martensvagen.

Sarskild hansyn kommer att tas till att omradet idag utgor en viktig rekreationsyta for
boende pa Glantan. Bedomningen ar att behov och 6nskemal kommer kunna tillgodoses
pa ett bra satt. Kommunen har nagra sedan lange planlagda villatomter vid Idrottsgatan
som inte salts. En mojlighet ar att lata dessa utgora komplement till utemiljon och
saledes inte langre betraktas som forsaljningsobjekt.

AFA:s fastighet Fransta 13:17
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Fransta 13:17 (2)
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Tomtindelning i omradet, aktuell mark och tomter langs Idottsgatan

Byggnaden inplacerad pa tomten
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Planritningar som forskolekonceptet utforts i Ange. Justeringar kan bli aktuella fér den
aktuella byggnaden.

P —

®)

&

//E\ 3 |
A= 8

T%.m— /

e

&z

L
Trn/r

-

&) |

Planl
! |
1
_._._.._. I h f — I L - —
o el P . PN
F=RT A u*‘:‘-’ - = i e~ L.
4 S~ LA 5Re
s . { R ™ F
q4 F

s

Plan2



Grunduppgifter

Byggnadens/lokalens adress
Aktuell hyresgast, foretag
Kontaktperson
Fastighetsdgare/hyresvird

Fastighetsagarens ombud

Hyresvillkor

Lokaltyp
Hyresdndamal
Lokalens storlek

Varme

V/A

Ventilation, kyla

El

Sophdmtning

Hyra

Indexreglering
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Martensvagen 1 A

Ange kommun, Utbildningsavdelningen
Kent Ylvesson

Ange Fastighets- och Industri AB, AFA

Patrik Jonasson

Forskolebyggnad

Inrymma kommunal forskoleverksamhet
Totalt ca 1 840 m2.

Fastigheten kommer att anslutas till Ange
Energis fjarrvarmenat och varms darmed
med biobrénsle. Varme ingar i hyran upp
till en normal férbrukning. Férbrukning
utover detta debiteras separat en gang per

ar.

Ingar i hyran upp till en normal
forbrukning

Ingar i hyran

Hyresgdsten skall teckna eget
abonnemang

Ingar motsvrande kostnader for de
fraktioner som &ar aktuella 2022

4 700 000 kr per ar

100% av hyresbeloppet justeras arligen
enligt KPl-utveckling sedan foregaende ar



AFA
Avtalstid

Uppsdgningstid

Férlangningstid

Moms

Indexreglering

Fastighetsskatt
Parkeringsplatser
Snorojning
Trappstddning/stadning

Internet
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20 &r/240 manader fran hyresavtalets
tecknande.

9 manader fore kontraktstidens utgang

Om avtalet inte sags upp forlangs detta
med 10 ar.

Moms tillkommer utdver angiven hyra.
Hyresgasten skall bedriva momspliktig
verksamhet i lokalerna.

Grundhyran regleras arsvis med KPI pa
100% hyran.

Utgar ej pga verksamhetens beskaffenhet.
Parkeringsplatser hyrs ut separat

Ingar i hyran
Ombesorijs och bekostas av hyresgasten.

Fiber finns i anslutningspunkt i lokalen.
Anslutning bekostas av hyresgasten.

Hyran grundar sig pa en total projektkostnad om ca 70 mkr. Bedémningen underbyggs av
kanda kostnader fér uppférande av motsvarande byggnad i Ange, lokala férutsattningar
och ett antagande om kostnadsutveckling sedan detta projekt fardigstalldes.
Hyresberdkningen grundar sig utéver investering pa dagens kostnadslage for drift och
underhall. Om forutsattningarna andras kan dven den offererade hyran komma att
andras. Hyran forutsatts indexjusteras lika 6vriga lokalhyror i AFA. AFAs rantekostnader
grundar sig pa idag kdnda prognoser.

Verksamhetsanknutna krav

Hyresgasten svarar for att lokalen uppfyller samtliga krav
for den specifika verksamhet hyresgasten bedriver och
vidtar pa egen bekostnad de atgarder som myndighet
eller forsakringsbolag kan komma att krava i detta
avseende som tillkommer eller andras jamfort med
lokalanpassning enligt de handlingar som &r foér handen
vid kontraktets tecknande.



Systematiskt brandskyddsarbete

Tillstand

Inre underhall

Forsakring

Hyresavtal

Inflyttning

Giltighet

Ange Fastighets- och Industri AB

Patrik Jonasson

E-post patrik.jonasson@afaange.se

Tel 070-328 75 44
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Hyresgasten svarar sjalv for att skyldigheter avseende
systematiskt brandskyddsarbetet nar det galler inom den
forhyrda lokalen.

Hyresgéasten svarar for att samtliga tillstand som kravs for
verksamheten erhalls och vidmakthalls.

Lokalen upplats i befintligt skick efter fardigstallande
Hyresgasten svarar darefter for inre underhall under
hyrestiden.

Hyresgasten ska teckna och vidmakthalla for
verksamheten sedvanlig forsakring inklusive
avbrottsforsakring avseende skada pa byggnaden
orsakad av underhyresgast eller annan tredje man, dels
skada pa tredje man eller dennes egendom.

Vid accept av denna offert tas hyresavtal fram av
hyresvarden for undertecknande av parterna.

Inflyttning sker enligt separat 6verenskommelse.
Inflyttning berdknas preliminart till vt 2026 under
forutsattning av nuvarande kravspecifikationer och att
hyresavtal tecknas senast 2024 04 30.

Hyresofferten ar giltig tom 2024 02 29
Offerten forutsatter att investeringsbeslut fattas i AFAs
styrelse och att detta godkdnnes av kommunfullmaktige.

Hyresgésten svarar for beslutsprocess inom Ange
kommun avseende hyresavtalet. Hyresvarden svarar for
investeringsbeslutet.
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