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Ny forskola i Fransta — alternativ

Bakgrund

Infor eventuellt beslut om att uppféra en ny forskola i Fransta efterfragas jamforelse mellan tankt
nyproduktion och alternativet att i stallet fortsatta bedriva verksamheten i befintliga lokaler. En sadan
jamforelse ar svar att gora da flera faktorer paverkar hur situationen ska bedémas vid sidan om rent
ekonomiska faktorer. Med beaktande av detta gors foljande sammanvagning.

Nyproduktion
Avser en helt nybyggd férskola med ca 1 850 m2 lokalyta pa en adress.

Férdelar med nyproduktion:
e Byggnaden blir anpassad efter dagens verksamhet
e Byggnaden ar mer energieffektiv jamfort med aldre byggnader
e Hansyn tas i utformningen till ett modernt sdkerhetstank bade vad géller brand och valdsdad
e Byggnaden ar anpassad till dagens regler och krav for miljo
e Det finns en lang aterstdende livslangd fran fardigstallande/lagt underhallsbehov under en
langre tid.

Nackdelar med nyproduktion:
e Storinitial investering, ca 70 mkr
e Risk for att ytor som lamnas blir vakanta eller maste byggas om for andra verksamheter.

Befintliga lokaler
Avser fortsatt verksamhet i befintliga byggnader med ca 1 775 m2 lokalyta pa tre adresser. 975 m2 av
dessa beddms kunna anvédndas langsiktigt utan nya l6sningar maste sokas.

1. Skattkistan 765 m2
Skattkistan ar inrymd i en fastighet uppférd pa 1990-talet. Byggnaden &r i relativt gott skick
men underhallsbehov finns. Byggnaden &r belagen pa ett industriomrade, laget ar inte avsett
for forskoleverksamhet. En intilliggande industri dnskar expandera och en avsiktsforklaring
om att detta féretag ska forvarva byggnaden finns tecknat. Lémpligheten att fortsatt ha
forskoleverksamhet pa ett industriomrade ska beaktas. Byggnaden kommer att ha ett 6kande
underhallsbehov under de ndrmaste aren. Byggnaden finns utom planlagt omrade.
Byggnaden fyller sin funktion idag men kommer pa sikt inte vara lamplig foér nuvarande

andamal. Aven risken att genom fortsatt verksamhet bromsa lokal industris utveckling ska
varderas.

2. Sorgarden 800 m2
| byggnaden finns dven andra verksamheter. Byggnaden ar lamplig for sitt &ndamal men

underhallet kommer behéva 6ka under kommande ar.
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Lokaler i Samkrafthuset 210 m2
Verksamheten ar inrymd i ett kontorshus. Detta kommer pa sikt inte vara en lamplig placering
av denna verksamhet.

Férdelar med att fortsditta verksamheten i befintliga byggnader:

Endast underhallskostnader under kommande ar, under forutsattning att lokalerna bedoms
uppfylla verksamhetens krav och inga nya krav tillkommer. En grov bedémning for den
narmaste 5-arsperioden till ca 2,5 — 5 mkr.

Nackdelar med att fortsditta verksamheten i befintliga byggnader:

Verksamheten bedrivs pa flera adresser

Ca 975 m2 motsvarande 55% av lokalytan kommer i vilket fall som helst behova ersattas av
andra lokaler inom nagra ar da Skattkistan och lokaler i Samkraft inte bedoms lampliga pa
sikt. Det finns inga tillgdngliga ersattningslokaler i befintliga byggnader idag.

Det finns risk att underhallskostnaderna 6kar om dven nya krav ska beaktas; t ex
verksamhetskrav, uppgraderingar utifran nya regelverk och moderna sikerhetslésningar mm.
Det finns risk att underhallsatgarder/investeringar gors i lokaler som senare kommer behéva
lamnas.

Det kanske inte gar att finna 975 m2 ersattningslokaler pd samma adress, eller vid samma
tillfalle utan verksamheten maste delas upp pa flera stéllen. Nyproduktion av delar av
lokalbehovet kan bli nédvandigt.

Sammanfattning

Tveklost innebar alternativet att fortsatta bedriva verksamheten i befintliga lokaler jamfért med en
nyproduktion ett avsevart mindre kapitalbehov. Om forskoleverksamheten i omradet inte betraktas
som helt langsiktig ar detta alternativ det mest fordelaktiga. | Sérgarden kan det vara meningsfullt att
genomfora storre underhallsatgarder for forskoleverksamhetens del, men detta géller inte Skattkistan
och lokaler i Samkraft da dessa av flera skdl kommer behova ldmnas inom en tid. Det finns ingen
garanti for att ersattningslokaler for Skattkistan och lokaler i Samkraft kommer finnas i befintliga
byggnader. Detta kan innebéra att en nyproduktion trots allt maste genomforas men for en del av
lokalbehovet.
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