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1. Bakgrund och syfte

Detta PM redovisar rattigheter som berdor Ovansjo 2:104 enligt fastighetsregisterutdrag 2023-12-06.
Syftet &r att utredningen ska vara ett underlag i en éverlatelse av delar av fastigheten. Utredningen ar
inte fullstandig da fastighetsregistret inte garanterar franvaron av andra rattigheter an de som redovisas.
Aldre officialrattigheter framgar endast i begransad omfattning. Fastighetsregistret redovisar heller inte
rattigheter tillkomna genom domstolsbeslut.

2. Fastigheten
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Ange kommun &r lagfaren &gare sedan 1993. Fastighetens areal &r totalt 1 809 959 mz2. Fastigheten &r
taxerad som obebyggd lantbruksfastighet med typkod 110. Taxeringsuppgifterna kan komma att upp-
dateras vid kommande omtaxering eftersom fastigheten numera @aven omfattar industrimark.

Svefa AB
Storgatan 39 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
831 33 OSTERSUND www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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3. Detaljplan

Delar av Ovansjo 2:104 omfattas av detaljplan fér industriomrade Alby Ostra, del av Ovan 2:104 mf fl,
laga kraft 2023-05-16.
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4. Avtalsrattigheter

Foéljande avtalsrattigheter ar inskrivna i Ovansjo 2:104:
Avtalsservitut:

e Avledning av vatten Last  1968-07-03
e Avledning av vatten Last  1968-09-18

e Vattenkraft Last  1969-01-15
Nyttjanderéatt:
e Uppdamning 1903-01-29

Dessa avtal maste bestallas hos Landsarkivet, som brukar ha en handlaggningstid pa flera veckor,
avtalen har darfor inte kunnat granskas infor upprattandet av detta PM. Enligt preliminar bedémning ar
rattigheterna kopplade till utbyggnaden av vattenkraft i Ljungan och beror framst fastighetens vatten-
och strandnara omraden.

Svefa AB
Storgatan 39 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434

831 33 OSTERSUND www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm



4(6)

5. Ledningsratter

Fastigheten belastas av fyra ledningsratter varav den for starkstrom med aktnummer 2260-85/15.1 be-
lastar detaljplaneomradet.
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Starkstrom 2260-83/57.1 Last
Starkstrom 2260-85/15.1 Last
Starkstrom 2260-97/6.1 Last

Starkstrom 22-BOR-2493.1 Last

Ledningsratten 2260-85/15.1 upplats 1984 och innebar rétt for davarande ledningsagaren Balforsens
Kraft AB att bygga och bibehalla tva 70 kV luftledningar samt ett stallverk. Upplatelsen omfattar ett 30
m brett omrade for respektive ledning samt ett 4 750 m2 stort omrade for omkopplingsstation. Fragan
om rétt till vag till upplatna omraden har endast reglerats generellt i ledningsbeslutet. | ledningsréatten
ingar saledes en foreskrift som anger att ledningsagaren har réatt att "for ledningarnas tillsyn, underhall
och reparation dga tilltrade till fastigheten varvid ledningshavaran har att, i den man detta kan ske utan
olagenhet, iakttaga av fastighetsagaren givna anvisningar betraffande réatten att ta vag” Den grafiska
redovisningen av ledningsréatten vid omradet for stallverket framgér av nedanstdende utdrag ur bilaga
till beslutet.

Svefa AB
Storgatan 39 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
831 33 OSTERSUND www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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Utdrag bilaga till ledningsbeslut akt 2260-85/15.1

Utrymme for ledningar och stallverk har reserverats i detaljplanen och bedéms motsvara de utrymmen
som upplatits genom ledningsratten. Om detaljplanen aven tillgodoser behovet av vag for atkomst av
stallverk och ledningar bedéms den inte sta i konflikt med ledningsrattsbeslutet.

Ovriga ledningsratter som belastar Ovansjo 2:104 berér inte detaljplaneomradet.

6. Officialservitut

Ovansjo 2:104 bertrs endast av en registrerad officialrattighet som ar ett lantmateriservitut tillkommet
vid fastighetsreglering 1973, akt 22-HAV-1220.3. Ovansj6 2:104 har forman av servitutet som belastar
annan fastighet. Servitutet avser réatt till vag dver dammen vid Ringdalsforsen, vilken angransar strand-
omradet till Ovansjo 2:104. Vidare utredning bedéms ej nédvandig.

Vid inventering av de lantmateriforrattningar som enligt fastighetsregistret berért Ovansjo 2:104 har
inga oregistrerade servitut identifierats.

7. Gemensamhetsanlaggningar

Ovansjo 2:104 belastas inte av upplatelse for gemensamhetsanlaggningar. Fastigheten ager inte heller
del i gemensamhetsanlaggningar.

8. Inteckningar

Ovansjo 2:104 besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

Svefa AB
Storgatan 39 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
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9. Ovrigt

Fastighetsregistret redovisar anmarkning "Inom glesbygd. Forvarvstillstdnd kan behdvas”. Anmark-
ningen avser att forvarv av fastigheter taxerade for lantbruksandamal erfordrar forvarvstillstand for fy-
siska personer som inte ar bosatta i kommunen. Nagot forvarvstillstand blir inte aktuellt for fastigheter
som bildas inom detaljplaneomradet for industriomrade Alby Ostra, eftersom andamalet inte langre ar
lantbruk.

Fastighetsregistret redovisar anmarkning "Fastigheten tillhérde staten vid utgangen av juni 1992”. An-
maérkningen innebar att renbetesrétt kan foreligga. Nagot utévande av eventuell renbetesratt inom plan-
lagd industrimark bedoms inte bli aktuellt. Om sadan ratt tidigare havdats av berérd sameby bor det ha
aktualiserats under samradet i detaljplaneprocessen.

2023-12-11

Lars Astrand

Svefa AB
Storgatan 39 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
831 33 OSTERSUND www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm



Kommentar fran Lars Astrand, Svefa, 2024-01-23:
Nedan finns de akter som fanns hos Landsarkivet.

De utbegdrda handlingarna var:

1 Avtalsservitut: AVLEDNING AV VATTEN 1968-07-03 68/3001

2 Avtalsservitut: AVLEDNING AV VATTEN 1968-09-18 68/4447

3 Avtalsservitut: VATTENKRAFT MM 1969-01-15 69/196

4 Nyttjanderitt: UPPDAMNING Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: 95/6667
1903-01-29 03/13

Nyttjanderatten kunde de inte hitta pa arkivet, men jag bedémer att den &r 6verspelad
eftersom nyttjanderatt inte far upplétas pa lingre tid dn 50 ar. Jag har inte kontrollerat om
samma maxtid géllde 1903 men bedomer det som osannolikt att den skulle gélla
fortfarande.
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dgare till i Borgsjd socken, Visternorrlands l&n, beligna fastigheten ....

SRBIQELIOE, ool ivan vien v (Fastigheten) och & andra sidan Ange-

fallens Kra.ftaknebolag (bolaget) triffas f5ljande

AVTAL

§ 1.

7o S&ljaren uppldter till bolaget, sisom Hgare av fastigheten .vuensense !
Ln)

/7 Semmppitckad | Hilsndset 1:86  Luit f5r all framtid att for vattenkraftens

FV utnyttjande fdrfoga &ver all Fastigheten tillkommande ritt till vatten och
vattenkraft i Ljungan, skiftat som oskiftat.

Denna upplé.tt?lse dr ett.servitut, och sdljaren medgiver, att bolaget
till sikerhet f6r dess bestdnd m& stka och erhilla inteckning i Fastigheten,

§ 2,

Deni § 1 omnimnda servitutsinteckningen skall gilla med f§rméns-
ritt framfor alla penninginteckningar och f§dorddsinteckningar eller inteck- [
ningar av beskaffenhet att kunna hindra eller f6rsvira vattenkraftens utnytt- |
jande, och skall dérav foranledd postponering eller dédning ombesdrjas av
sdljaren,

Alla stimpel~ och l8senkostnader fér i denna paragraf angivna 4t-
gérder med inteckningar skola biras av bolaget, varjimte bolaget skall bi-
std siljaren med erforderligt bitride hidrfsr.

3.
s utgd i elektrisk
Vederlaget f6r vad som enligt ovan upplétits skall bestimmas-efter |

ett pris-av Xra2it (frikraft) med 5000 h‘?’b/?}’. v eeseeeeess kronor-perfalle
-meter—enkel-strand-av-Fastigheten-tilikommaeande-{althéjd. |
Avv&gi&ng—wd—medelva“te:uonﬁﬂ*,"-som—ska.}l—&ngivﬂ‘ﬁ‘&"_iy '
Fastigheten enligt reglerna i 12:4 jordabalken tﬂlkomma@a.t n skall pd
bolagets bekostnad snarast verkstillas av lantmétar er annan opartisk

person, yarom parterna kunna enas, Bex:é‘.,knincr av {6rdelningen mellan i

olika greuar av dlven framrmnande,vauenmangd skall ske av SMHI och déir-

vid angivas med hel %-talssiffra i férhdllande till hela vattenmingden,

Kostnader £ avvigningen, annan mitning och f8r erforderlig gréns-
bestémning och ev, #ganderittstvist i samband dirmed skola bekostas av
ba@t.
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Ea&tigheten—s.in_kemmarnd@-iauhé jd—ska;l—kdé—mdmgi-v&a—biﬂ—&a-mﬁt—
upptavrundado—contimatos,
§ 4,
Mom. 1

[~ - 2 =
warjaren sger-—=

: ¢ el q—u-tbﬁW' i i T
ligt § 3 mot ersittning i elektrisk kraft (irikraft) under f&ruts ng av att

a..nmngvederlaget uppgér till lagst 400:- krdnor.

Mom, 2
Sédljaren skall senast tw&Fainader eiter det att bolaget skriftligen

meddelat honomm:a absoluta belopp skriftligen till bolaget ange

ivad m&ir 6énskar utnyttja denna mgjlighet, Sker det ej, &r utbytesrit- .l

Mom. 3 »

Bolaget skall kostnadsfritt péd plats eller platser, dir sdljaren nu
har uttagspunkt f6r kraftleverans 1nom byarna Boltjirn, Hallsta, Ensﬂlre,
Hermansboda, N&set }é}rn, Ede Vam:..rede, Onsta och Parteboda samt
.:gnce kdping tlllhandahélla sdljaren vid normalsp4nning 380 220 volt och
ett periodtal av 50 per sekund ett drligt energibelopp ol il
mmﬁ%%owﬁwnﬂvﬂ&“—mﬁwmmm
eniilowattirame per—4x 167 all framtid, C o

Leveranspunkter bestimmas till: I
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Séljaren dr berittigad att ersitta nu bestimd leveranspunkt med
amnan leveranspunki inom byarna Boltjirn, Hallsta, Ensillre, Hermans -
boda, Ndset, Byn, Ede, Visterede, Onsta och Parteboda samt Ange képing
under frutséttning. av att han ersitter bolaget fér av flyttningen betingade .
év. nyanldggningskostnader. |

Mom, 4

Didrest det frikraftsbelopp, som siljaren betingat sig, skulle dver- |
stiga den kraftmingd, som f6rbrukats, skall bolaget ers#tta den ej f6rbruka- I
de frlkra.ften med 4 Ore per kilowattimme kalender&rsvis i efterskott, J

Detta. a-pris - 4 86re - skall underkastas den justering, som betmgas
2v 2llmén &ndring i prissittning & elektrisk kraft,

Mom. 5

Direst det frikraftsbelopp, som siljaren f6rbeh&llit sig, skulle un- 7
derstiga den f8rbrukade kraftméngden per 4r, skall siljaren endast erlidgga
energiavgﬁt fér dverfsrbrukning. .

.
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Mom. b

Bolaget sdrjer for att ledningar f6r leverans av frikraften finnas
framdragna till leveranspunkt och f8r upps#ttande och underhill av f6r fri-
kraftens uppmitning erforderliga métanordningar.

Mom. 7

Sdljaren skall avgiftsfritt tillhandahdlla inomhus beliget utrymme
for erforderliga mitanordningar.

Nu befintliga ledningar md utan ersitining bibehillas och utnyttjas
f6r frikraftsleveransen.

Skulle bolaget behdva utféra nya ledningar £6r frikraftsleverans,
férbinder sig s¥ljaren att mot ersittning uppldta erforderlig mark h&rfor.

Bolaget medgives fritt tilltrédde till séljarens fastigheter f8r avlis-
ningar samt underh&ll, kontroll och tillsyn av ledningar och 8vriga f&r leve-
ransen erforderliga tekniska anordningar.,

Mom. 8

Inga anslutningsavgifter eller avgifter av znnat slag skola utgd for
[
frikraften. A
Mom. 9
Over kraften, som skall anses utgdra tillbehor till Fastigheten, sger

siljaren forfoga efter gottiinnande.
-

Mom. 10

F&ér frikraftsleveransen gélla i Svrigt i tilldmpliga delar vattenlagens
bestimmeélser om kraftdveridring.

§5
Siljaren godtager, att kraftleveransen fir ske genom annan 4n bola-
get, dock att bolaget gentemot s#ljaren skall vara ansvarigt £6r att kraftle-

veransen sker i enlighet med i detta avtzl intagna regler.

§6

Mom., 1

Vederlaget i penningar dr forfallet till betalning resp, kraitleverans
skall taga sin bérjan nirmaste ménadsskifte efter det detta avtal av bida
parter undertecknats.

Mom. 2
S4ljaren godtager, att vederlag i penningar innestdr hos bolé.get resp.

frikraft icke levereras enligt § 4 intill den tidpunkt, dd f8ljande fOrutsitt -
ningar &ro f6r handen:

i
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resolution avseende Kungl. Maj:ts prdvnmg av den avtalade képe-

¥

skillingen féreligger.

b) deni § 1 nimnda servifutsinteckningen erhéllit det férminsréttslag.e,
som stges i § 2,

c) en minad efter besked i enlighet med § 4 mom. 2.

d) en ménad efter det f211h6jd enligt § 3 slutligt besté&mts och i samband

didrmed ev. fganderittstvist avgjorts.

Mom. 3

Bolaget har att snarast efter den enligt mom. 2 bestimda tidpunkten
gottgdra sdljaren foér tiden efter den enligt mom. 1 bestimda dagen med
4 procent rénta pd innestfende Penningbelopp resp. utge en penningersitt-
ning, som motsvarar de verkliga utgifter siljaren haft {6r elektrisk kraft-
{rbrukning i den utstrickning som denna f8rbrukning eljest skulle hava ut-
giorts av frikraft. Dérvid skola bezaktas reglerna i § 4 mom. 4, S5.och 8.

§ 7.

Siljaren dger ra{tt att erhdlla det p& honorn beldpande kraftbeloppet
helt eller delvis och en gdng f8r zlla &ter férvandlat till kontant likvid, Lik-

viden erlégges den dag, d& nedséttning i kraftleveransen sker.

§ 8.
"Till sikerhet f6r den ratt till elektrisk kraft, som enligt ovan kan
tillkomma s&ljaren, m& inteckning tagas i bolagets i § 1 omnimnda fastig-

het med bista forménsritt eller i varje f2ll fére penningiﬁteckningar.

§ 9.

All skada och intré&ng, sora vid utnyttjande av vattenkraften uppkom-
mer pd Fastigheten, skall - direst éverenskommelse ej tridffas - hinskjutas
till vattendomstolens prévning,

Séljaren eller blivande #gare av Fastigheten 4r berittigad att av den
skade- och intrdngserséittning, som vattendomstolen sdlunda kan komma att
utdéma, utbyta kontantlikviden mot elektrisk kraft, enligt de omriknings-
regler, som angivas i detta avtal, sé, att siljaren cller hans eftertridare
erhdller ett frikraftbelopp uppgiende till hogst 2 500 kilowattimmar per &r
f6r skadeerséittningen., Overskjutande ersétining skall diremot utgd kontant
i enlighet med vattendomstolens dom.,

Anmalt.n om sddant utbyte skall ske inom ztt &r efter det vattendom-
stolens dom i denna del vunnit laga kraft,

§ 10.
Dérest svirigheter skulle uppstd att enligt detta avtal erhélla sak-
rittsligt skydd f8r det avsedda férvirvet, itrbinder sig s#ljaren att medver-
ka till annan férvdrvsform, direst detta icke kan anses leda honom till for-

fing.
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: § 11

Genom detta avtal har avsikten varit att till bolaget uppldta all Fas-
tigheten tillkommande vattenritt i Ljungan. Skulle fsrutsittningarna réran-
de dganderitten till vatten brista, skall avtalet dock omfatta séljarens verk-
liga fallh8jdsinnehav, varvid justering av Sverenskommet vederlag skall
ske,

Si;lja;en skall dock icke vara skyldig att dtergalda pPenningbelopp,
som utgivits, eller frikraft, som redan levererats.

i?érlust, som sdljaren kan gdra, direst hans fallh8jdsinnehav skulle
minskas dirigenom att anordning, som han anskaffat f6r frikraftens till -
godogdrande, icke kan av honom nyttiggdras i tillfredsstillande omfattning

liksom alla kostnader for justeringsférfarandet, skall ersittas av bolaget.

§ 12,

Denna—upplitelse-har-ingdtt-i-en-cems -nsw
av vattenkraft i Ljungan mellan Pa zochi Borgsjdn, omfattande ca

e eeeee—iallmeter-enkel-strand —tillhSrigfastigheterna
= t

"

ach holaget madger att vattendomstolenvid-prévning—som-i=
ft, som nu uppléatits,

utgdr en integrerande fizjoritetsandelen i den f8r kraftverk vid Her-

abho i F‘.:'i'l‘-u"ij_r"—-mﬁ_.

' § 13,
Direst Kungl. Maj:t vid prévning av skiligheten av vederlaget skulle
foreskriva andfa virden &n ovan avtalats, fdrbinder sig sdljaren att godtaga
dessa,

§ 14.

Détta avtal mé i kommande anstkningsmadl betridffande kraftverk,
som helt eller delvis utnyttjar den nu upplatna vattenkraften, ingivas till
vattendomstolen f8r prévning av skéligheten av det avtalade vederlaget i
penningar resp. kraft. .

Om domstolen dédrvid skulle faststélla hdgre vederlag &n ovan av--
talats, skall vederlaget i motsvarande midn tkas.
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Direst vattendomstolen skulle i vattenmdl, som i l:a stycket avses,

faststdlla hdgre vederlag for vattenkraft, som l8ses forst i vattenmadalet, #r

sdljaren berdttigad att mot utgivande av ersittning till bolaget, beriknad

enligt § 4 mom, 3 l:a stycket och mom. 4 2:a stycket, utdka frikrafts-

leverans intill belopp, som motsvarar detta hogre vederlag,

/
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Y/ Ange den 2 januari 1968
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SERVITUTSAVTATL . Inteckningsakt nr. 900, /196§

lellan Herr Direktdr Rudolf Strand, Ange, nedan kalled upplétaren
4 ena, och Svenske Stabindustirier AB, Alby Kloret, nedan kallad Bo-
laget & den andra sidan, har triffats féljande servitutsavtal,

§ 1.
Som #gare av fastigheten Ovansjo 2104, i Borgsjo socken medgiver
upplétarenr%htt, sésom HZgare av fastigheten Ovansja 1379 4 forut-
varande Alby Municipalsamhille, Borgsjs socken, ~* “~%n uppl&tarens
fastlghet tillhdrigt vattenomrdde i Ljungan bortleds vatten upp till
1lm /éek. for tillgodoseende av vattenbehovet vid bolagets anligg-
ningar i Alby, att & uppldtarens fastighet anligga och f£6r framtiden
bibehdlla for vattenuttaget erforderlig ledning med anordning for
vattenuttag vid norra grénsen mot fastigheten Ovansis 1278, eller
s& léngt mot norr som ovannimnds fastighets vattenomriade stracker sig.
att for framdragandet av ledningen undanrdja och borttaga alla fore-
mél, som &ro till hinder vid utfdrendet eller till men fOr ledningens
sgkerhet, samt att Zga obehindrat tilltride till upplétarens fastig-
het £6r tillsyn, underhill och reparation av ledningen.

§ 2.
For skada och intring, som uppkomma vid ovannimnda vattenlednings
utforande, och vid tillsyn, underh&ll och reparation av ledningen,
skall Overenskommelse triffas fOr varje ssrskilt fall. Skada och
intréng regleras snarast mdjligt efter arbetenas utférande. I Svrigt
dr ersé@ttning for forestlende upplitelse reglerad genom Overenskom-
melse i kUpeavtal mellan parterna denna dag.

§ 3.
Till s&kerhet fOr denna upplételse md inteckning meddeles i upplé-
tarens fastighet med fOrminsritt f£orealla penninginteckningar. Kost-
nader h&rfdr betalas av bolaget. Innan inteckning meddelats #r upp=
l&taren skyldig att vid Sverlitelse av fastigheten eller del dirav | .
gbra forbeh&ll f6r Sverenskommelsens bestind, samt att tillfsrbinda
ny &gare att vid Overlitelse gdra enshanda fdrbehill.

§ 4.

Detta avtal, som trZder i kraft seden det undertecknats av parterna, |
mé faststdllas av vattendomstolen i bolagets mil rdrande vattenbort-
ledning frén Ljungan,
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Av detta avtal ha tvd (2) exemplar upprittats och vixlats.

Ange den 2; juni 1968 l&nsbo, Avesta den 28 juni 1968
A
/ P Svenske Stab?:.ndus trier AB, Alby Klorat
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