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Hyresavtal kommunhus Ange

Bilagt finns forslag till nytt hyresavtal for kommunhuset i Ange.

Hyresavtalet ersatter befintliga hyresavtal nr 320901.9003-4 (4 711 m2) och 320901.9002-2 (91 m2).
Skalet till att kommunens forhyrning bestar av tva avtal ar att den mindre ytan tidigare hyrdes av
statliga Lantméteriet och kommunen 6vertog avtalet med davarande villkor. Det nya hyresavtalet
omfattar bada ytorna och finansierar ombyggnation av entréplanet enligt handlingar som tagits fram
tillsammans med representanter for kommunen under sommaren/hésten 2022. Alla kostnader som
berdr entréplanets ombyggnation ar inkluderade, dock inte inredning, mobler etc. Ombyggnationen
innebdr att ytorna anpassas for motesverksamhet med motesrum i olika storlek fér kommunens
verksamhet, olika typer av utbildning och allmédnhetens behov. Entreplanet kommer dven att
innehalla kommunens reception, den punkt dar medborgarna kan méta kommunens verksamheter.
| entréplanet kommer Statens Servicenter att ha sina lokaler i ndra anslutning till kommunens
reception. Statens Servicecenter har eget hyresavtal.

Nar det galler de dvre planen vilka innehaller kontorsarbetsplatser, har inga invandiga atgarder som
byte av ytskikt, férandring av planlésning eller annat tagits med i hyresavtalet, men avsikten ar att
AFA inom ramen for detta vid behov goéra nddvindiga utbyten férsdjningssystem; ventilation,
elistallationer som berdr byggnaden som helhet och genom detta férbereda framtida for atgarder
dven pa de 6vre planen. De specifika inre atgarderna for kontorsarbetsplatserna far, om detta blir
aktuellt, hanteras i hyrestillagg till det nu aktuella avtalet.

Hyresavtalet har en hryestid om 20 ar. 100% av hyresbeloppet kommer att indexuppraknas med KPI.
Hyran avser varmhyra. Hela investeringen for entréplanet skrivs av under hyrestiden. Férutom
investeringen omfattar hyran samtliga ytor i fastigheten som kommunen disponerar.
Parkeringsplatser i kommunhusets kéllare hyrs dock separat. Ovriga hyresgéster i fastigheten ar
Folktandvarden/Region Vasternorrland, Mittlandia Hotell AB och Statens Servicecenter.

AFA kommer att tillhandahalla tillfalliga lokaler under byggtiden fér kommunens reception,
kontorsvaktmasteri, posthantering mm i Spangbrogardens entréplan. Kommunen kommer sjalva att
tillhandahalla ersattningslokaler for de arbetsplatser som inryms i entréplanet och som berérs av
ombyggnaden.
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Sida(g)
o HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA .
FOR LOKAL Nr: 320901.9003-05
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB 5560404971
Hyresgéast Namn: Personnr/orgnr:
ANGE KOMMUN, KOMMUNHUS 2120002387
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m:m ANGE KOMMUN, KOMMUNHUS ANGE 74:5
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
TORGGATAN 10 320901.9003
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvindining Kontor, Métes- och besok
[T] Anvéndningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels &tgrdzndet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan Areatyp

cam?

4711

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér awvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

X hyresvérden [ ] hyresgédsten

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[] Tillfart for bil féri- ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[_] Parkeringsplats(er) [ ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bilar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2023-01-01 2042-12-31
U'prégningstidl Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgéang.
Farlangningstid _—
| annat fall &r kontraktet f6r varje gang forlangt med X 9 ar [ méanader
Hyra Kronor 5 873 944 per ar exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:
Tillhanda- 5 : i i
kallafde avock Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning forel, |[X El X va X] Vérme X Varmvatten X Kyla X Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El [] Hyresgésten har eget [X] Hyresgé@sten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. ;
kyla och ; Bilaga:
P abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgé&sten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Vdrme [ ] Hyresgéasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [ | Hyresgéasten har eget [ ] Hyresgé@sten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bel
Kyla [ ] Hyresgédsten har eget [ ] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge:
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. i
Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och méatare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.
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Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr:  320901.9003-05

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler

Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandah&lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover géller féljande:
[] Hyresgésten ska svarafor och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala erséttning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknandettill kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 3
Trappstddning |[ ] ingdrihyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten [[J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéiriij.ning och ingér i hyran [ ] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten p& grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sdrskild fér fastigheten utgéende skatt, avgift ller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersittning till hyresvérden for den palokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i
férhéllande till dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran f6r lokalen. ]
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofrutsedda kastnader menas sddana kostnader som vid konitraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedaristaende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgdstens |[] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] Ffa.stighets‘eigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldggavid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

[[] Omfastighetsigaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f&ljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller verlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgdsten

fullt ut ersitta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av

hyresvirdensférlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalendermanads borjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pé 5519-7537

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten skafore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet f6r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
s3dant stt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljén. Hyresgdstens ansvar for
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljcklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbéttrings- eller éndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fér hyresvérden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en avmyndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda &tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att p& hyresgéstens bekostnad utféra sédana dtgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Hyresgisten ansvarar for att tilltrdde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar éndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

320901.9003-05

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:
Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten géller

Brandskydd X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 4
brandskyddsklausul. '
Myndighetskrav  |[ ] Hyresvdrden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med st6d
m.m. B av nu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.
g. hyresg Y 9
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll [ Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
av lokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten ] : '
. ——— : i_|enl bilaga
tillhandahéllen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall [ Hyresgéstens underhallsskyldighet omfatiar dirutéver Bilaga:
delsav ytskikt pa golv, véggar och tak, delsav inredning [enl bilaga )
som hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.
[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten sidostter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinorm skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten p& hyresgastens bekostnad.

Skétsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat Gverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesdrja sk tsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan 6verenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkinnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s3 att effekten av sddana
anordningar férsimras. Hyresgasten skavid utforande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt visentligt behéils.

Ledningar for
telefoni ochdata-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

["] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samréd med hyresvirden ritt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll sésom fasadrenovering ska hyresgésten p8 egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretrédesratt att uppsétta automater och skyltskap péifrégavarande véggar.

[] Hyresgasten forbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Fdrsdkringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgéastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra ddrrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

Hyresvérden X] Hyresgéasten
X Hy

ska utrusta lokalerna med sddana |s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsédttning av

hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgédsten har inte rétt till nedssttning av hyran fér tid da hyresvérden later utféra arbete for att séttalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjandertten till foljd av att hyresvarden |ater utférasedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

IX| Hyresgasten har inte ratt till nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjandertten till f6ljd av att hyresvérden l3ter utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parterna &r dverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhéll av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 9
Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 320901.9003-05

Sid 4(4)

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f&ljd av hyresgdstens
atgirder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte réder Gver och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet

Hyresgésten skatill hyresvérden senast den

lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgenstélld av [] bankgaranti intill ett belopp om [ annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltrddet s& pafordrar.
Hantering av [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaga:
personuppgifter
Sarskilda Ritni :
itnin Bilaga: 1
bestammelser 9 Lee
Index Bilaga: 2
Avfall Bilaga: 3
Brandskydd Bilaga: 4
Grénsdragningslista Bilaga:
Projelgesom Fyeate /Scglild bosks mm—e lyer Bilaga: b
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. dettakontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB ANGE KOMMUN
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
(] Ombud enligt [} Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
PATRIK JONASSON MATTIAS ROBERTSSON BLY
Overlatelse Ovanst&ende hyreskontrakt verlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntridande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgdst (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [ ] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvérdens | Hyresvérden godkanner Gverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: [ ] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvérdens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulira2B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.




Sida (2)
o~ INDEXKLAUSUL

2 FOR LOKAL Bil i 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
320901.9003-05 ANGE 74:5
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB 5560404971
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
ANGE KOMMUN, KOMMUNHUS 2120002387
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 5873944 &« 100 o
eller kranor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstéende grunder.

- Fér hyresavtal som bérjar 16panagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stillet anpassad till indextalet for oktober ménad under samma tid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6veranskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallandetill bastalet. | fortsattningen skatillagg utgdi férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas p basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet fr respektive oktobermanad.
Utg&ende hyra ska dock aldrig sittas !dgre n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter dat att oktoberindex foranlett omrékning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérd: Hyresgast:

ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB ANGE KOMMUN

Namnteckning(firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ]Ombud enligt [ ]Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfértydligande:
PATRIK JONASSON MATTIAS ROBERTSSON BLY

Hyresvédrdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



w?-, INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfrdga och kan bero p& hyresvillkoren i vrigt (s8som

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka dvriga forpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvidainte annat anges genom angivandeav r
(se bestémmelserna pasidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sé snart arets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Omskillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antasvara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.

1. Bergknaskillnaden mellan indextalet 269,1 0ch 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utzn aviundniig) med bashyian 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit [5gre dn Sretinnan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg p3 285,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ldgre &n fér &r 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Iagre &n bastalet 25q9,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259, 5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilligg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING

Sida1 (1)

= FOR LOKAL Bil i 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
320901.9003-05 ANGE 74:5
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB 5560404971
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
ANGE KOMMUN, KOMMUNHUS 2120002387
Klausul Hyresgéasten ska sjalv svara fér och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgésten férekommande
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
D hushallsavfall lysrér [Z] harda plastférpackningar
grovsopor metallfbrpackningar [ﬂfarligt avfall enligt vid varje tid géllande
milj6lagstifining
komposterbart avfall [X] ofargade glasférpackningar L]
tidningspapper féirgade glasférpackningar Lj
batterier pappférpackningar [:|
Sérskilda
bestéammelser
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn:

ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB

Hyresgdstens namn:

ANGE KOMMUN

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

]:] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
PATRIK JONASSON

Namnfértydligande:
MATTIAS ROBERTSSON BLY

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 88 uppréttat 2008 i samrad med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck forbjuds.




~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA BilagaT 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
320901.9003-05 ANGE 74:5
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB 5560404971
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
ANGE KOMMUN, KOMMUNHUS 2120002387
Klausul Om denna klausul strider mot bestémmelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér sléckning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i Gvrigt ska vidta de dtgérder som
beh&vs for att férebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvérden ansvarar fér att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pé brandskydd som kravs for det avtalade
anvéandningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att ; .
9 4 Bilaga:

ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen sorn &r synligt och 8tkomligt for denne, sdsom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart beatjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningai som hyresgésten har tilifort lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutéver sadant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dr&jsmal anméla brister som denne upptécker eller borde upptéacka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
4r dessutom skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att f ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgédsten forbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvégar alltid halls 6ppna och inte varesig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsmras genom t.ex. férbyggnad eller uppstélining av féremal,

att branddérrar hallssténgda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i héndelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

ANGE FASTIGHETS & INDUSTRI AB ANGE KOMMUN

Namnteckning (firmatecknarefombud): ,:] Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

PATRIK JONASSON MATTIAS ROBERTSSON BLY

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 68 uppréttati juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dveni samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.




Kommunhus Ange
Bilaga 6, SARSKILDA BESTAMMELSER

PROJEKTGENOMFORANDE — BERAKNING AV HYRESTILLAGG

1. Forutsattningar

Ange Fastighets- och Industri AB (AFA), org. nr 556040-4971, och Ange kommun212000-2387 har
genom tecknande av detta hyresavtal traffat 6verenskommelse om anpassning av den aktuella
lokalen enligt lokalprogram, rumsbeskrivning och évriga dokument bilagda hyresavtalet.

Detta dokument reglerar hyresvirdens och hyresgéstens roller samt deras respektive rattigheter och
skyldigheter under program-, projekterings-, och utférandefasen samt hur eventuella férandringar i
projektet ska hanteras.

2. Berdkning av hyra

| hyresberdkningen for lokalen ingar ombyggnation enligt ritningar, lokalprogram om
rumsbeskrivning. Den del av hyran som avser ombyggnad/hyresgastanpassning ar beraknad pa
investeringen 12,5 mkr med en annuitet om 20 ar och en kalkylrdnta om 7%.

Ombyggnadsatgirderna kommer att upphandlas. Om det pa grund omvarldsfaktorer visar sig att a)
inga anbud inkommer eller b) anbud som inkommer avviker vésentligt i pris jamfoért med vad som
legat till grund for investeringsbedémningen eller c) leveranstider avviker védsentligt jamfoért med vad
som antagits, dger hyresvérden ratt att uppta diskussion med hyresgdsten om férandring av de
planerade &tgirderna for att na ett mojligt genomfoérande inom ramen for hyresavtalet.

3. Projekttidplan

Hyresgisten avser flytta in oktober 2023. Projekttidplan och tilltrddesdag har utlagts efter detta.
Tidplanen férutsétter att hyresgdsten tecknar hyresavtal senast november 2022. Om hyresgdsten
efter hyresavtalets tecknande dnskar gora andringar kan tidplanen komma att féréndras.

4. Projektering
Hyresvarden projekterar och ansvarar fér samtliga funktioner samt tekniska handlingar som kravs for
att utféra lokalanpassningen, férutom de arbeten som Hyresgasten sjdlv kommer att utféra.

Hyresvarden inhamtar krav fran myndigheter, kommun, raddningstjénst etc. Vidare ansvarar
hyresvirden for att de av hyresgasten hyrda lokalerna vid hyresgastens tilltrade uppfyller géllande
myndighetskrav for att nyttjas med det i hyresavtalet angivna andamalet.

Atgirderna omfattar inga arbeten utanfér byggnadens fasad/husliv. Dvs inga markarbeten.

5. Programdetaljering

Hyresvarden har utformat lokalen utifran de handlingar som tillhandahallits av hyresgédsten. Den
valda |6sningen har presenterats for hyresgdsten som godkant denna. Fran dagen for
undertecknande av hyresavtal kan hyresgasten fram till och med en manad (1) darefter férandra
planldsning utan tilliggskostnad férutsatt att andringarna inte dr av sddan art att de inte medfér
vasentliga forandringar eller vasentligt paverkar byggnadens konstruktion och/eller tekniska
installationer.



Kommunhus Ange

6. Arbetsformer
Ombud for hyresvarden ar Anneli Frid

Ombud for hyresgasten ar Emilia Rapp

Vid byte av ombud ska detta skriftligen meddelas den andra parten. Ovan angivna ombud
befullmaktigas att foretrada hyresvarden respektive hyresgasten i samtliga fragor som avser
jordningstéllande av lokalen.

Hyresgasten ska l[6pande hallas informerad under projektets gang.

7. Andrings- och/eller tilliggsarbeten fore tilltradesdagen

Hyresgasten har mojlighet att efter programdetaljering under pkt 4 ovan begdra dndringar av
lokalens utformning genom andringar och tillagg under forutsattning att hyresvarden accepterar
detta. Hyresvarden far inte utan sakliga skal neka sadana arbeten.

Med dndring, tilligg och avgdende arbeten (Ata-arbeten) avses av hyresgésten bestillt alternativt
utforande eller funktion i forhallande till tidigare 6verenskommet utférande.

8. Kostnadsreglering av andringar och tillagg

Den sammanstallda kostnaden fér anpassning av lokalerna redovisas enligt pkt 2 och utgdr underlag
for hyrestillaggets berdkning. Om hyresgasten efter kontraktets tecknande 6nskar fordndringar av
utférandet som paverkar projektets kostnader ska tilldgg eller avdrag berdknas pa samma satt som
anges under pkt 2 ovan.

9. Samordning av hyresgdstens arbeten

Hyresgésten dger tilltrade till lokalen samt ratt att pabdrja eget arbete dven fore tilltradesdagen.
Innan arbete paborjas ska hyresgésten informera hyresvdarden om omfattning och berdknad
utforandetid for dessa arbeten. Arbeten ska bedrivas med hénsyn till hyresvardens arbeten.
Information om hyresgéstens egna arbeten ska tillféras produktionstidplanen. Hyresvarden svarar for
att samordna Hyresvardens och Hyresgdstens arbeten.

Hyresgésten och av denne upphandlade entreprendrer ska forbinda sig acceptera de férutsattningar
som hyresvarden och hyresviardens entreprendr uppstéller avseende arbetsplatsens arbetarskydd,
legitimationsplikt, tilltradestid mm.

10.Tilltradessyn

Den del av byggnaden dar lokalen ar beldgen ar vid hyresavtalets tecknande dnnu inte uppford.
Slutbesiktning avseende den entreprenad som hyresvarden avser upphandla kommer att ske fore
hyrestidens borjan.

For att faststélla att hyresvarden uppfyllt sina skyldigheter mot hyresgéasten vid hyrestidens start ska
hyresvarden och hyresgisten gemensamt utfora en tilltrddessyn av de arbeten hyresvarden utfort.
Denna syn ska protokollféras av hyresvarden och protokollet undertecknas av bada parter innan
hyresgasten tilltrader lokalen.



Kommunhus Ange

Hyresvirden ska utan drojsmal efter tilltradessyn redovisa plan for nar och hur eventuella
anmarkningar kommer att atgérdas.

Hyresgasten forbinder sig godta eventuella provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
malningskompletteringar etc. som far anses normala i samband med inflyttning och under fyra

veckor efter hyrestidens borjan.

Arstidsberoende injustering av virme och ventilation; sommar- och vinterdriftsfall far dock ske under
en period om ett ar efter tilltradesdagen.
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Entréhallen - vy mot SSC

Frén entrén syns i fonden entré till delar av Lércentrum/matesiokaler. Framfér detta med besdksingdng mot entréhallen syns yta for Statens servicecenter. Till vanster i bild yta méjlig for utstdliningar och events.
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