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Detaljplan for

Industriomrade Alby 6stra
Del av Ange Ovansjo 2:104 m.fl.

Upprattad av Ange kommun 2022-12-02

Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 7 november — 28 november, 2022. Meddelande om granskning
kungjordes i Sundsvalls tidning 2022-11-07. Planférslaget har under
granskningen funnits tillgangligt pd Ange kommuns hemsida,
https://www.ange.se/bo-bygga-miljo-trafik/oversiktsplan-och-
detaljplaner/detaljplan-och-sammanhallen-bebyggelse/detaljplaner-under-
granskning.html

Rubricerat detaljplaneforslag har ocksa varit foremal fér samrad enligt PBL
5:13 under tiden 7 september — 30 september, 2022. Under tiden for
samradet holls ocksa ett 6ppet hus i Alby den 15 september 16.00 — 20.00 och
ett 40-tal personer besokte detta. Samradet kungjordes ocksa i Sundsvalls
Tidning och i Ljunganbladet.

Med anledning av de synpunkter som inkommit under granskningen har
planforslaget genomgatt redaktionella justeringar och fortydliganden.

Synpunkter som inkommit under samrad och granskning som ej tillgodosetts
inom ramen for detaljplanen. For kommunens atgarder, se kommentarer
vidare i granskningsutlatandet nedan:

e Lansstyrelsens, Trafikverkets och Kommunalférbundet
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrlands lans synpunkter gallande
utbyggnad av gang- och cykelvag samt kollektivtrafik.

e Lansstyrelsens dnskan om fler illustrationer. Se nedan.

e Ellevios begdran om skyddsavstand till eventuella nya ledningar inom
planomradet.

e Sveriges akeriféretags synpunkter gillande lastning, lossning och
laddinfrastruktur.

e Privatperson 1 (samradsredogorelse) synpunkt gallande utbredningen av
planomradet norr om kraftledningsgatan samt 6nskas om att planldgga norra
delen av planomradet som bostadsmark.
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Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Efter samradet har kommunen kompletterat planbeskrivningen med en redovisning
av bedémningen av paverkan pa grundvattenférekomsten. Kommunen har dven
utvecklat avsnittet om vattenomraden och dagvattenhantering med en bedémning
av paverkan pa recipienten. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att
ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att medfora att MKN vatten inte f6ljs.
Lansstyrelsen vill betona att det ar viktigt att bade dike och damm anvands for att
uppna en sa hog reningsgrad av dagvattnet som mojligt.

Kommentar: Noterat.

Ovrigt

Artskydd

| planbeskrivningen star att endast en knérot aterfinns inom planomradet.
Lansstyrelsen vill fortydliga att omradet inom planomradet dar knarot har
patraffats utgor ett kluster av kndrot med 20 fyndplatser inom samma

kluster, som alla bestar av flera exemplar av arten. Dessa aterfinns i ett
skogsomrade som ar cirka 80—100 meter i diameter. Lansstyrelsen rekommenderar
att kommunen dubbelkollar att n1 verkligen sammanfaller med klustret for att inte
riskera att missa en del av vaxtplatserna. Under forutsattning att skogsomradet dar
klustret finns sparas och inte avverkas, sa undviker kommunen att aktivera
artskyddsférordningen och inga fler atgarder behovs.

Kommentar: Kommunen har dubbelkollat att n1 sammanfallet med klustret av
vixtplatserna. Avsikten med omrdde n1 dr att skogsomradet sparas och inte
avverkas.

Landskapsbild
Kommunen har efter samradsskedet kompletterat planbeskrivningen med en

illustration 6ver hur planomradet kan komma att se ut efter en exploatering.
Illustrationen visar en vy 6ver omradet fran ett ovanifranperspektiv. Lansstyrelsen vill
fortsatt framhalla att ytterligare en illustration éver planomradet med ett perspektiv
taget fran bostadshusen pa andra sidan Ljungan hade varit férdelaktigt. Detta for att
visualisera hur manniskan skulle uppfatta planomradet fullt exploaterat.
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Kommentar: Kommunen avser i nuvarande skede att inte komplettera
planbeskrivningen med fler illustrationer.

Trafik

Sedan samradet har kommunen tagit fram en trafikutredning (2022-11-01).
Lansstyrelsen anser fortfarande att kommunen med férdel bér hantera hur
gang, cykel och kollektivtrafik ska ansluta till planomradet.

Kommentar: Detta kommer att hanteras i samband med exploateringen av
planomrddet. Kommunen hdller med om att det dr viktigt att dessa frdgor far bra och
funktionella I6sningar inom och till planomrddet. Detta kan dock hanteras pa bdsta
sdtt forst ndir vi vet mer om hur omrddet kommer att exploateras.

Trafikverket

Omradets anslutning till vdag 83

Trafikverkets bedémning ar att det ar en forutsattning att det byggs en kanaliserad
korsning till vag 83 for att detaljplanen ska kunna antas for verksamhet i aktuell
omfattning. Trafikverket bedomer att det inte ar maijligt att acceptera nagon enklare
[6sning.

Ansvar for finansiering av byggande av en kanalisering (vanstersvangfalt) maste
klargéras innan detaljplanen antas. Aven ansvaret for en ev. kommande trafikplats
om verksamheten utdkas pa omradet maste tydliggoras innan detaljplanen antas.
Det maste darfor tas fram en gemensam avsiktsfoérklaring/avtal mellan kommunen
och Trafikverket, som bl. a innefattar att kommunens ansvar for finansiering av
atgarder som behovs pa vag 83 kopplat till exploateringen. Denna handling ska vara
undertecknat innan detaljplanen antas. Kommunen och Trafikverket kommer att
behova ha méten angaende detta.

Anslutningen kan inte anses som redovisad i detaljplanen, Bestdmmelser om utfart
far endast anges i grans mot allman plats. Den nya primara anslutningen samt
andring av de befintliga utfarterna mot vag 83 kraver tillstand och behover darfor
hanteras enligt § 39 vaglagen. En enskild korvag far inte anslutas till en allméan vag
utan vaghallningsmyndighetens tillstand. Inte heller far utan sadant tillstand en
enskild kérvags anslutning till en allman vag dndras.

Kommentar: Kommunen kontaktar Trafikverket med malsdttningen att en
avsiktsférklaring/avtal mellan parterna ska tecknas.

Oskyddade trafikanter och kollektivtrafik

Det saknas fortfarande en tydlig inriktning for hur kommunen planerar att |16sa gang-
och cykel samt kollektivtrafik till och fran omradet. | planbeskrivningen hanvisar man
till att detta kommer utredas i ett senare skede. Ett sadant stort planomrade dar det
forvantas bli manga arbetstillfallen ar det viktigt att man tidigt i planarbetet utreder

for oskyddade trafikanter och kollektivtrafik. Trafikverket foreslar att kommunen tar
kontakt med Kollektivtrafikmyndigheteten angaende detta i ett tidigt skede.
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Kommentar: Kommunen kommer kontakta Kollektivtrafikmyndigheten gdllande
utbyggnad av gdng- och cykel kopplat till kollektivtrafik. Detta kommer att hanteras i
ett senare skede utanfér denna detaljplan. | 6vrigt se kommentar under
Ldnsstyrelsen.

Trafikutredning
e Det namns i forbifarten att den mest troliga utvecklingen ar enligt den
mindre exploateringen med ca 300 anstallda. Vi vill se att man mer tydligt
valde ett scenario som man utgar ifrdn som utredningsalternativ och
anvander de andra scenariona som majliga (men mindre troliga)
utvecklingar.

e Rimlighets bedém trafikupprakningstalen. Ar de rimliga att anvanda sig av i
detta omrade? Om inte, finns andra satt att prognosticera trafikutvecklingen
pa?

Utredningen saknar helt redovisning av antaganden och resultat gallande Capcal-
berdkningar, Capcal-synpunkterna blir extra viktiga om man kan misstinka att
kapacitetsutnyttjandet nds vid prognosaret. Ligger belastningsgraderna langt under
0,6 dr det okej att pa ett mer 6versiktligt sétt redovisa Capcal-resultaten. Detta ér en
avvdgning konsulten/kommunen sjélv far géra, men att man kan anta att man fér
framkomlighetsproblem i framtiden bér man pa ett detaljerat sitt redovisa
antaganden och rimlighets bedéma dem.

e Analogt med forsta synpunkten: valj ett huvudscenario/UA (liten etablering)
och en eller eventuellt tva kanslighetsanalyser. Motivera valen, férslagsvis
genom att forklara varfor den mindre etableringen ar den sannolika
utvecklingen.

e Hur berdknades maxtimmen? En avgorande faktor for hur
kapacitetsutnyttjandet ser ut med en etablering i omradet ar under hur
manga timmar trafikflodena till/fran industriomradet koncentreras till. Om
alla ankommer mellan 7-8 lar gransen for god framkomlighet nas med rage
vid lite storre etableringar till exempel. Antaganden om detta boér rimlighets
beddmas och redogoras for.

e Hur antogs/berdknades trafikfloéden per relation/svangandelar? Forklara.
Redovisa i en figur.

e Hur ser kapacitetsutnyttjandet ut idag? Hur kommer det att se ut med/utan
exploateringar ar 2040?

Mindre synpunkter
e Trafikupprakningen verkar vara hyfsat korrekt gjord (lite felrdknat med tung
trafik, detta behover inte atgardas dock), men skrivningarna om
trafikupprakningstalen stimmer inte. TUT avser antalet procentenheter
trafikefterfragan 6kar mellan 2017 till 2040, det &r alltsa inte den
procentuella 6kningen per ar. Den procentuella utvecklingen per ar for pb ar
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0,086% och 1,11% for |b for Vasternorrlands inlandskommuner inkl.
Kramfors.

e Hanvisa till bilagorna i trafikalstringen med exploatering sa man inte behéver
fundera over vilka antaganden som gjorts.

e Hur antogs storleksordningen pa ADT-férandringarna i figurerna som visar
ADT kring den nya anslutningsviagen? Forklara och redovisa antaganden.

e Alla drinte insatta i vad “r6d” och “gron” standard i korsningar avser enligt
VGU. Eftersom dessa standarder inte heller ar nagonting man utgar ifran
langre ar Trafikverkets forslag att endast utga ifran belastningsgrader. Dessa
sager ocksa mer om standarden korsningarna har i framtiden.

Kommentar: Trafikutredningen justeras utifrdn ovan ndmnda synpunkter.

Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Medelpads Rdddningstjanstforbund

Medelpads Raddningstjanstforbund har tagit del av insanda granskningshandlingar
och har inga ytterligare synpunkter att ldmna an de som tidigare har [amnats i
arendet.

Viktigt att fortsatta att ha en sa tidig dialog som mojlig nar det galler saker som ror
bland annat raddningstjanstens mojligheter till insatser, som exemplet brandposter
och infarter, sa att man fangar upp aspekter som ar viktiga att tanka pa.

Kommentar: Kommunen stdiller sig positiv till fortsatt dialog med Rdddningstjcinsten
inom genomférandeskedet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsnamnden i Ange kommun har inga synpunkter pa detaljplanen for
Industriomrade Alby 6stra, Del av Ange Ovansjo 2:104 m.fl. Alby, Ange kommun

Kommentar: Noterat.

Bygg- och Miljéférvaltningen
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.
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Foretag:

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Synpunkt noterad. Skulle eventuella undanflyttningsatgdrder eller behov
av att skydda telekablar till férman fér att méjliggéra exploateringen behévas,
bekostas dtgdrden av initiativtagaren.

Harjeans AB

Under rubriken Risker/Storningar & Elsdkerhet och stralning ndmns flera ganger
spanningsnivan pa starkstromsledningarna i omradet till 70 och 130kV.
Spanningsnivan pa Harjedns nuvarande ledningar i omradet ar 20kV.

Under rubriken Teknisk Forsorjning, EL star det att lasa, mojlighet finns att ansluta till
befintligt eldistributionsnat. Detta stimmer i begransad omfattning. Om elintensiva
aktorer valjer att etablera sig i omradet kommer det att kravas omfattande
forstarkningar.

Da detaljplanen ar valdigt grov i detta lage ar det svart att bedoma omfattningen av
omradets energibehov. Dock dnskar vi att plats for el infrastruktur tas med i det
framtida planarbetet.

Kommentar: Kommunen justerar planbeskrivningen enligt Hdrjedns
granskningssynpunkt. Detaljplanen mdéjliggér fér framtida utbyggnad av el
infrastruktur.

Ellevio
Vi har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet. Vi yttrade oss under
samradsskedet och vara synpunkter fran samradet har blivit tillgodosedda.

Flera hansynskrav till befintliga ledningar finns redovisade i planbeskrivningen
och plankartan, dessa bor framledes ocksa gélla for vara nya ledningar som
kommer finnas i/intill planomradet. Vi har ingen faststélld placering av nya
ledningar och stéllverk, planhandlingarna behdver kompletteras for att sdkerstalla
att hansyn tas till vara framtida ledningar och stallverk.

Minsta horisontella avstand mellan spanningsforande ledare och ett omrade med
forvaring av explosiva varor ska vara 100 meter och minsta horisontella avstandet
mellan spanningsforande ledare och ett riskomrade med brandfarlig vara ska vara
30 meter.
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Inga metalliska féremal, som inte &r elektriskt isolerade, far finnas inom 50 meter
(utanfor tatbebyggt omrade) eller 20 meter (inom tatbebyggt omrade) fran vara
jordade delar. Jordade delar forekommer normalt i stolpar, stag och
stationsomrade.

| planbeskrivningen framgar att fastigheter for olika andamal, inom ramen for
detaljplanen, kan bildas. Tomt for vart stallverk ska styckas av och bilda egen
fastighet och det bor framga av planbeskrivningen sa att det blir tydligt.

Vi ser fram emot att ha fortsatt god dialog i projektet tillsammans med exploator
och kommun.

Kommentar: Synpunkt noterad. D det i nuvarande skede inte dr projekterat och
fastslaget var Ellevios ledningar kommer anldggas inom planomrddet sékerstdills inte
marken med skyddsavstand fér dessa ledningar i nuvarande skede. Detta kommer,
efter att placering av stdllverk och ledningar sékerstdllts, hanteras i ett senare skede
och sdkerstdllas via avtal mellan kommunen och ledningsdgare.

Sakagare

Privatperson 1

Den planerade anslutningsvagen i 6ster mot industriomradet passerar bland annat
Ovansjo 1:1168 som ags av privatpersonen. Vid dagens brukande har virke skotats
upp till avlaggsplatser vid 83an. Vid ett beslut om detaljplan och efterkommande
etablering av industriomradet maste fastigheter ges tilltrade till vdgen och lamplig
vandplats for virkesbilar och trailer for att fortsatt kunna bruka fastigheterna,
sommar som vintertid.

Kommentar: Kommunen kommer inom genomférandeskedet att kontakta berérda
fastighetsdgare for att sdkerstdlla att fastighetsdgarna fortsatt kan angéra och
anvdnda sina fastigheter. Kommunens bedémning dr att det dr fullt genomférbart
och att ingenting i detaljplanen férhindrar detta.

Kommunledningsforvaltningen

Mats Gustafsson Claes Rogander
Samhallsbyggnadschef Stadsarkitekt

Medverkande planarkitekter:
Jacob Andersson, Planeringsarkitekt, WSP Sverige AB
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