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556040-4971

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA),
556040-4971, med séte i Ange kommun, far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fast egendom inom affdrsomradena bostéder, kommunala
verksamhetslokaler samt nérings- och industrilokaler.

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostads- och lokalférsérjningen i Ange kemmun. AFA tillhandahaller &ven lokaler fér Ange kommuns
verksamhet sadsom skola, vard och omsorg. Férvaltningen av narings och industrilokaler verkar som
ett stdd och ska frdmja néringsverksamheten inom kommunen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 107 392956 105375746 105435006 102901252 100 027 643
Res. efter finansiella poster -1675938 3212791 3318236 5839400 4158713
Soliditet % 9,9 9,8 9,0 8,0 6,0
Kassalikviditet % 70,3 61,8 55,5 73,2 104,0

Definitioner: se not 19

Agarférhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Ange Kommun, Org. nr 212000-2387

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

AFA har under &ret gjort ett antal investeringar:
- fardigstéallt veterinarkliniken at Jordbruksverket.
- 3,5 Mkr har investerats i energisparatgarder pd Hemskogsvégen och Solgardsgatan.

- 1 Mkr har investerats pa extra underhall i Ljungaverk for att mota upp behov vid tdmningen av
Fridhemsgatan 1-5

Totalt har AFA genomfért investeringar for ca 8 mkr under 2019

Fastigheter som bolaget har salt under aret &r Skogsvagen och Nyckelpigan i Ostavall och Forsgatan
1-3 | Torpshammar, samt svarvshallen i Ange.

Utbildningsndmnden har under aret avvecklat skolverksamheten i Alby men skolan ar fortsatt i drift da
farskolan har kvar sin verksamhet i fastigheten tillsvidare. Renoveringen av Frénsta simhall har
pabérjats under aret da delar av basséngen bérjat rasa. Tidsplanen for simhallen &r att den skall vara
klar fér invigning till arsskiftet 2021.

Vakansgraden har forsatt att 8ka under 2019, bolaget arbetar ISpande med atgdrdsplan tillsammans
med dgarna.
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Forvantad framtida utveckling

For att klara kommande behov av uppgraderingar inom savél bostadsidan som lokalsidan krévs 6kade
hyresnivaer. Hyreserséttningen inom kommunkoncernen bér utvecklas med syfte att ge incitament for
yt- och energieffekivisering. Egenfinasiering kommer inte att vara tillrécklig fér kommande
investeringar, nybelaning kommer darfér att krdvas.

Kommunfullmaktige har tagit beslut om att AFA ska pabérja byggnationen av nya férskolebyn pa
Asgatan och sedan vidare med LSS boendet pa solgarden.

Bolagets stdrsta ekonomiska risk bedéms i likhet med de senaste aren vara kommunens
befolkningsutveckling och risk fér vakanser i frdmst ytteromradena, AFA har under aret témt 16 st
lagenheter pa Fridhemsgatan 1-5 i Ljungaverk, detta for att under 2020 verkstélla avtalet med
Boverket om att riva de sista 16 st ldgenheterna i avialet.

Hallbarhetsupplysningar

AFA arbetar systematiskt med energibolaget i koncernen fér att energieffektivisera och klara
energibehovet med férnyelsebara kallor i hégsta mdjliga méan.

| och med AFA:s byte av branschorganisation fran Fastigo till SABO &r AFA med i projektet
Skaneinitiativet. Detta innebér att AFA jobbar mot ett reducerat energibehov med 30 % till &r 2030,
métt fran basar 2009.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets bdrjan 14 000 000 28 286 222
Arets resultat -1 675 938
Vid arets slut 14 000 000 26 610 284

Villkorlig aterbetainingsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 136 000 000 kr 2019
(136 000 000 kr 2018).

Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 28 286 222
arets resultat -1 675 938
Totalt 26 610 284
disponeras for
balanseras i ny rakning 26 610 284
Summa 26 610 284

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Socialt bokslut

Betalningsanmarkningar

Statistik betalningsanmirkningar 2019 2018 2017

Paminnelser och krav antal/man 8 9 11

Anstand m betalning, antal/man 4 4 30

Skickade betalningsféreldgganden/ar 14 22 18

Verstéllda avhysningar/ar 0 0 1

Tecknade avbetalningsavtal/ar 5 0 13

Saciala problem, arbetsldshet och sjukdom kan leda till ekonomiska problem fér det enskilda
hushallet. Ett sétt att avlasa utvecklingen pa det hdr omradet &r att jamfora statistik Gver
betalningsférelégganden och avhysningar pga hyresskulder. Ange Fastighets & Industri AB
fortsatter samarbetet med Ange kommuns socialférvalting fér att hyresgéster med problem
snabbare ska kunna fa stéd och hjélp.

Flyttningsstatistik (i procent)

Omrade Antal Igh 2019 2018 2017
Alby 52 23 226 16,1
Ange 332 20,4 229 18,9
Borgsjébyn/Erikslund/Ljungaverk 97 175 28,9 16,4
Fransta 216 18,9 20,4 20,3
Torpshammar 72 11,1 8,3 6,9
Totalt/Snitt 745 18,18 20,6 15,72
Dérav omflyttningar - 49 4,9

Genom att AFA dominerar hyresmarknaden i kommunen &ar det naturligt att bolaget har
huvuddelen av flyttstrémmarna. Orsaken till flyttning &r néstan alltid &ndrade sociala
forhéllanden eller nytt arbete. Mycket séllan anges orsaken vara missnéje med bostaden eller
hyresnivan.

Stérningar

Tillbud 2018 2017
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Musik, stérande fester

Katt- och hundproblem

Tvéattstugeproblem

Stérningar pga psykiska problem

Stérningar pga missbruksproblem

Problem i samband med bilkérning/parkering
Barn- och ungdomsbus

Ovrigt

Summa
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Kanslan av att kunna bo tryggt och ostért &r av avgérande betydelse for trivseln, inte minst
f6r den stora andelen &ldre hyresgaster. Bolaget ingriper d&rfér med kraft och med de medel
lagen tillater mot personer som av olika orsaker stor sina grannat
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Personal
Antal anstzlida Tjdnsteman Kollektivanstilida
Ar Heltid Deltid Heltid Deltid
2017 9 0 19 3
2018 10 0 22 3
20138 9 0 20 2
Aldersstruktur
Alder
Anstillda
18-29 30-39 40-49 50-59 60-65 totalt
Tjénstemén 2 0 3 3 1 9
Kollektivanstillda 3 2 4 7 5 21
Vikarier 0 1 0 0 0 1
Totalt 5 3 7 10 6 31
Medelilder
totalt mén kvinnor
Tjanstemén 47 53 43
Kollektivanstillda 49 50 47
Vikarier 37 37
Totalt 48 51 45

QM
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Hyresintdkter 107 392 956 105 375 746
Ovriga rérelseintékter 5687 103 5270121
113 080 059 110 645 867
Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader -62 377 821 -61 636 986
Ovriga externa kostnader 2 -9 881 164 -9 408 824
Personalkostnader 4 -18 639 733 -17 169 530
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -18 428 039 -15 328 429
Ovriga rérelsekostnader -1163 933 -
Rorelseresultat 2 589 369 7 112 098
Resultat iran finansiella poster
Resultat fran andelar i kencernféretag 2 000 2000
Rénteintékier och liknande resultatposter 21971 41959
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 289 278 -3 943 266
Resultat efter finansiella poster -1675938 3212791
Resultat fére skatt -1 675938 3212791
Arets resultat -1675938 3212791

(v
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 375716 431 392 885 099
Inventarier, verktyg och installationer 6 100 300 3125 357
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 7 13 617 666 11 263 033
389 434 397 407 273 489
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i intresseftretag 8 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 9 1490 488 190 488
1 530 488 230 488
Summa znldggningstillgangar 390 964 885 407 503 977
Omsittningstillgangar
Varulager mm 10
Ravaror aoch férnédenheter 331389 397 879
331 389 397 879
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 415802 5091 517
Fordringar hos koncernféretag 19 956 544 15 848 676
Alktuell skattefordran - 265 493
Ovriga fordringar 5606 -
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 378 037 943 062
20 756 089 22 148 748
Summa omsittningstillgangar 21 087 478 22 546 627
SUMMA TILLGANGAR 412 052 363 430 050 604
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapilal 12 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 28 286 222 25073 431

Arets resultat -1 675938 3212791
26 610 284 28 286 222

Summa eget kapital 40610 284 42 286 222

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 328 575 356 339 822 599

Skulder till koncernféretag 13 468 404 14 199 720

342 043 760 354 022 319

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 151 316 11 291 563

LeveraniGrsskulder 10 044 072 11088 180

Skulder till koncernfbretag 2355990 2780 206

Skatteskulder 60 667 -

Ovriga kortfristiga skulder 370420 1067 074

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 6 415 854 7 515 040
29 398 319 33742 063

SUMMA. EGET KAPITAL OCH SKULDER 412 052 363 430 050 604

(M
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 675938 3212791
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 18 810 335 15298 429

17 134 397 18 511 220
Betald inkomstskatt 326 157
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore 17 460 554 18 511 220
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 66 490 70 382
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1127 168 -2 668 465
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 265 291 507 427
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 388 921 16 420 564
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -10 167 605 -5 814 268
Avytiring av materiella anlaggningstillgangar 6 230 000 30 000
Férvary av finansiella tillgangar -1 300 000 -
Avytlring av finansiella tillgangar - 200 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 237 605 -5 584 268
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian -10 151 316 -10 153 380
Amortering av leasingskuld - -682 916
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 151 316 -10 836 296
Arets kassafldde : =
Likvida medel vid arets slut - -
Noter till kassaflédesanalysen
Not Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2019 2018

Avskrivningar 14 632 584 kr 15 328 429 kr
Nedskrivningar 3795 455 kr
Rearestultat 382 296 kr -30 000 kr
Totalt 18 810 335 kr 15 298 429 kr

Not Betalda réntor och erhallen utdelning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Erlagd rénta 3 825 545 kr 3 466 033 kr

Kommunal borgensavgift 483 030 kr [
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r férandrade fran féregaende ar:

Bolaget har bytt redovisningsprincip rérande redovisning av féretagets leasingkostnader.
Under 2019 har dessa omklassificerats fran finansiella till operationella kostnader.

Vérderingsprincipermm

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdkter

Hyresintzkter &r forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion fér successiv inflyttning belastar den period de 1&mnas. Vid
fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen utéver det ursprungliga kontraktets I6ptid,
savida inte nytt kontakt tecknas dé inlésenbeloppet resultatférs i sin helhet. Intakter fran
fastighetsférséljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sérskilda villkor i
képekontraktet. Ranteintakter och réntebidrag resultatférs i den period de avser.

Varulager

Varulagrat &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettof6rséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvirdet berdknas enligt forst in- forst ut- principen .

Finansielia tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrédkningen nér avtalsenliga
ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats.

Detsamma géller nér de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Sverférts
till annan part och féretaget inte langre har kontroll dver den finanslella tillgangen. En finansiell skuld
tas bort fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.
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Viérdering av finansiella tillgéngar

Fir.ansie_lla tillgangar véarderas vid férsta redovisningstilifdllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillféllet enligt lagsta vérdets princip

Finansiella anlZggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvéarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg av eventuella uppskrivningar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som é&r direkt
hanfarliga till férvarvet.

Uthyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen kommer att tillfalla féretaget och
anskaffningsvirdet kan beréknas pa ett tillfériitligt satt. Om inte, kostnadsférs utgiftemna.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatr&kningen.

Materiella eni3ggningstillgngar Ar
Byggnader 30-100
Inventarier, verktyg och installationer 3-5

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak, fénster 45-50 ar
-VVS 50 ar

-Installationer, el, badrum/vatrum 30 &r
-Ovrigt 30 ar

-ng-anpassning 10 érw
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardema fér férvaltningsfastigheterna fér att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sé é&r fallet,
beridknas tillgangens marknadsvéde fér att kunna faststélla vérdet av en ev nedskrivning. Dar det inte
ar mojligt att berékna marknadsvérdet fér en enskild tillgang, berdknas marknadsvéardet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hér.

Leasing

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Afa beddmer att alla leasingavtal &r operationella utifran avtalens ekonomiska innebérd vilket innebér

att lzasingavgifter kostnadsférs [6pande och att leasingobjekt ej redovisas som anlaggningstillgangar.
Operationella avtal med 16ptid max 3 ar redovisas ej i not.

Ersétiningar till anstéllda

Erséittning till anstéllda | form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovizas | takt med intjénandet. Betr&ffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad
anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestédmda pensionsplaner.
Féretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga erséttningar till

anstillda.

Skall p drets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkometekatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberdknats.
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Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2019-01-01- 2018-01-01-
o 2019-12-31 2018-12-31
Revisionsuppdrag 130 972 50 000
Andra upndrag - 52 000
Not 3 Skatt pa arets resuitat
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Avstidmning av effektiv skatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Procent Procent Belopp
Resultat fére skatt -1675938 3212792
Skail enligt géllande skattesats 214 358 651 22,0 -706 814
Ej avdragsgilla kostnader -959 776 -103 847
Ej skattepliktioa intakter 25 617
Utnyttjande av tidigare ej
akiiverade underskottsavdrag 601 100 810 044
Differens & -
Not4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 Varav mén 2018-12-31 Varav mén
Tillsvidare 31 21 30 24
Vikarier 1 - 1 =
Totalt 32 21 31 24
Redovisning av kénsfordelning i féretagsledningar
2019-12-31 2018-12-31
Andel kvinnor
43% 33%

Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

48
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
o 2019-12-31 2018-12-31
VD 833 387 792 913
Styrelse 133 339 134 470
Ovriga anstéllda 11750 337 11 047 125
Summa 12717 063 11 974 508
Sociala kostnader 4 244 584 3 844 824
Pansionskostnader styrelse och VD 538 744 35 681
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 759 498 411 208
Net 5 Forvaltningsfastigheter

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 715 800 810 749 689 412
-Avytiringar och utrangeringar -14 112 320 -
-Omklassificering 7812972 -33 888 602
Vid arets siut 709 501 462 715 800 810
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -235322020 -191 094 384
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 602 449 -
-Omklassificering 13 135 819 -29 652 003
-Arels avskrivning -14 573 888 -14 575 633
Vid arets slut -234 157640  -235 322 020
-Ingéaende nedskrivningar -87 593691  -152 341570
-Ateriérda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 4 596 560 -
-Arets nadskrivningar -3 795 455 -
-Omklassificering -12 834 805 64 747 879
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -99 627 391 -87 683 691
Redovisat virde vid arets slut 375716 431 392 885 099
Va ma
Redovisat védrde byggnader 350772383 366 973 498
Redovisat varde markanldggningar 113 319 137 809
Redovisat varde mark 24 830719 25773792
Redovisat vérde vid arets slut 375716 431 392 885 099
| ovanstéende redovisat vérde ingér
forvaliningsfastigheter med 375716 431 392 885 099

Arets fastighetsvarden har tagits fram av SVEFA Sundsvall vilka har anvéant sig av

omradesbeddmningar och kassafléde.

2019 2018
Totalt fastighetsvarde 523 600 000 kr 493 230 000 kr
Bokfért varde 375716 431 kr 392 855 099 kr
Overvirde 147 883 569 kr 100 374 901 kr
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 8 893 757 7 548 003
-Nyanskaffningar - 1676 854
-Avyitringar och utrangeringar - -231 100
-Oinkiassiiiceringar -4 492 159 -
4 401 598 8 893 757
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -5 768 400 -5211 354
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 195 750
-Omklassificeringar 1525799 -
-Arets avskrivning -58 697 -752 796
-4 301 298 -5 768 400
Redovisat vdrde vid arets slut 100 300 3125 357

| ovenstzends redovisat varde ingar
leaszde fillgangar med - 2 966 360

Not 7 Pigaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets birjan 11263 033 6744 439
Inkép 10 167 605 5725 868
Omklassificeringar -7 812 972 -1 207 274
Redovisat virde vid arets slut 13 617 666 11 263 033
Not & AndelariIntresseféretag

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerace anskaffningsvéarden:
Vid &rets bbrjz 40 000 40000
-Avgaende tillgangar - -
Redovisat virde vid arets slut 40 000 40 000
Net 8 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets béirjan 190 488 390 488
-Tillkommande fordringar 1 300 000 -
-Reglerade fordringar - -200 000
Redovisat varde vid arets slut 1 490 488 190 488

Qwa
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Not 10 Varulager
2019-12-31 2018-12-31

Ravaror och férnédenheter 331 389 397 879
Totalt 331 389 397 879

B - A A r
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ot 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna intakter 155132 72798
Férutbetalda kostnader 222 904 870 264
378 036 943 062

Not 12 Antal aktier och kvotvirde
2018-12-31 2018-12-31

antal aktier 14 000 14 000
kvotvarde 1 000 1000

Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Féarslag till disposition av féretagets vinst eller fériust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 26 610 284 kr disponeras enligt féljande:

2019-12-31
Balanseras i ny rakning 26 610 284
26 610 284

Not 14 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Skulder somn férfaller senare &n fem &r fran balansdagen 85511824 89 943 140

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Réantekostnader 463732 477 232
Férutbetalda hyresintikter 2679116 2620 170
Ovrigt 3 273 006 4 417 638

6 415 854 7 515 040
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Not 16 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fér egna skulder och avsatiningar

Fasughetsinleckningar 26 144 200 26 391 200
Summa stillda sdkerheter 26 144 200 26 391 200
Not 17 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Ange Kommun har antagit en avsiktsforklaring att képa obebyggd mark pé fastigheterna Ange 30:5

och VésterhZnosta 31:27-34 till bokfért varde under 2020. Vidare har man dven aviserat att fiytta
verksamhel till fastigheten Alsta 13:4 | samband med ombyggnation till ny férskoleby | Ange samhdéille.
Dessa omsténdigheter har beaktats i varderingen av bolagets férvaltningsfastigheter.

Covid-19-utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allméanhet. Bolaget
riskerar aft paverkas negativt av detta men i dagsldget kan det inte géras nagon bedémning av vilka
effekter det kan fa fér bolaget under det kommande rékenskapsaret.

Not 18 Koncernuppgifter

ctaget 4r heldgt dotterforetag il Ange Kommun org nr 212000-2387 med séte Ange.
o och fér=éljning inom koncernen

1kdp 19 323 097 kr

Férséljning 64 229 153 kr

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totall ege! kapital / Totala tillgangar.

Kassalikviditet
Cmséanningstillgangar exkl varulager i procent av kortfristiga skulder
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REVISIONSPErE

Till bolagsstamman i Ange Fastighets- och Industriaktiebolag, org. nr 556040-4971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ange Fastighets- och Industriaktiebolag for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ange Fastighets- och Industriaktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Ange Fastighets- och Industriaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillirdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Ange
Fastighets- och Industriaktiebolag for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Ange Fastighets- och Industriaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddéma bolageis ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Verkstallande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsfarvaltningen ska
skdétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakernet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en nog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atodrder eller forsummelser som kan foranleda

Bollinds den 22 juni 2020
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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