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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_—— e — Anvandningsgrans
- - - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats, 4kap. 5§ 1st2p.

| GANG | Gangvig

| CYKEL |  Cykelvag

Kvartersmark, s«ap. 55 1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 1500 m?, 4 kap. 11§ 1 st1p.

|_ o I Marken fér inte férses med byggnad., 4 kap. 11§ 1st1p.

|‘ T 4 4+ | Endast skolkomplement och bullerskydd/skarmar far byggas. , 4 kap.
11§1st1p.

Hogsta byggnadshdéjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Parkering far anlaggas., 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunailt for allman plats, 4 kap.7§

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for slutbesked

Slutbesked, eller interimistiskt slutbesked, far inte ges fér huvudbyggnad innan erforderliga
bullerddmpande atgarder som avser jarnvagsbullret har uppforts, 4 kap. 14 §.

Markreservat
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
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Detaljplan for

Forskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 ml.

Kapellbacken, Ange kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for ett nytt skolomrade med tillhdrande
skolkomplement och friytor inom omradet Kapellbacken, samt ny infart fran
Asgatan och parkering. Detaljplanen syftar dven till att sékerstélla allmanhetens
tillganglighet till omradet genom en foreslagen gang- och cykelvag.

Bakgrund

P& uppdrag av Ange kommun gjorde PWC 2017 en lokalforsorjningsplan, dven
innehallande en befolkningsprognos géllande kommunens framtida lokalbehov.
Resultatet av utredningen pekade bland annat pa framtida problem med
kompetensforsorjningen. En av atgarderna som utredningen forslog var att skapa
storre enheter inom férskolan. Ett forslag togs fram for en ny forskola vid Asgatan
inom omradet Kapellbacken eftersom platsen redan hade en befintlig forskola.
Detta 1&g i linje med att effektivisera och koncentrera Anges forskoleverksamhet.
Den nuvarande markanvandningen anger idag kontor (K) samt handel (H) och
behover darfor genom planlaggning andras till skolandamal (S).

PLANDATA

Omradets lage och areal
Planomradet &r bel4get i den sydostra delen av centrala Ange. Planomradets totala
markareal uppgar till ca 1,1 ha.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Flgur 1: Kartbild over planomradets ungefarllga placering i syddstra delen av centrala Ange.

Omradet idag

: Parkomrédé‘

Figur 2: Norddstlig vy 6ver Kapellbacken och planomrédet '

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for férskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 3: Overblick fr&n norra sidan av Asgatan med vy mot séder.

Norr om planomradet ligger Asgatan som l6per runt Kapellbacken i en ringled.
Vésterut ligger SGdra Borgsjovéagen och i den Ostra ytterkanten stracker sig ett
jarnvagsspar (norra stambanan) som delvis omger ostra/sodra Kapellbacken och
har en rundformad utformning. S6der om planomradet finns sammanhéngande
parkytor, hundrastgard och en discgolfbana. I direkt anslutning till planomradet i
oster finns en mindre parkeringsplats och ett kommunégt hus som hyrs ut till
kulturell verksamhet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger utmed Sédra Borgsjévagen nara infarten till
Asgatan, ca 120 meter fran planomradet. Busshallplatsen trafikeras vardagar fem
dagar i veckan av linje 192. Tagstationen i Ange ligger i nordvistlig riktning ca
700 m bort, fagelvagen.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 4: Bild tagen fr&n sdder med vy mot norr och Asgatan. Bilden visar den obebyggda markyta
som &r aktuell for en ny forskola.

Platsen har tidigare varit bebyggd av flerbostadshus som uppférdes under 1960-
talet. Flerbostadshusen som tidigare funnits inom planomradet har rivits. Delar av
Kapellbacken har emellertid fortfarande bostadsbebyggelse som ligger i sydost
mot jarnvagssparet. Planomradet och den aktuella markytan fér forskolan ligger
belagen i narhet till den norra sidan av Asgatan och &r idag obebyggd.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 5: Géallande detaljplan éver Kapellbacken, lagakraftvunnen 2012-10-24. Rdd ring markerar
ungefarlig plats for aktuellt planomrade och anger idag en markanvandning fér kontor, handel
och park.

Markagoforhallanden
Ange 58:11 4gs av Ange kommun
Ange 31:94 4gs av Ange kommun

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 6: llustration dver mbjlig'situationsplan. Férskolan placeras i denna illustration med
kortsidan mot Asgatan. Infart/utfart ar ocksa riktade mot Asgatan, WSP, 2021

Planforslaget foreslar att andra markanvandningen fran kontor (K) och handel (H)
till skolandamal (S). Forslaget innebar att en férskola med tillhdrande
skolkomplement, parkeringsplatser, varuintag etc. kan byggas inom planomradet.
Planforslaget medger flexibilitet men forordar en placering av
forskolebyggnadens kortsida i den norra delen mot Asgatan. Den befintliga
parkeringsytan i narhet till kulturhuset kan utformas for att mojliggéra
infart/utfart, hamta/lamna, parkering och varuintag. Majligheten finns ocksa att
samnyttja befintliga parkeringsplatser efter Asgatan tillsammans med parkeringen
soder om planomradet. | syfte att sékerstalla sa att bade fotgangare och cyklister
kan ta sig fran Asgatan i norr mot parken i séder, foreslas en géng- och cykelvég
belagen i planomradets sydostra del.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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| den sodra delen av planomradet I6per en vatten- och avloppsledning i marken
och i norr mot Asgatan finns nedgravda elledningar. Planen foreslar darfor att

markreservat (u-omraden) upprattas pa dessa platser for att skydda och majliggora

framtida atkomst av ledningarna. Utover detta foreslas ocksa prickmark ovan
markreservaten for att tydliggora att byggnader inte far uppforas pa dessa stallen.
Planforslaget sakerstéller att friytan ar tillracklig for en 8 avdelningars forskola.
Detta sakras genom att detaljplanen far en begransning av byggratten, samtidigt

som mojligheten finns att i framtiden bygga skolkomplement som kan vara av vikt

for skolverksamheten. Planomradet utgdr grund for fastighetsreglering och
sakerstaller darmed omradets storlek.

Planbestammelser

Allman platsmark

Gang
(allmén platsmark)

Géngbana — vid kombinationen av anvéndningarna GANG och
CYKEL tillats bade géng- och cykeltrafik inom ytan.

Cykel
(allmén platsmark)

Cykelbana — vid kombinationen av anvandningarna CYKEL och
GANG tillats bade gang- och cykeltrafik inom ytan.

Kvartersmark

omfattning)

Skola (S) Med markanvandningen skola avses alla slags skolor och andra

(kvartersmark) undervisnings- och forskningslokaler. I anvandningen ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hdgskola, universitet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgéard och
parkering som hor till skolverksamheten ingar, bullerskydd m.m.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

el Storsta byggnadsarea &r 1500 kvm. Planbestdmmelsen om storsta

(bebyggandets byggnadsarea sikerstaller s att tillracklig friyta finns tillganglig.

omfattning)

Prickmark Marken far ej forses med byggnad.

(bebyggandets

Samrad

Planbeskrivning

Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m/fL
Kapellbacken, Ange kommun
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Korsmark
(bebyggandets
omfattning)

Endast skolkomplement och bullerskydd/skarmar far byggas.
Inom skolkomplement ingar férutom komplementbyggnader
ocksa staket, stangsel m.m. som har en koppling till skolan.
Planbestdmmelsens syfte &r begrdnsa den sédra delen av
planomradet till skolkomplement och nddvéndiga bullerskydd.

Byggnadshdjd
(bebyggandes
omfattning)

Hogsta byggnadshdjd ar 8 meter.

N1
(markens anordnande
och vegetation)

Parkering far anldggas. Planbestimmelsens syfte ar att tillata
hérdgjorda ytor, parkeringsytor m.m. ovanpa
prickmark/markreservat dar behovet av parkeringsplatser kan
uppsta.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet & kommunalt for allmén platsmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Villkor for slutbesked

Slutbesked, eller interimistiskt slutbesked, far inte ges for
huvudbyggnad innan erforderliga bullerddmpande atgarder som
avser jarnvagsbullret har uppforts, 4 kap. 14 8.

Innan ett slutbesked har meddelats for en byggatgard far
byggnadsverket inte tas i bruk, vilket &ven ar géllande for ett
interimistiskt slutbesked. Detta innebdr att det &r ett automatiskt
anvandningsforbud fram tills dess att ett slutbesked har utfardats.
Att byggnaden tas i bruk innebér att skolverksamheten inte far
paborjas.

Planbestammelsen syftar till att sakerstélla sa att foreslagen
bullerskarm kommit till stand innan slutbesked for huvudbyggnad
ges.

U1
(Markreservat)

Markreservat for allmannyttiga ledningar

Friytor

Planforslaget foreslar en nordostlig placering av forskolebyggnaden med

kortsidan mot Asgatan. Det resulterar i att en stérre sammanhéngande skolgéard i
vast mojliggors samt att en gavelstélld byggnad mot sdder minskar risken for héga

Samrad

Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun

Planbeskrivning
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inomhustemperaturer da langsidan i soderldage begransas. Boverket
rekommenderar att en sammanhdangande friyta bor 6verstiga 3000 kvm och att ett
rimligt matt bor vara 40 kvm per forskolebarn och detaljplanen uppfyller dessa
krav. Planforslaget omfattar lite Gver en hektar stor, 6ppen yta bestaende av grés,
buskage och skog. Aven med en fullt utnyttjad byggratt s& blir friytan tillracklig
forutsatt att elevantalet inte 6kar. Planomradet gransar i soder mot en befintlig
park och det kan vid behov finnas mojligheter att samnyttja parkytan.

Eftersom forskolegarden kan goras forhallandevis stor finns goda forutsattningar
att iordningstalla markytan sa att den lampa sig till rekreation, lek och spring. Den
vastra delen av planomradet bestar dessutom av buskage och skog, vilket kan
mojliggora en indelning av skolgarden i olika teman.

Barnkonventionen

| ett tidigt skede identifierades behovet av en barnkonsekvensanalys (BKA) som
belyser barnens perspektiv i den fysiska planeringen. Syftet med en BKA har varit
att kartlagga barnens behov och lyfta fram de konsekvenser som planforslaget kan
medfora for barnen. Framtagandet av barnkonsekvensanalysen har gjorts av WSP
i samarbete med Ange kommun. Fokus i analysen har varit p& den nya férskolan
med tillndrande skolgard, samt fragor som ror trafik. Analysen har kartlagt
befintliga forutsattningar utifran studier, kartor och ortofoton. En dialog och en
enkatundersékning har hallits med barn, vardnadshavare och pedagoger pa den
nérliggande forskolan ”Labyrinten”, 1 syfte att skapa en forstaelse for planomrédet
och hur platsen anvénds idag.

Barnkonsekvensanalysen tar sin utgangspunkt i den process som Sveriges
kommuner och regioner (SKR) har foreslagit.

1. Kartlaggning av forutsattningar och dialog

2. Analys av inkomna synpunkter och hur de paverkar planforslaget
3. Atgérdsforslag

4. Beskrivning av fortsatt arbete.

Barnkonsekvensanalysen konstaterar att planforslaget dels far en paverkan for de
framtida barn som ska ga pa den nya forskolan, dels paverkar den néarbelagna
forskolan Labyrinten, eftersom narmiljon forandras. Under arbetet med BKA:n
har det foreslagits en rad atgarder som kan bidra till battre trafiksakerhet,
tillganglighet och trivsel ur ett barnperspektiv. Sammanfattningsvis beddms
forskolan och platsens utformning ta hansyn till barnens bésta med

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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funktionsuppdelning for varutransporter och parkeringar i norr, samt
skolgardsmiljon i séder. Den féreslagna gang- och cykelvagen som gar fran norr
till soder i den ostra/sydostra delen av planomradet bedoms som positiv,
avsaknaden av en gang och cykelvég langs Asgatan beddms daremot vara en brist.
Barnkonsekvensanalysens sammanfattande slutsats ar att forslaget skapar bra
forutsattningar for bade skolgard och forskola. (For mer detaljerad information,
las i barnkonsekvensanalysen)

Detaljplanen kan inom ramen for planomradet styra saker som storlek pa friyta,
gang- och cykelvagar och bullerskydd. Det finns daremot manga atgarder som
framkommit i barnkonsekvensanalysen som inte detaljplanen kan reglera utan
maste tas i beaktande vid detaljprojekteringen, samt i genomférandet av
detaljplanen, séval inom som utanfér planomrédet. Ange kommun avser att s&
langt som mojligt beakta barnkonsekvensanalysen i genomforandeskedet.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP under varen 2021.
Sammanfattningsvis bestar marken inom planomradet 6verst av (0,1 - 0,2 m)
sandig mulljord ovan en fyllning av grusig sand, finsandig sand och sandmorén.
Djupet ned till berggrund bedéms enligt SGU:s jorddjupskarta vara mellan 10-
20m. Vid provtagning patraffades vatten i ett ror (+160,5) ca 2,3 meter under
markytan. Den geotekniska utredningens beddmning &r att en grundlaggning med
platta pa mark utan grundforstarkning med vissa villkor bor vara tillrackligt (s
mer i rapporten: Ange Férskola PM Geoteknik)

Radon

De grans- och riktvarden som finns for radon regleras till exempel i Boverkets
byggregler och Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter. Det gransvérde som
géller vid nybyggnation eller andring av en nybyggnad &r 200Bg/m?® Radonsékert
uppforande rekommenderas for att uppna géllande vérde.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Fornlamningar

Ingen kénd fornldmning redovisas i Riksantikvariedmbetets Fornsok i anslutning
till planomradet. Beddmning &r att risken &r relativt liten att hittills okénda
fornlamningar aterfinns inom planomradet. Om det anda patraffas

en hittills okand fornldmning under grévning eller annat arbete ska arbetet
omedelbart avbrytas for den del fornlamningen berors och forhallandet ska da
anmaélas till Lansstyrelsen Vasternorrland.

Risker/Stérningar

Transformatorstation

Norr om Asgatan finns en transformatorstation. Avsténdet ar ca 13 meter fran
planomradet. Marken nirmast Asgatan far i planen en ca 7 meter bred
forgardsmark/markreservat som ges prickmark i detaljplanen. Det innebér att
avstandet fran transformatorstationen till narmast byggbara mark minst blir ca 20
meter. Ange kommun bedémer darfor att avstandet till transformatorstationen ar
tillrackligt for att eventuella magnetfalt inte ska utgora ett problem.

Jarnvagssparet - Norra stambanan

Platsen for den foreslagna forskolan ligger ca 150 meter fran norra stambanan.
Eftersom jarnvagssparet ar utformat som ett rundspar sa maste tagen foljaktligen
framforas i 1ag hastighet. Planomradets sodra del far korsmark som endast
mojliggor skolkomplement och eventuella bullerskydd. Den sammanvégda
risknivan bedoms darfor vara lag.

Buller (bullerférordningen)

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostader stérre an 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Dessa riktvarden galler endast for bostader och eftersom planforslaget inte
innehaller bostadsandamal sa ar detta ej tillampligt.

Jarnvagsbuller

Planforslaget mojliggor for flera olika typer av skolor och eftersom denna
detaljplan beror en forskola, sa bedoms utredningsbehovet av bullersituationen
vara av vikt att utreda.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Naturvardsverket har riktvarden for buller gallande bland annat forskolors
skolgardar som anger att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet bor ha en ekvivalent ljudniva som hogst bor uppga till 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivé. Ovriga vistelseytor
inom skolgarden bor hogst vara 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva. De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna bor inte éverskridas
mer an 5ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tiden skolgarden
nyttjas (07-18).

Folkhalsomyndigheten har allmanna rad (FOHMFS 2014:13) som omfattar buller
for forskolor/skolor inomhus. Riktvardena anger att ekvivalent ljud inomhus bor
vara 30 dB och maximalt ljud hogst 45 dB. En bullerutredning har tagits fram av
konsultforetaget WSP som omfattar bade jarnvag och biltrafik. Utredningen
redovisar for prognosaret 2040 att bullernivan fran biltrafiken ar 1dg, men att den
intilliggande jarnvagen generar bade maximala och ekvivalenta ljudnivaer som
overskrider rekommenderade riktvarden for skolgardsmiljon.

Bullerdampande skyddsatgarder behéver darfor vidtas for att dampa
jarnvagsbullret och majliggora en bra skolgardsmiljo. For att uppfylla dessa
riktvarden sa foreslar utredningen en sparnara bullerskarm. Denna atgéard bedéms
medfdra att de rekommenderade ljudnivaerna for skolgardens utemiljo och
forskolans inomhusmiljo tillgodoses. (Akustik Trafikbullerutredning — Ange
forskola, WSP 2021-05-18)

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun



Figur 9: A redovisar ekvivalenta ljudnivéer fran bade vag och jarnvag utan bulleratgarder ar
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2040. B redovisar maximala ljudnivaer fran bara jarnvagen utan bulleratgarder ar 2040. Svart
ring visar ungefarlig plats for planomrade.

Figur 10: Ekvivalenta ljudnivaer fran vag och jarnvagstrafik ar 2040 med en byggd sparnéra

Virden avser berknat frifaltsvarde vid
uteplats/skolgard enligt NV riktvarde.
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Figur 11: Maximala ljudnivaer fran vag och jarnvagstrafik ar 2040 med en byggd sparnara
bullerskarm, svart ring visar ungefarlig plats fér planomrade.

Vérden avser berdknat friféltsvarde vid
uteplats/skolgard enligt NV riktvarde.
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Figur 12: Plankarta och foreslagen korsmark.”

Den sodra delen av planomradet narmast jarnvagen ges korsmark och méjliggor
endast for skolkomplement samt bullerskydd/skarmar. Planbestdammelsen syftar
till att skapa goda utomhusmiljoer, déar framtida komplementbyggnader och
eventuella bullerskydd kan utgdra ljudddmpande barridrer mot jarnvagsbullret.

Detaljplanen villkoras sa att slutbesked inte far ges for byggnation av
huvudbyggnad, utan att erforderliga bullerdtgarder byggs och resulterar i att
riktvarden gallande ljudnivaer for bade inomhusmiljon och utomhusmiljon

uppfylls.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL
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Dagvatten och hoga fléden

Dagvatten beddms kunna hanteras lokalt inom fastigheten. Planomradet &r belaget
pa mark som overst bestar av sandig mulljord ovan en fyllning av grusig sand,
finsandig sand och sandmoran. Markytan bestar huvudsakligen av grasytor,
buskage och skog och skolgarden kommer aven fortsattningsvis ha storre
gronytor. Utifran forekommande jordarter och vaxtlighet bedoms
forutsattningarna for infiltration som goda. En befintlig dagvattenledning strécker
sig under marken inom planomradets sodra del. Dagvatten fran hardgjorda ytor
kan darfor via brunnar ledas in i det befintliga dagvattensystemet, vilket aven
starker upp formagan vid floden som tillfalligt ar hogre &n normalt.

Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt. Féroreningar fran

verksamheten ska omhé&ndertas enligt gallande lagstiftning.
Historisk Beskrivning

x

. .ﬁi,;r“- e e . 23
an och' difkan-allt: E denna|l i5i © Lantmateriet | C
to Gver Kapellbacken ar 1963. Skogs och jordbruksmark syns i bilden.

$
Figur 7: Flygfo

Historiska foton fran 1960-talet visar att Kapellbacken ursprungligen bestatt av
mestadels skog och viss jordbruksmark.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Bygg- och miljéavdelningen hos Bracke/ Ange kommun har sokt i samtliga
register men har inte hittat nagon uppgift om eventuella féroreningar i marken.
Det bedoms som osannolikt att flerbostadshusen tidigare utnyttjats till nagon
miljofarlig verksamhet.

syns i bilden.

Figur 8: Flygf 1978. De tidigare flerbostadshusen

Fororenad mark

Kompletterande markmiljoprover har tagits for platsen och jordproverna visar att
det inte foreligger nagra risker ur miljo- eller halsosynpunkt. Befintliga massor
bedoms kunna gravas bort och ateranvéandas vid behov.

Utifran markens tidigare markanvandning och resultaten fran jordproverna
bedéms marken som lamplig for en ny forskola utan atgard.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for férskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Utifran omradets lage och syftet med planforslaget bedéms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljckvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare.
Aven i mindre kommuner och medelstora kommuner som &r under 100 000
invanare ska stravan vara att begransa buller. Enligt statistik fran SCB fran 2020,
s& har Ange kommun 9316 invénare.

MKN Luft

Detaljplanen mojliggor for en ny forskola som kan innebéra att antalet
trafikrorelser okar nagot i omradet. Asgatan ar emellertid lagtrafikerad och den
trafikalstring som kan komma att bli aktuell bedéms inte ge ndgon namnvérd
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

MKN vatten

Detaljplanen ligger intill Angesjon och Lillstrémmen som ligger séder och 6ster
om planomradet. Huvudavrinningsomradet ar Ljungan med delavrinningsomradet:
utloppet av Angesjon (SE693345-149203) - SE693345-149203.

Angesjon uppndr ej god kemisk status och har i nuldget en otillfredsstallande
ekologisk potential. Foreslagen markanvandning skulle kunna paverka
vattenférekomsten genom avledande av dagvatten till foljd av 6kad andel
hardgjord yta. Den hardgjorda ytan blir dock av begransad omfattning och
beddms inte riskera att forsdmra den kemiska statusen, av den anledningen
bedéms inte heller MKN vatten paverkas negativt.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL
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Strandskydd 7kap MB

Det ar endast sjalva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 178. De lagliga forutsattningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d 8.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Undersékning av miljobeddmning

Utifran de nio punkter som raknas upp i 58 miljobeddmningsforordningen bedéms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 348
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover darfor inte
upprattas.

Undersokningen identifierade vissa fragor som behover utredas ytterligare.
Buller, markmiljo, barnkonsekvensanalys, samt gang- och cykelvéag behéver
beaktas i planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Utifran inriktningsbeslut om projekt Asgatan (KS/1799) §84 i som beslutades i
kommunfullmaktige 2020-11-30, sa bedoms forslaget gallande ny férskola vid
Asgatan inom omradet Kapellbacken vara férenligt med intentionen i gallande
Oversiktsplan fran 2004.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradet har sedan 60-talet huvudsakligen utgjorts av bostadsbebyggelse. Ett
flertal av de gamla flerbostadshusen har under de senaste aren givits ett annat
andamal eller rivits. Idag domineras platsen kring planomradet av ett tomrum med
impedimentsytor, gronytor, parkeringar och gangvagstumpar. Med planforslaget
sa kommer Kapellbacken forandras till att bli en malpunkt som skapar en &nnu
mer levande stadsdel, en plats dar barn kan ga i forskola for att bade lara och leka
aret runt. En konsekvens blir att planforslaget tar en del av den befintliga
parkmarken i ansprak for att forskolan och tillhérande friytor/skolgard ska kunna
mojliggoras.

Konsekvenser inom planomradet

Ett mindre antal allmant tillgangliga parkeringsplatser som anvands av den
narliggande kulturbanken forsvinner till férman for in/utfart, parkeringar,
hamta/lamna plats till forskolan. Dessa parkeringsplatser kan pa sikt komma att
ersittas men hanvisas i forsta hand till befintliga parkeringar efter Asgatan och till

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken
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parkeringen i soder. Intresset av att ta parkeringen i ansprak for att mojliggora
forskolan bedoms vara hogre &n att bevara parkeringsytan.

En gang- och cykelvag foreslas langs den ostra och syddstra delen av planomradet
och stracker sig fran Asgatan ned till parkmarken i séder.

Detta blir en viktig koppling for fotgadngare och cyklister som i framtiden behover
ta sig i nord/sydlig riktning. Den foreslagna gc-vagen planlaggs fram till
parkmarken i soder eftersom att anvandningen PARK redan tillater gc-vagar. Den
foreslagna gang- och cykelvagen kan darfor anslutas till en befintlig gc-vag.

Planforslaget tar parkmark i ansprak eftersom intresset av att skapa en tillrackligt
stor utemiljo for friyta/skolgard bedoms hogre an den parkmark som forsvinner
till forman for forskolan. Detaljplanen mojliggor for skolandamal inom
planomradet men styr inte exakt utformning utéver exploateringsgrad och hojd
samt ger vissa begransningar i byggbar yta. Det innebdr att mycket av det som ska
finnas inom kvartersmarken, sdsom exempelvis lekutrustning, staket, grindar etc.
kommer att framga i detaljprojekteringen. Utifran inkomna synpunkter fran
barnkonsekvensanalysen sa berors planomradet inte, av barnen utpekade,
lekplatser eller utflyktsmal.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget tar dels befintliga parkeringsplatser vid kulturbanken i ansprak, dels
medfor forslaget att nya parkeringsplatser kan behdva anldaggas i syfte att
tillgodose forskolans anstéallda och besokare.

Med anledning av att kulturbankens parkeringsplatser forsvinner till forman for
forskolan, sa behover detta I6sas pa annat vis. Det kan innebéra att befintliga
parkeringar efter Asgatan och parkeringen i séder i storre utstrackning kan behéva
samnyttjas. Det kan pa sikt ocksa innebéra att ytterligare parkeringar langs
Asgatan behdver anldggas om behovet finns. Planomréadet har avsiktligen lagts ca
15 meter fran kulturbanken som majliggor en eventuell ny infart. Det finns dock
redan en befintlig infart som skulle kunna anvéndas, denna ligger ca 30 meter
oster om planomradet efter Asgatan i norr.

Barnkonsekvensanalysen som tagits fram av WSP under planarbetet, har
identifierat olika atgarder som pa olika vis kan ha betydelse for barnens framtida
trivsel och trygghet i omradet. En av de fragor som framkommit i utredningen &r
avsaknaden av en gc-vég langs Asgatan i norr. Eftersom detta ligger utanfor
planomradet finns det ingen majlighet att foresla en sadan atgard i denna
detaljplan. D& gallande detaljplan fér Kapellbacken anger Asgatan som lokalgata,
s& ar det mojligt att bygga ny gc-vag i Asgatan. Forskolan kan resultera i en nagot

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken
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hogre trafikalstring till och fran omradet men bedoms ge en marginell paverkan.
Trafikatgarder utanfor planomradet &r inte heller nagot som planforslaget kan
styra utan behover i sadana fall 16sas med t.ex. lokala trafikforeskrifter eller annat
strategiskt arbete.

Planforslagets foreslagna nord/sydliga gc-vag slutar i planomradets sodra del dér
avsikten bor vara att sammanfoga den befintliga gc-vagen med den nya for att
skapa ett komplett strak fran Asgatan ned till parken och parkeringen. Den
befintliga parkytan krymper nagot eftersom forskolan tar utrymmet i ansprak.
Beddmningen ar dock att den parkyta som finns kvar fortfarande ar fullt
tillracklig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Mojlighet finns att anslutas till befintligt VA-nét. Idag l16per en befintlig VA
huvudledning tvarsigenom planomradets sodra del.

Varme

Maojlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvarmenat.

El
Mojlighet finns att ansluta till befintligt eldistributionsnét. Idag l6per en befintlig
elektrisk markledning i planomradets norra del mot Asgatan.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
Ange kommunen har infér planlaggning genomfort tekniska utredningar som
syftar till att sékerstélla markens lamplighet. (Se dessa under rubriken bilagor)

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft hdsten 2021/vintern 2022.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken
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Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Den i detaljplanen reglerade gang- och cykelvagen bor, for att sakerstélla
genomfdrande regleras genom ett avtal eller inga i en exploateringskalkyl.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pd marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera.

En fastighetsreglering kan t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av
fastighet, mark, dverfors till en annan. Avstyckning kan exempelvis innebéra att
ny fastighet bildas for bostad-, industriandamal m.m.

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgarder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstamma med detaljplanen.

Allman Plats

Allman platsmark for gang- och cykelvag utgdrs av del av fastigheterna Ange
31:94 och 58:11. Ange 31:94 4gs redan av Ange kommun. Allmanna platsmarken
inom Ange 58:11 bor éverforas till Ange 31:94. Ange kommun &r &gare till bada
fastigheterna.

Kvartersmark

Inom planomradet kan ny fastighet bildas for skoldndamal, genom avstyckning
fran Ange 58:11 samt fastighetsreglering berérande styckningslotten och Ange
31:94.

Del av blivande styckningslotten kan upplatas for ledningsratt inom markreservat
(U,) for allmannyttiga underjordiska ledningar till forman foér ledningshavare.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken
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Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta véagar eller vatten- och avloppsledningar.

I gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlédggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméaterimyndigheten.

Néagon gemensamhetsanlaggning bedéms inte behdvas.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsréatt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.

Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal, exempelvis data-
och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt
kan endast ges av lantmaterimyndighet.

Ledningsratt kan inréttas inom omrade for markreservat U1 for allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markdéverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut lamnas in till
Lantméteriet.

Omprévning och inréttande av ledningsrétt soks av berord ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetshildningsatgarder
som kravs for att genomféra detaljplanen.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL
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Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for skolandamél (kvartersmark), inom Ange 58:11, kan avstyckas till
egen fastighet.

2. Mark for skolandamal (kvartersmark), inom Ange 31:94, kan éverforas till
styckningslotten genom fastighetsreglering.

3. Allman platsmark for gang och cykel ska 6verforas till lamplig fastighet som
4gs av kommunen, forslagsvis Ange 31:94.

4. Ledningsratt kan inréattas for allmannyttiga underjordiska ledningar inom
omrade for markreservat U1 till forman for ledningshavare som belastar blivande
styckningslotten.

Fastighetsvis beskrivning av konsekvenser

Ange 58:11:

Ny fastighet kan bildas genom avstyckning fran Ange 58:11.

Allman platsmark ska 6verforas fran Ange 58:11 till 1amplig fastighet som &gs av
kommunen.

Ange 31:94:
Mark for skolandamal (kvartersmark), inom Ange 31:94, kan dverforas till
styckningslotten genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Ange kommun bekostar uppréattandet av detaljplanen. Utredningskostnader
bekostas av Ange Fastighets & Industri AB (AFA).

OVRIGT

Bilagor
- Akustik Trafikbullerutredning — Ange forskola (WSP, 2021-05-18)
- Ange Forskola PM Geoteknik (WSP, 2021)
- Barnkonsekvensanalys (WSP, 2021-05-27)
- Markmilj6é (WSP, 2021)

Samrad Planbeskrivning
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttats av Stefan Olsson, Planarkitekt, Heléne Svang,
Planeringsarkitekt, Sara Sundholm, Projektledare; Anders Nordlander,
Fastighetsforvaltare; Hakan Lundin, Gata/VA, Christer Nordin, Lantmatare.

Kommunledningsforvaltningen

Elin Rapp
Kanslichef/kommunsekreterare

Anders Lindqvist Stefan Olsson  Heléne Svang
Verksamhetsutvecklare Planarkitekt Planeringsarkitekt

Samrad Planbeskrivning
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Kommunledningsfdrvaltningen

Sandlista vid plansamrad

Detaljplan for

Forskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun

Diarienummer

KS 20/455

e Lansstyrelsen i Véasternorrlands lan
Sambhallsbyggnadsenheten, Harndsand

e Trafikverket, Arendemottagningen, Borlange

e Lantmaéteriet, Fastighetsbildning, Gavle

e Kollektivtrafikmyndigheten i Véasternorrlands lan, Kramfors

e Medelpads Raddningstjanstférbund, Sundsvall
e Harjeans Nat AB, Sveg

e Ange Energi AB, Frénsta

e Ange Fastighets & Industri AB, Ange

e Skanova Accessnatsplanering, Telia Company AB, Sundsvall

e Bricke och Ange Bygg- och miljénamnd, Bracke

e Ange kommun, Tekniska namnden, Ange

e Ange kommun, Utbildningsnamnden, Ange

e Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt
bostadsrattshavare, hyresgaster och intresseféreningar, m.fl.

For information
e Sveriges Radio Vasternorrland, Sundsvall
e SVT Nyheter Vasternorrland, Sundsvall

e Sundsvalls Tidning, Sundsvall

Telefon 0690-25 01 00 | | ange@ange.se | www.ange.se

Ange kommun, Kommunstyrelsen, 841 81 Ange | Bestksadress Torggatan 10, Ange
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