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Inledning

Enligt Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en kommun

anta riktlinjer om markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla ~kommunens utgangspunkter och
mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden fér bebyggande, handlaggningsrutiner
och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning”.

Riktlinjer for markanvisning

Med markanvisning avses enligt lagen en ”6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen agt
markomrade for bebyggande”.

Kommunstyrelsen som ingar avtal kan, i det enskilda fallet, franga riktlinjerna.

Vad ar en markanvisning?

| 1§ lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar definieras begreppet markanvisning
som en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamratt
att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse
eller upplatelse av ett visst kommunagt markomrade for bebyggande. Inom Ange kommun
fattar kommunstyrelsen beslut om markanvisning. | markanvisningsavtalet klargors de
forutsattningar och villkor som ska galla fér markanvisningen. Kommunen kan inte garantera
byggratter vid markanvisning, om inte en lagakraftvunnen detaljplan redan finns vid tillfallet.

Markanvisning for bostader

Ange kommun vill verka for att stimulera nyproduktion och agera for att majliggéra rimliga
boendekostnader. Markanvisningar ska kunna erbjudas saval stora som sma aktorer.
Markanvisningarna kan genomfors pa olika satt i syfte att attrahera och mojliggora for olika
typer av aktorer att delta. Variation stimuleras exempelvis genom att variera storlekarna pa
markanvisningsomraden, stalla olika krav pa redovisningsmaterial och utvarderingskriterier,
samt att i vissa fall anvisa mark inom en fardig detaljplan och i andra fall Iata byggherren
medverka aktivt i detaljplanearbetet efter markanvisningen.

Markanvisning for verksamheter

Kommunens malsattning &r att tillgodose behovet av mark for olika typer av verksamheter
genom att ta fram byggklara tomter i olika omraden. Markanvisningsforfarandet skiljer sig nagot
at mellan bostdder och verksamheter, da tilldelning av verksamhetsmark i huvudsak sker via
direktanvisning eller genom direkt forsaljning av redan planlagd mark. Mark for olika typer av
verksamheter kan saljas eller upplatas som tomtratt.

Hur gor jag for att fa en markanvisning?
Markanvisning kan ges pa olika satt och hanteras efter olika principer i olika situationer.
Kommunen tillampar tva metoder vid markanvisning:

Jamforelseforfarande (anbud)
Direktanvisning
Kommunen valkomnar att byggherrar sjalva ar aktiva och kommer med projektidéer.
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Jamforelseforfarande (anbud)

Jamfoérelseférfarandet innebar att byggherre valjs genom en urvalsprocess. Inkomna anbud
jamfors utifran ett forfragningsunderlag med en kravspecifikation och urvalskriterier. Krav och
kriterier tas fram utifran platsens forutsattningar, vad kommunen vill uppna med
markanvisningen samt vad som ar viktigt inom det aktuella omradet.

Markpriset kan antingen vara faststallt i forvag eller utgéra en bedéomningsgrund. Det framgar
alltid av forfragningsunderlaget hur utvarderingen kommer att ga till samt vilken
detaljeringsgrad pa inlamnat material som kravs. Kraven pa material varierar i olika
markanvisningar. Malsattningen ar anda att det inte ska vara for ekonomiskt betungande att
delta i en markanvisning.

Jamfoérelseférfaranden genomfors enligt féljande modell:

Kommunfoérvaltningen ansvarar for att ta fram ett forfragningsunderlag med tydliga
utvarderingskriterier.

Byggherrar far del av forfragningsunderlaget pa kommunens hemsida. Pa hemsidan finns dven
moijlighet att stalla fragor.

Intresserade byggherrar lamnar in anbud enligt férutsattningarna i férfragningsunderlaget.
Kommunférvaltningen utvarderar inkomna anbud och féreslar darefter kommunstyrelsen att
fatta markanvisningsbeslut dar byggherre utses. Under vissa forutsattningar kan
markanvisningsbeslut dven fattas pa delegation fran kommunstyrelsen.

Markanvisningsavtal tecknas med utsedd byggherre.

De byggherrar som lamnat intresse far aterkoppling oavsett om man fatt tilldelning eller inte. En
motivering lamnas bade till varfér man inte fatt tilldelning samt motivering till det vinnande
forslaget.

Utvarderingskriterier och utfastelser i markanvisningen kommer att befastas i avtal. Om en
byggherre inte lever upp till avtalet utan godtagbara skal kan det leda till att avtalet upphavs och
det kan ocksa komma att paverka byggherrens majligheter att komma i fraga for nya
markanvisningar

Direktanvisning

Direktanvisning kan ges nar en byggherre kontaktar kommunen med ett forslag till ett nytt
projekt som kommunen beddémer ar bra. Direktanvisning av mark kan dven ske nar en byggherre
planerar att soka detaljplan for sin egen fastighet och i samband darmed 6nskar férvarva
angransande kommunal mark for att forbattra detaljplanens férutsattningar.

AnsoOkan om direktanvisning

En ansdkan om direktanvisning ska vara skriftlig. Byggherren visar den aktuella platsen pa en
karta med en beskrivning av volymer, verksamhet eller bostadstyp, hur man planerar att I6sa
parkering och angéring med mera. Ansékan anpassas efter projektets art och platsens
forutsattningar. Att tidigt kontakta kommunfdrvaltningen innan for mycket arbete laggs ner ar
att rekommendera. Det ar ocksa maijligt att komplettera ansokan i efterhand.

Direktanvisningsprocessen

Nar ansokan om direktanvisning inkommit till kommunférvaltningen sker en beredning for att
klargéra kommunens bedémning och installning till projektidén och drendet i sin helhet. Det
innefattar bland annat utredning av projektets tekniska, juridiska och ekonomiska
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forutsattningar. Om projektet anses lampligt och genomférbart gar drendet vidare till
kommunstyrelsen som beslutar, (under vissa forutsattningar kan beslut dven fattas pa
delegation fran kommunstyrelsen), om markanvisningsavtal ska tecknas med byggherren samt
om en eventuell detaljplan skall upprattas eller andras.

Nar [damnas besked?

Som riktlinje kommer du som byggherre fa ett skriftligt besked om huruvida kommunen ar villig
att ga vidare med projektidén inom 2 manader efter att ansékan kommit in. Tiden beror bland
annat pa de fragestallningar som behdover utredas. Kommunen stravar efter att ge besked sa
snabbt som mojligt och att det sker en dialog under tiden. Ett avslag behover inte betyda att
idén forkastas helt, utan kan betyda att den for narvarande inte ar mojlig.

Val av byggherre

Vid alla markanvisningar tas hansyn till om byggherren har den kompetens, ekonomiska
stabilitet och langsiktiga intresse som kravs for att kunna genomféra projektet samt hur
byggherren har genomfort tidigare projekt. Vid val av byggherre for bostadsbyggnation
efterstravar kommunen en mangfald bland bostadsproducenterna for att framja 6kad
konkurrens och varierat utbud. Bade sma och stora byggherrar, lokala och
nationella/internationella, ska ges mojlighet att delta i kommunens utveckling, liksom
byggherrar med olika inriktning vad géller hustyper, upplatelseformer och boendekostnad. Vid
jamforelseforfarande sker emellertid det slutliga valet av byggherre i enlighet med
kravspecifikationen och urvalskriterierna i forfragningsunderlaget.

Markpris och markanvisningsavgift

Vid prissattning av mark tillampas marknadsvardesprincipen. Kommunen foljer prisutvecklingen
pa fastighetsmarknaden, men forsoker samtidigt undvika att bidra till upptrissning av prisnivan.
Kommunen arbetar bade med varderingar och anbudsférfaranden, beroende pa vilket
tillvagagangssatt som framstar lampligast utifran férutsattningarna.

Om aktuellt markomrade inte ar detaljplanelagt vid tidpunkten for markanvisningen tar
kommunen normalt inte ut ndgon markanvisningsavgift om omradet utvecklas och planlaggs
gemensamt, samt att kostnaderna delas mellan kommunen och byggherren. Om marken ar
planlagd kan kommunen daremot ta ut en markanvisningsavgift.

Principer for kostnadsfordelning

I markanvisningsavtalet och i efterféljande kép- och genomférandeavtal preciseras vilka
kostnader byggherren respektive staden ska sta for under projektet.

Nedanstaende kostnadsfordelningsprinciper ska darfor endast betraktas som vagledande.

Detaljplan

I normalfallet star kommunen for de kostnader som uppkommer i samband med att en ny
detaljplan for ett omrade pa kommunal mark tas fram. Kostnaden tas sedan ut antingen i
samband med forsaljning av marken eller som planavgift i samband med bygglov. Undantag kan
dock goras om det utifran omstandigheterna framstar som rimligt att byggherren istéllet ska sta
for dessa kostnader. Sa kan det exempelvis vara om en byggherre planerar att soka detaljplan
for sin egen fastighet och i samband darmed 6nskar férvarva angransande kommunal mark for
att utdka planomradet.
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Utredningar under planprocessen

Kommunen bekostar i normalfallet de 6vergripande utredningar som kravs for att utréna
markens lamplighet for byggnation och utredningar som avser allman platsmark, till exempel
miljokonsekvensbeskrivningar, naturinventeringar samt éversiktlig geoteknik, arkeologi och
markmiljo. Om det framstar som rimligt i det enskilda fallet kan dock byggherren istéllet alaggas
att bekosta hela eller delar av dessa utredningar. Byggherren bekostar de utredningar och
underlag som ar kopplade till féreslagen byggnation, till exempel solstudier, bullerutredningar,
parkeringsutredningar, geoteknik for husbyggnation, dagvattenutredningar samt
underlagsskisser.

Projektering och utbyggnad

Om inte annat avtalats, star byggherren for alla kostnader for projektering och utbyggnad av
samtliga byggnader, gator, gang- och cykelvagar, gemensamma ytor, ledningar och andra
anlaggningar och atgarder inom kvartersmark. Detsamma géller kostnader for anpassning mot
angransande allman platsmark. Om genomfdérandet av projektet enligt detaljplan kraver
atgérder pa allman platsmark kan byggherren aldggas att bekosta hela eller delar av dessa. Detta
galler dven atgarder utanfor det aktuella planomradet om atgarden ar en férutsattning for eller
konsekvens av byggnationen inom det aktuella projektet.

Ovriga villkor fér markanvisning

En markanvisning ar i normalfallet tidsbegransad till hégst 2 ar fran markanvisningsbeslutet. Om
ett slutligt avtal for 6verlatelse eller upplatelse av markomradet inte traffas inom dessa

2 ar, star det kommunen fritt att géra en ny markanvisning. Kommunen kan medge forlangning
under forutsattning att byggherren aktivt drivit projektet och inte sjalv orsakat forseningen.

En markanvisning kan atertas om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller férmar att
genomfora projektet i den takt eller pd det satt som avsags vid markanvisningen. Atertagen
markanvisning ger inte byggherren ratt till ersattning.

Om en byggherre fatt markanvisning och tankt projekt inte visar sig genomforbart, ska
kommunen och byggherren bara sina egna nedlagda kostnader. Byggherren har inte ratt till en
ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkdannande. Detta géller dven
overlatelse till narstdende foretag.

En markanvisnings forutsattningar och fullféljande kan komma att paverkas av politiska beslut i
kommunfullmaktige eller annan kommunal ndmnd.
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