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Antagande av Riktlinjer for Ange kommuns
bostadsforsorjning

Forslag till beslut

Kommunledningsforvaltningen foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta att

1. Anta riktlinjer for Ange kommuns bostadsférsorjning.

2. Uppdra kommunchefen att ta fram en handlingsplan utifran riktlinjer for Ange
kommuns bostadsforsorjning.

Arendet i korthet

Ange kommun har tagit fram ett forslag till riktlinjer for kommunens
bostadsforsorjning. Enligt 1 § bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) ska riktlinjer
for bostadsforsorjningen antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.

Forvaltningens overvagande

Ritten till bostad och en tillfredstillande levnadsstandard framgar av FN:s
deklaration om minskliga réttigheter artikel 25, men slas dven fast i
Barnkonventionen artikel 27, om alla barns rétt till mat, kléder och ett tryggt hem.

Bostaden och boendet paverkar i hog grad var livssituation och vara mojligheter i
livet. Den enskilda minniskan har huvudansvaret att ordna en lamplig bostad &t sig
sjalv. Samtidigt dr vi konsumenter pa en bostadsmarknad dér férmogenhet och
inkomst har en avgdrande betydelse for vilka bostdder som star oss till buds.
Kommunen har dérfor ett ansvar att planera for bostadsforsorjningen med syfte att
skapa forutsittningar till goda boendemojligheter i kommunen samt frimja
dndamalsenliga dtgirder for att bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Tillgangen till attraktiva bostidder dr dven en central friga for den nationella,
regionala och kommunala utvecklingen. Attraktiva bostidder och bostadsmiljder &r
en viktig faktor for att locka nyetableringar till kommunen. Nér foretag rekryterar
arbetskraft ar tillgdngen pa attraktiva bostader en viktig pusselbit for att kunna
knyta ratt kompetens till sig. Tillgdngen till attraktiva boenden &r darfor en
strategisk utvecklingsfraga som paverkar kommunens attraktionskraft och hela
arbetsmarknadsregionen.

Enligt 1 § bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen framta riktlinjer
for kommunens bostadsforsorjning. Syftet med planeringen skall vara att skapa
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forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och for att fraimja att
andamalsenliga atgdrder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska minst innehalla, kommunens mal
for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet, kommunens planerade
insatser fOr att nd uppsatta mal samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mél, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen. Uppgifterna ska sdrskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda
grupper och markforutsittningar, 2 § bostadsforsorjningsansvar (2000:1383).

For att mota de utmaningar som finns inom bostadsforsorjningen idag och i
framtiden krivs kunskap om Ange kommuns bostadsbestidnd, demografiska
sammansittning och kunskap om sérskilda gruppers behov. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ar ett strategiskt och vigledande dokument vad giller
utveckling av kommunens bostadsbestind och planering. Ange kommun reviderar
nu den kommunovergripande dversiktsplanen. Som underlag till dversiktsplanen
behover nya riktlinjer for bostadsforsdrjningen 1 kommunen dérfor tas fram.

Coronapandemin har kommit att paverka vara liv och samhaillet pa flera nivéer,
vilket i sin tur skapat kinslor av osdkerhet och brist pd mdjlighet att planera. Men
pandemin har dven varit padrivande i utvecklingen av nya beteenden och
levnadsmonster som bland annat skalat av distansen mellan bostad, arbetsplats och
fritid. Redan innan pandemins utbrott pdgick en mindre kontraurbanisering fran
storstadsklustret till omgivande kranskommuner, en trend som utvecklats i en
snabbare takt under pandemin, med fler som flyttade ldngre ut pé landsbygden.
Efterfrdgan pa rymligare boenden har dven bidragit till en vixande marknad for
villor och fritidshus till f6ljd av pandemin.

En demografisk utvecklings analys har genomforts som en del av
kunskapsunderlaget till kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning. Genom
analysen har det framgétt att Ange kommun har en bostadsmarknad i obalans.
Kommunen beddms ha ett underskott pé attraktiva boenden, trots att det i Ange
kommun finns tomma hus och ldgenheter sa rader det samtidigt en efterfrdgan pa
bostdder med en hogre standard som kan méta dagens behov och krav. Ett
underskott pd bostdder innebir att behov och efterfragan ar storre dn utbudet. Vid
ett underskott &r det till exempel svart att flytta till kommunen och &ven svért att
flytta inom kommunen.

Den demografiska analysen identifierar hur léget ser ut pd bostadsmarknaden och
vad kommunen behdver arbeta med for att utveckla och uppritthilla Ange
kommuns attraktionsvdrde som boendekommun. Analysen har utgétt fran vilken



(=] .
TIJANSTESKRIVELSE
% Ange 2022-05-05
kommun Sida3 av 6
Dnr KS 21/438

Kommunstyrelsen
Melissa Hogberg Yilmaz

efterfragan som finns pé bostidder i kommunen, hur behovet ser ut for sirskilda
grupper samt vilka forutsittningar som utmirker Ange kommuns bostadsmarknad.
Genom att kartldgga och analysera dessa faktorer har slutsatser kunnat dras for
vilka behov och efterfrigan som finns for Ange kommuns bostadsforsdrjning.
Slutsatserna som dragits av den demografiska analysen har utarbetats till fem
prioriterade omraden som identifierar trender for kommunens bostadsforsorjning.
Utifrén dessa prioriterade omraden har riktlinjer framtagits.

Négra slutsatser som dragits av den demografiska utvecklings analysen ir att Ange
kommun har en bostadsmarknad som lutar sig mot det dldre bostadsbestdndet, dér
det finns ett behov av fler detaljplanerade fastigheter for att komplettera det
befintliga bestdndet. Bostadsmarknaden i kommunen har utvecklats i1 en positiv
riktning, men svarigheterna att fa lan vid huskop till f61jd av 1dga marknadspriser pa
bostdder skapar en restriktiv marknad, med en ovilja att detaljplanera for nya objekt
samt renovera det befintliga bestandet. Troskeln in pa bostadsmarknaden 4r dven
hog for unga, nyanlénda och individer med lag betalningsformaga.

For att mota den efterfragan som finns behdver kommunen aktivt arbeta for att ta
vara pa befintliga bostadsresurser samt komplettera det befintliga tomtbestdndet
med fler tomter i attraktiva lagen. Det dr viktigt att kommunen arbetar med att
skapa en mangfacetterad bostadsmarknad med olika upplételseformer for att bidra
till cirkulation pa bostadsmarknaden. Ange kommun behdver dven arbeta med att
minska troskeln in pd bostadsmarknaden for sirskilda grupper, for att pa sa sétt
trygga alla invanarens ratt till bostad och minska beroendet till andrahandskontrakt.
Riktlinjerna for kommunens bostadsforsorjning innehdller méal och policys for
kommunens vidare arbete med bostadsforsorjningen och kommer uppfoljas med en
handlingsplan.

Ange kommuns vision
Vi ar en plats for alla, med ndrhet till natur och gemenskap. Hdr ger ndring och
engagemang kraft till en levande bygd.

Fokusomrade Hallbar vardag

Tillgéngen till attraktiva bostidder dr dven en central friga for den nationella,
regionala och kommunala utvecklingen. Attraktiva bostdder och bostadsmiljoer ar
en viktig faktor for att locka nyetableringar i kommunen. Nar foretag rekryterar
arbetskraft ar tillgdngen pé attraktiva bostdder en viktig pusselbit for att kunna
knyta rétt kompetens till sig. Tillgdngen till attraktiva boenden ar darfor en
strategisk utvecklingsfraga som paverkar kommunens attraktionskraft och hela
arbetsmarknadsregionen.
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Hela Ange kommun ska frodas! Det ir dirfor viktigt att befolkningsunderlaget pa
landsbygden bestér sa att offentlig och konventionell service kan bibehalla en god
standard 1 kommunens serviceorter. Kommunen méste dérfor ta vara pé de resurser
som finns och utveckla bostadsmarknaden 1 hela kommunen med attraktiva
bostidder och boendemiljder.

Riktlinjer for bostadsforsorjning dr en forutsittning for att langsiktigt utveckla
kommunens boenden. Genom att kommunen utgar frén riktlinjer i sin planering
skapas dven ekonomiska mojligheter att pé ett battre sétt budgetera och genomfora
projekt. Genom en god samhiillsplanering utvecklas Ange kommuns landskap och
orter pa ett héllbart sitt.

Fokusomrade Hallbar halsa

Bostaden paverkar i hog grad var livssituation och vara mojligheter 1 livet, det dr en
plats for rekreation och dterhdmtning, men dven en social knytpunkt som forankrar
oss pé en specifik plats eller omrade. Bostaden och hélsa ér forankrade i varandra.
Eftersom vi spenderar mycket tid i bostaden har den en viktig inverkan pa vart
vialmaende.

Utvecklingen pé bostadsmarknaden, men hogre bostadspriser, farre boenden som
moter efterfrigan och minskad nojdhet Gver boendet har gjort boendefrigan till ett
livsprojekt.

Utbredningen av Coronapandemin har kommit att paverka véra liv och samhillet pa
flera nivaer, vilket 1 sin tur skapat kdnslor av osdkerhet och brist pa mojlighet att
planera. Men pandemin har dven varit pddrivande i utvecklingen av nya beteenden
och levnadsmonster som bland annat skalat av distinktionen mellan bostad,
arbetsplats och fritid.

Fokusomrade Hallbar gemenskap
Bostaden har en stor betydelse for en individs hédlsa och vélbefinnande. En persons
boendeforhallande paverkar hur vél utbildning och arbete kan utforas och 1
forlangningen paverkas dven hélsan.

Bostaden har en central inverkan pa var inkludering och delaktighet i samhéllet.
By-kénslan och by-mentaliteten baseras pd en samling av unika kunskaper som ar
specifika for just den platsen. Att bibehélla platsens karaktdr ar darfor viktigt for att
upprétthdlla gemenskapen pd byn. Genom byarad kan boende dven paverka
omgivningen.

Det dr dirfor viktigt att Iangsiktigt ha en plan for hur Ange kommun ska bebyggas
for att utvecklas och bevara byarnas unika karaktdr och upprétthédlla gemenskapen.



(=] .
TIJANSTESKRIVELSE
% Ange 2022-05-05
kommun SidaSav 6
Dnr KS 21/438

Kommunstyrelsen
Melissa Hogberg Yilmaz

Fokusomrade Hallbar kompetens
Ange kommun har goda pendlingsméjligheter och #r en del av Sundsvalls
arbetsmarknadsregion. En stor del av kommunens utpendling sker till Sundsvall,
Bricke och Ostersund. I och med Corona pandemin har det skett en
regionforstoring dér det geografiska avstdndet mellan hem och arbete har minskat
nér fler kunnat arbeta hemifran. Ange kommun ir en attraktiv boende-och
utpendlingskommun

I skuggan av pandemin har ménniskor blivit mer “rdrliga” pa arbets- och
bostadsmarknaden allt eftersom traditionella arbetsvillkor har foréndrats.
Arbetstagare kan arbeta hemifran pa annan ort vilket gor bostaden till en viktigare
utgangspunkt 1 vardagen. Att langsiktigt planera for att méta efterfrdgan pa
bostadsmarknaden &r viktigt for framtidens kompetens-och néringslivsutveckling 1
kommunen.

En attraktiv bostadsmarknad ir en forutsittning for att gora Ange kommun till en
attraktiv boendekommun och déir med locka nya boendeetableringar och
verksamheter till kommunen.

Ange kommun som varumirke baseras pa dess attraktivitet. Vad utmirker Ange
som en bra boendekommun och vad sdker minniskor efter nér de letar bostad i
kommunen? Det dr frdgor som kommunen kontinuerligt behover stilla sig och
arbeta med. Riktlinjer dr en viktig del av detta arbete, genom att identifiera vad
Ange kommun har att erbjuda och hur vi kan utvecklas.

Fokusomrade Hallbar natur
Ange kommun har en bostadsmarknad som lutar sig mot det dldre bostadsbesténdet.
Varje ort har sin egen unika karaktér som utmérker platsens kvalitet och
utformning. Detta méste kommunen genom en ldngsiktig planering virna om och
utveckla. Genom en aktiv samhills- och bostadsplanering utvecklas orterna pa ett
hallbart satt samtidigt som den unika karaktéren bevaras.

Obrukade fastigheter och tomma hus &r resurser som behdver ses over och tas
tillvara nidr orten utvecklas for att minimera resursanvandningen. Vid
nybyggnation foresprakas ett hallbart byggande som, i linje med det nationella
malet, frimjar en god hushallning med naturresurser och energi. Aven den
regionala prioriteringen att framja trahusbyggnaden dvervags.

Riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning skapar langsiktiga mal for orternas
utveckling, dar hiansyn gors till mianniskors hilsa och landskapets karaktir. Genom
aktiva riktlinjer forhindras spontana utbyggnationer av verksamheter som kan ha en
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negativ inverkan pa ménniskors boendemiljo, landskapets karaktir och ortens
attraktivitet.

Beslutet ska skickas till

Léansstyrelsen

Kommunchefen
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