Afa styrelsemote 2021 08 12, punkt 2

Arende:

Kommunfullméaktige beslutade 2021-05-27 §82 att uppdra till styrelsen for Ange Fastighets- och Industri AB:s att
redovisa en rapport om vakansgraden for bostader och hur bolagsstyrelsen avser hantera avvikelsen.

Forslag till svar fran Afa:

Afas styrelse Idmnar féljande rapport:



AFR

Vakanta bostader 2021



Vakanser per juli 2021

Vakans totalt =9,3 %

Totalt bestand ar 780 lagenheter

Vid halvarsskiftet 2021 finns 73 st lediga lagenheter

Fordelat pa ort: Antal
Alby 5
Ange 25
Borgsjobyn 2
Ljungaverk 16
Fransta 21
Torpshammar 4
73

%

23

25
29

10

Fordelat pa ldgenhetstyp:

Antal
1 ROKV 5
1 ROK 14
2 ROK 33
3 ROK 18
4 ROK 3
73
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Uthyrning

Under arets forsta 6 manader har 99 st lagenheter hyrts ut.

Samtidigt har 88 st lagenheter sagt upp. Netto = +11.

Uthyrda/nya kontrakt Uppsagda Nettouthyrning
Jan 9 15 -6
Feb 12 14 -2
Mars 23 13 +10
April 5 25 -20
Maj 24 8 +16
Juni 26 13 +13
Summa: 99 88 +11
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Inflyttning

Under arets forsta 6 manader har 82 st nya hyresinbetalningar paborjats efter inflyttning.

Samtidigt har 69 hyresdebiteringar upphort efter avflyttning. Netto = +13

Inflyttade Utflyttade Nettoinflyttning
Jan 10 12 -2
Feb 8 12 -4
Mars 13 10 +3
April 14 8 +6
Maj 14 14 0
Juni 23 13 +10
Summa: 82 69 +13
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Intaktsnivan har en positiv trend under halvarets senare del

______________________ v [EFOVN  + 110000 kr/mén jfr januari

Okningen bestdr av
nettoinflyttning och
hyreshéjningar

JAN FEB MARS APRIL MAJ JUNI

Intakt bostadshyror JUNI = 3 824 000 kr



Langtidsvakanser

8 st lagenheter har varit lediga langre an 1 ar.

Den lagenhet som varit ledig langst har varit ledig sedan juli 2019

Fastighet
1 GAMLA VAGEN ALBY
2 GAMLA VAGEN ALBY
3 GAMLA VAGEN ALBY
4 GAMLA VAGEN ALBY
5 HERRGARDSGATAN TORPSHAMMAR
6 HAMMARVAGEN TORPSHAMMAR
7 FRIDHEMSGATAN LIUNGAVERK
8 FRIDHEMSGATAN LJUNGAVERK
9 GAMLA VAGEN ALBY
10 AKERVAGEN LUUNGAVERK

Hyresid
112001.8044
112001.8046
112001.8047
112002.8056
160801.8055
161201.8072
140801.8087
140702.8021
112001.8043
142801.8002

Postadress

GAMLA VAGEN 10C
GAMLA VAGEN 10 G
GAMLA VAGEN 101
GAMLA VAGEN 12 E
HERRGARDSGATAN 2 D
HAMMARVAGEN 4 G
FRIDHEMSGATAN 21
FRIDHEMSGATAN 9
GAMLA VAGEN 10 A
AKERVAGEN 2

Typ
1ROK

2ROK
2ROK
3ROK
1ROK
3ROK
2ROK
2ROK
3ROK
3ROK

Hyra kr/man
4255
5145
4937
5895
3717
5735
4327
3721
5881
5948

| Ange har en lagenhet som langst varit ledig sedan juni 2021.

Ytam2 Ledigfr.o.m.

54,0
67,5
67,5
80,0
50,3
76,4
63,0
56,5
80,0
79,5

2019-07-01
2019-07-01
2019-07-01
2019-12-01
2020-04-01
2020-05-01
2020-06-01
2020-07-01
2020-09-01
2020-09-01

| Fransta sedan oktober 2020. Den som varit ledig langst ar en lagenhet for 65+
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Atgarder for att minska vakansgraden

Sakerstalla att alla lagenheter som visas ar frascha och iordningstallda

Lagga ut samtliga lagenheter som ar klara for uthyrning pa Afas hemsida

Tillse att lagenheterna pa hemsidan presenteras sa attraktivt som maijligt

Sakerstilla att Afas personal visar lagenheter pa ett positivt och siljande sitt

Forbattra utemiljo och trappuppgangar/gemensamma ytor sa att de upplevs trivsamma

Anvanda de majligheter som systematisk hyressdttning/Poangen ger for att genom hyreshojning
gora det ekonomiskt maijligt att, dar det ar [ampligt, hoja lagenheternas standard
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Ytterligare atgarder som diskuteras

Riktade budskap

| Afas kdsystem finns ca 500 personer som registrerat sin profil men som inte ar aktiva lagenhetssokande.
Vi planerar att stalla fragor om vad som saknas, vad som skulle kravas for att de skulle aktivera sitt
sokande och utvardera om denna information gor att vi skall andra nagot i vart arbetssatt.

Tillfalliga erbjudanden

Under kortare perioder skulle Afa kunna erbjuda att t ex sta for flyttkostnad nar ndgon
hyr en lagenhet som varit tom lange.

Andra regler fér 55+

Nagra fastigheter har reserverats for hyresgaster 55+. Bedomningen gors att detta kan medfora att vissa
lagenheter inte blir uthyrda trots att efterfragan finns. Eventuellt tas gransen bort.
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Tidigare genomforda atgarder

Afa har I6pande anpassat bostadsbestandet efter rddande behov och efterfragan

Antal
lagenheter

11 234

| Kommunens befolkning
1250
Afas bostadsbestsng

y 4

1000

Befolkning

9236

12 000

750

<

780

ar 2000 2005

2010 2020



Mal

Att under det narmaste aret minska antalet vakanta lagenheter med hilften
Dvs att vakansen i slutet av 2022 ska vara ca 37 st lagenheter, motsvarande ca 5%

Afas langsiktiga mal for vakanser i bostadsbestindet avses justeras till 5%

5% bedoms vara en realistisk ambitionsniva och innebar ett vakansmal som kan kombineras med ett
val avvagt utbud av tillgangliga bostader i varierande storlekar pa samtliga verksamhetsorter.
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Yttre forutsattningar fér malet ska kunna nas

* Att befolkningsutvecklingen ar positiv
* Att antalet arbetstillfallen i kommunen okar
* Att den allmanna konjunkturen inte patagligt forsamras, helst forbattras

» Att Corona-situationen inte aterkommer i nya faser, helst avklingar helt
(Under pandemins tidiga fas marktes patagligt minskad efterfragan)

* Att andelen hushall som efterfragar ldagenheter med 2 ROK 6kar

* Attinte fler bostader (oavsett typ och upplatelseform) kommer ut pa marknaden
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Appendix. Bostadshus byggar

Fastighetsbestandet har hog medeladlder. Fa fastigheter har hiss.
Manga lagenheter har med dagens matt sma badrum och andra I6sningar som kan upplevas omoderna.
Detta kan innebdra att Afas utbud inte alltid motsvarar efterfrdgan/forvantan hos dagens bostadssdkande.
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