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Uppdaterat investeringsbeslut kommunhus

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar bolagsstyrelsen besluta att

1. Upphandla ombyggnation och renovering av kommunhus Ange uppgéende till cirka
75 miljoner kronor som finansieras av hojd hyra for kommunala verksamheter och av
Ange Fastighets och Industri ABs underh&llsplan.

Arendet i korthet

Kommunhuset i Ange fardigstilldes 1976. Det har gjorts dtgirder genom &ren men
underhallsinsatserna har trots allt varit begransade. Under 2022 paborjades en
modernisering av bottenvaningen. Den kommunala verksamheten har sett behov av storre
forandringar fran dagens cellkontor till 6ppnare 16sningar med fler majligheter till flexibla
arbetssitt. Byggnadens installationer for ventilation och el ar i huvudsak original. Detsamma
giller fonster, hiss mm. I nira samarbete med de kommunala verksamheterna har
forandringar for planlosningar och funktioner tagits fram. Forfragningshandlingar ar nu
fardigprojekterade. Projektet ska nu ut pa upphandling och en uppdaterad kalkyl ar
framtagen pa projekterat underlag. Ett hyresavtal ar skapat och undertecknat med Ange
kommun som tar h6jd for kommande forandringar. Avtalet dr konstruerat sa att nar ytorna
ar klara att tas i ansprak stiger hyran till den nya nivan. Hyreshojningen kommer ticka de
anpassningar som gors i lokalerna for verksamhetens del. Det eftersatta underhallet i
fastigheten har visat sig vara storre dn vad som kunde bedomas innan projekteringen
startades. De utredningar som skett under hosten visar pa stora investeringsbehov i savil
husets klimatskal som all fastighetsteknisk installation.

Tidplanen medger upphandling under Q1 2026 med en mojlig byggstart under varen. Det
medfor inflyttning hosten 2027. Kalkylen visar pa att investeringen kommer uppga till ca 75
mkr for anpassning av lokalerna och for underhéllsatgarder

Ekonomisk konsekvens

For Ange Fastighets och Industri ABs totala ekonomi i fastigheten #r driftnettot beroende av
den nya marknadsmaissiga hyran, den ldga vakansgraden och de fastighetstekniska
investeringar vi onskar utfora i huset

Det kalkylerade driftnettot utgar fran att husets installationer moderniseras till mer
energisnéla l6sningar samt att husets klimatskarm forbéattras. I och med det blir
driftkostnaderna lagre. Utan dessa investeringar kommer fastigheten att fa hogre
driftkostnader over tid da forbrukningen av samtliga media kommer att ligga kvar pa hoga
till mycket hoga nivéer i kombination med att savil fjairrvirme- som Va-taxorna kontinuerligt
stiger. Utover de hogre driftkostnaderna kommer underhallskostnaderna att stiga. De
tekniska installationerna har uppnatt sin tekniska livslingd varvid underhallsbehovet
standigt 6kar och driftsiakerheten minskar.
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Forvaltningens overvagande

Kommunhuset i Ange ir en gedigen byggnad som fungerat vil under manga ar. I manga
andra kommuner pagar modernisering av kommunhus i liknande alder. Flera atgirder hade
av nodvandighet kravts inom nagra ar &ven om kommunen inte efterfragat dndring av
planlosningar. Nar dessa forandringar nu ar aktuella behover samtliga dtgarder genomforas
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