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1 Organisationens berattelse

1.1 Periodens viktiga handelser

Perioden har inneburit 1aga vinterkostnader som féljd av utetemperaturen varit hogre an normalt,
snémangderna mindre och elpriserna varit ovanligt 1aga. Effekterna av atgarder for att sanka
energiforbrukning har ocksa paverkat positivt. Uppforande av ny forskola i Fransta pagatt och
pagar. Projektet foljer tidplanen. Det finns tillkommande kostnader som i forsta hand har att
gora med anslutningskostnader till det kommunala VA och anslutning till kommunalt vagnét.
Flera andra projekt &r i under uppstart; Ombyggnad av kommunhus plan 2 och 3, storre
renovering av bostadsfastigheter pa Hemskogsvégen 7 occh 9, ombyggnad eller nybyggnad av
SABO i Ange samt ett antal underhallsatgarder. Under perioden stangdes Ange kommuns
SABO i Torpsro Frinsta med 20 lagenheter. Dessa stélls nu i ordning for att hyras ut till 6ppna
marknaden som seniorbostader 65+ pa samma satt som 6vriga lagenheter i byggnaden.
Vakanserna &r fortsatt laga men det noteras att vakanserna stiger i flera andra bostadsbolag, dven
i stOrre orter.

1.2 God ekonomisk hushallning

Drift

Intakterna ar hogre an budget beroende pa hogre utfall i arets hyresforhandlingar an budgeterat
samt okad frifakturering. Driftkostnaderna lagre an budget primart beroende pa lagre
uppvarmnings- och snérdéjningskostnader.Avskrivningar ar hogre én budget pga storre
aktiveringar &n planerat. Periodens resultat &r hogre an budget delvis beroende pa krediteringar
avseende tidigare perioder. Helarsresultatet bedoms ligga hogre &n budget b la beroende pa lagre
kostnader i borjan pa aret.

Resultat
Benamning Budget Utfall Prognos Budget
T1 T1 2025 2025
Intakter 47 300 49 500 145 300 143 000
Driftkostnader -38 600 -30 800 -100 000 -103 700
Driftnetto 8 700 18 700 45 300 39 300
Finansiella kostnader/Avskrivningar -10 800 -11 700 -37 000 -32 300
Resultat -2 100 7 000 8300 7 000
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Investeringar

Det storsta pagaende projektet ar Forskola Fransta som gar framat enligt plan. Det storsta planerade
projektet ar nytt SABO Ange, antingen ombyggnad Parkbacken eller nyproduktion. Utéver det startas i

nartid ett antal underhallsprojekt.

PAGAENDE PROJEKT/INVESTERINGAR

Benamning Projektbudget Upparbetat per Slutkostnadsprognos
2025 04 30
Ny férskola Fransta 22,0 28,3 69,0
Nytt SABO Ange 140,0 0,5 140,0
Utemiljo Ugglan 2,0 0,5 0,7
Utvandig renovering Gamla vagen Alby 0,3 0,2 0,4
Kommunhuset plan 2 - 3 50,0 0,9 50,0
Ombyggnad matsal Boberg 0,5 0,0 0,5
Byte plattak Fridhemsvagen 8 1,8 0,8 1,8
Torpsro fd SABO, renovering lagenheter 3,2 1,3 3,2
Renovering Hemskogsvégen 7 17,5 0,2 18,5
Renovering Hemskogsvéagen 9 17,5 0,2 16,5
LGH 121801.8077 Hemskogsvagen 9 D 0,2 0,1 0,2
LGH 121701.8026 Hemskogsvagen 7 B 0,2 0,1 0,2
LGH 121701.8040 Hemskogsvagen 7 C 0,3 0,1 0,3
Balkonger Furumovagen 1 3,2 0,0 3,2
Modulbygge 8 LGH Torpshammar 0,1 0,0 0,1
Fonsterbyten Fridhemsg. 7-19 25 0,0 3,0
Sprinklerutredning Glantan mfl 0,2 0,0 0,2
Takrenovering samt fonsterbyte Boberg 2,2 0,0 2,2
HG anpassning Soc. Parkbacken 0,1 0,0 0,1
263,8 33,2 309,9

1.3 Medarbetare

Under T1 har ny Fastighetschef pabdrjat anstallning. Fastighetschef innebar rollen med det

operativa ansvaret for forvaltningen och forvaltningspersonalen. Foretagets projektledare har
sagt upp sin anstéllning for att ga till annat arbete. Den tjansten kommer inte att ersattas utan
projektledningstjanster kops tills vidare pa upphandlade ramavtal.

1.4 Framtiden

| kort perspektiv bedoms efterfragan vara stabil. Kostnaderna stiger till foljd av
varldslaget/inflationstryck. Kostnader finansiering kommer att stiga framat en stérre del av
lanestocken ligger fast under de narmaste aren, Sammantaget ser vi en press pa foretagets
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marginaler framat.

1.5 Vart utvecklingsarbete under aret

For att utvecklas mot Ange kommuns vision har ndgmnden ett antal uppsatta mal som ligger i
linje med kommunfullmé&ktiges prioriteringar. | tertialrapporten redovisas hur arbetet kring
malen gar och en prognos pa resultatet for aret.

1.5.1 Barn och Unga

1.5.1.1 Kommunfullmaktiges mél: Ange ska vara en av Sveriges barn och
ungdomsvanligaste kommuner.

1.5.1.1.1 Styrelsens mal: AFAs bidrag for att na det 6vergripande malet &r att
tilhandahalla andamalsenliga lokaler fér barnomsorg och utbildning.

Beddmning

Delvis uppfyllt

Kommentar

Resultatet av NKI undersokningen har diskuterats flertalet ganger vid APTer och féretagsmaten.

Gladjande sé& har AFA tagit stora steg framat, speciellt p& lokalsidan dér vi hade den stérsta
forandringen i serviceindex 2024 av alla foretag i undersdkningen.

Vid planeringsdagarna i Jarvso gjordes ytterligare en fordjupning i samarbete med alla anstéllda,
en handlingsplan haller pa att tas fram som ett resultat av den 6vningen. Handlingsplanen
kommer, forutom internt aven formedlas till vara hyresgaster.

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m

Vid den NKI-undersdkning @ Pag&ende enligt plan 2024-04- 2026-12-
som AFA aterkommande 25 31
genomfor ska sékerstallas

att fragor stalls som belyser

hur val AFA lyckas med

malsattningen. Vid behov

ska atgarder vidtas utifrdn

resultat for dessa fragor i

NKI-undersokning.

AFAs representant kommer O] Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12- Pagar enligt plan
att ha regelbundna méten 01 31

med varje ledande

foretradare for barnomsorg

och

utbildningsverksamheten

minst 2 ganger per lasar.

Moten ska fdlja en fast

agenda och syfta till att

fnga upp hur val AFAs
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Verksamhetens aktiviteter Status Startdat Slutdatu Kommentar

um m
fastigheter fungerar och ger
stod for verksamheten.
Matt Utfﬁ Mal Kommentar
Nojd Kund-index 82 82 Utfall —e—Mal Pagar enligt plan, arsvis
100 616 - uppféljning.
o—e——
50
0
R N s g2
A& «":v <> N
Genomférda Ja Utfall Pagar enligt plan.
moten 1 1 1
0 T3 2024 T1 2025
1.5.1.1.2 Styrelsens mal: Utgar
Beddmning
Saknas
Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m
Dialogméten med ® Pagaende enligt plan 2024-05- 2026-07- Pagar enligt plan.
verksamhetschefer 01 31
1.5.2 Vuxna

1.5.2.1 Kommunfullméktiges méal: Ange kommun ska arbeta aktivt for att vara en
attraktiv och jamstalld arbetsgivare, som skapar halsoframjande arbetsplatser.

1.5.2.1.1 Styrelsens mal: AFAs mél for vuxna &r att AFAs anstéllda ska vara
kompetenta och trivas pa arbetet.

Beddémning

Delvis uppfyllt
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Kommentar

AFA arbetar fortlépande med personalutveckling. Undersokningar av personalens néjdhet och

trivsel genomfors aterkommande enligt kommunens rutiner.

praktikplatser
och sommarjobb

10

2024

2025

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m

AFA kommer arligen @ Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12-
genomféra 01 31
lI6nekartlaggning.
AFA kommer att genomféra ® Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12- Pagar enligt plan,
medarbetarundersdkning/N 01 31 genomfors tillsammans
MI anpassad for med kommunen
verksamheten vartannat ar.
AFA kommer for att starka ~ (») P&gaende enligt plan 2024-01- 2026-12- PA&gar enligt plan
varumarket genom att 01 31
erbjuda praktikplatser och
sommarjobb. Minst 8
platser ska erbjudas under
affarsplanens tid.
Matt Utfﬁ Mmal Kommentar
Genomford = [Elutall Ej gjord &n fér 2025.
I6nekartlaggning 1

0
N6jd Medarbetar- I vtfall Ej genomford &n 2025
Index 1

0
Antal 6 2 0 I Utfall —— Mal En larlingsplats inom snickeri

tillhandahalls tom aug 2025.

En larlingsplats inom
fastighetsskotsel tillhandahalls
tom juni 2025.

2st sommarpraktikanter kommer
att tas emot.
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1.5.2.2 Kommunfullmaktiges mél: Ange ska erbjuda goda férutséattningar for ett
livslangt larande.

1.5.2.2.1 Styrelsens mal: AFAs mal for vuxna &r att AFAs anstéllda ska vara
kompetenta och trivas pa arbetet.

Beddmning
Delvis uppfyllt

Kommentar

AFA arbetar fortlépande med personalutveckling. Undersokningar av personalens néjdhet och
trivsel genomfors aterkommande enligt kommunens rutiner.

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m

AFA arbetar med validering @ Pagéende enligt plan 2024-01- 2026-12-
av kompetens och 01 31
kompetensutveckling av

egen personal. AFA

kommer att fortsétta arbetet

med validering av egen

personal med mal att hela

personalen ska ha

genomgatt validering under

affarsplanens tid (fram till

2027).

Matt Utfﬁ Mal Kommentar

Antal personal 7 Utfall —e—Mal Planeras senare under &ret.
som genomgatt 20

validering

11

10 \

2024 2025
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1.5.3 Aldre +65

1.5.3.1 Kommunfullmaktiges mél: Ange ska erbjuda trygga, attraktiva livs- och
boendemiljoer av hdg kvalité.

1.5.3.1.1 Styrelsens mal: AFAs mal &r att erbjuda attraktiva hyresbostader for aldre i
vanliga lagenheter och, efter anvisning fran kommunens socialtjanst, i sarskilda
boenden.

Beddmning

Uppfyllt

Kommentar

AFA erbjuder attraktiva bostéder och har I6pande kontakt med hyresgaster for att sakerstalla
upplevelsen. AFA har regelbundna méten med kommunen fér de lagenheter som hyrs for olika
andamal.

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m

AFAs representant kommer @ Pagéende enligt plan 2024-01- 2026-12- Moten har hallits enligt plan
att ha regelbundna méten 01 31
med varje ledande

foretradare for

aldrevardsverksamheten/sa

rskilda boenden minst 2

ganger per verksamhetsar.

Méten ska folja en fast

agenda och syfta till att

fanga upp hur val AFAs

fastigheter fungerar och ger

stod for verksamheten.

AFA kommer arligen bjuda @ Pag&ende enligt plan 2024-01- 2026-12-
in till hyresgastmaten for 01 31
boende i lagenheter for 65+

med mal att fanga upp

onskemal och synpunkter

och informera om AFAs

situation och mdjligheter.

Matt Utfﬁ Mal Kommentar
Genomférda Utfall Pagar enligt plan.
moten med 1 1 1
lokalhyresgéster
0
H1 2024 H2 2024
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Matt Utfa

Kommentar

Genomfdrda
moten med
privata
hyresgéaster

Utfall

2024

Pagar enligt plan

1.5.4 Tillvaxt

1.5.4.1 Kommunfullméktiges méal: Ange ska ar 2040 ha 11 000 innevanare.

1.5.4.1.1 Styrelsens mal: AFAs mal &r att erbjuda och aktivt marknadsféra attraktiva

hyresbostader.

Beddmning

Uppfylit

Kommentar

AFA erbjuder attraktiva bostader. Efterfragan och uthyrning ar pé stabil niva och vakanserna ar
lagre &n den fastlagda gransen. Bostader marknadsfors i olika kanaler. Planering for kommande

nyproduktion pagar.

bostadshus under
affarsplanens tid.

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m
AFA ska marknadsféra ® Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12- PAagar. Vakanserna ar 4,1%
bostéder via hemsida och 01 31
andra kanaler. AFA ska
fortsatta arbeta for att
vakanserna ska ligga under
malet 5%.
AFA ska aktivt arbeta for att ~ (») Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12- Planering pagar for tva
bygga minst 1 nytt 01 31 nybyggnadsobjekt.
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Matt " Mal Kommentar
Vakansgrad i 41 5% @ Bl (%) —— M3l (%)
bostadsbesténde % 5 e . . o
t 26 3.8 41
I : I I
07712024 T22024 732024 T1 2025
Planering [ utfall Mark har képts in for tv méjliga

nyproduktion projekt dar planering paborjats.

2024

1.5.4.2 Kommunfullmaktiges mél: Ange ska vara en klimatneutral kommun 2030
1.5.5 Verksamhetsmal med betydelse for god ekonomisk hushallning

1.5.5.1 Kommunfullmaktiges mal: Sjukfranvaron ska minska

1.5.5.1.1 Styrelsens mal: AFAs mal ar att erbjuda en s&dan arbetsmilj att personalen
kan halla sig frisk och darigenom bibehalla eller ytterligare minska dagens sjuktal som
ar 3,01% (2023)

Beddmning

@ uppfylit

Kommentar

Sjuktalet ar 2,58. For 2024 var sjuktalet 2,72.

Verksamhetens aktiviteter Status Startdat  Slutdatu Kommentar
um m

Ha en god uppféljning av @ Pagaende enligt plan 2024-01- 2026-12-  Strukturen féljs, méten och
medarbetares situation pa 01 31 samtal genomfors.
individniva t ex genom

medarbetarsamtal och pa

gruppniva t ex genom

arbetsplatstraffar.
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Matt

Kommentar

Sjukskrivningstal 2,58 5 @  Emutfall ——wal

5 L & " .

3,01 - )58
I . l l
D .

T1 2024 T2 2024 T3 2024 T1 2025

Ange Fastighets- och Industri AB 2025




