Recap

Avtalsnummer: ES.094

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

1. PARTER

(1) Recap Energy Storage AB org.nr 559047-2246, med registrerad adress Eriksbergsgatan 10,
114 30 Stockholm (“Arrendatorn”); och

(2) Ange Kommun, org.nr 212000-2387, med registrerad adress Torggatan 10, 842 33 Ange

("Jordagaren”).

Ovan angivna parter benamns i detta avtal (detta "Avtal”) individuellt som "Part” och
gemensamt som "Parterna”.

2. BAKGRUND
2.1. Jordégaren ar civilrattslig och lagfaren dgare av fastigheten Ange Ovansjo 2:104 ("Fastigheten”).

2.2. Recap Energy AB:s (publ) ("“Recap”) verksamhet bestar huvudsakligen i att utveckla
batterisystem och laddinfrastruktur, samt erbjuda finansierade helhetslosningar for industrier,
terminaler, lantbruk och elnatsbolag med ett 6kat behov av energikapacitet och elektrifiering.
Recap refererar till verksamheten sa som "Battery as a service” ("BaaS”). Arrendatorn ar ett
dotterbolag inom Recaps koncern.

2.3. Parterna har kommit dverens om att Arrendatorn ska placera ett eller fler energilager med en
effektkapacitet pa upp till 5 MW pa Jordagarens fastighet och koppla upp detta eller dessa
energilager till elnatet, och ingar mot den bakgrunden detta Avtal.

3. ARRENDETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

3.1. Upplatelsen omfattar den del av Fastigheten, som ar markerad pa bifogad karta, Bilaga A
("Arrendestallet”). Arrendestallet motsvarar en area om cirka 0,29 ha. Den exakta placeringen
av respektive energilagret inom Arrendestallet beslutas gemensamt av Parterna efter platsbesok,
samt efter genomgang av tekniska forutsattningar.

3.2. Jordagaren upplater harmed en exklusiv ratt till Arrendatorn att for sin verksamhet, inom
Arrendestallet, uppfora och bibehalla ett eller flera energilager med en effektkapacitet pa upp till
5 MW, eller enligt annan dverenskommelse mellan Parterna under avtalets 16ptid, med tillhdrande
utrustning, byggnader och anlaggningar, att nyttja Arrendestallet for att uppfora, bibehalla och
driva ett eller fler energilager med tillhérande infrastruktur och anlaggningar, sa som vagar,
kablar, servicebyggnader, stangsel samt batterilagringstillbehér, samt ratt att vidta alla de
atgarder som ar nodvandiga for att respektive energilagret ska kunna anslutas till elnatet,
inklusive att uppfora en elanlaggning och tillhdrande anlaggningar (bl.a. stallverk).

3.3. Jordagaren upplater darutover till Arrendatorn ratt att, i den utstrackning som behdvs for
Arrendatorns verksamhet enligt ovan, dels anvanda, forstarka samt bredda, rata och jamna ut
befintliga vagar, dels anlagga nya vagar inom Fastigheten.
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3.4.

3:5;

3.6.

4.1.

6.1.

6.2.

6.3.

Vidare innefattar upplatelsen en rétt att falla trdd som ar nédvandig for att uppféra och bibehélla
energilagret och tillhérande infrastruktur och anlaggningar. Virket fran sadan tradfélining tillfaller
Fastighetségaren. Arrendatorn ska informera Jordagaren fére tradfalining.

Arrendatorn accepterar att Jordagaren eventuellt uppfor andra byggnader pa Fastigheten, vars
placeringar per dagen for undertecknandet av detta Avtal, inte ar kédnda och att det darmed
kommer att bedrivas annan verksamhet pa Fastigheten. Infor uppférandet av sadana byggnader
eller utfora andra atgarder (sasom bl.a. sprangning, schaktning eller andra atgarder som kan
komma att paverka Arrendatorns verksamhet), ska Jordagaren vara skyldig att samrada med
Arrendatorn i syfte att i skalig omfattning minimera eventuell negativ paverkan pa Arrendatorns
verksamhet. Vid negativ paverkans pa Arrendatorns verksamhet ska Jordagaren ersatta all skada
som Arrendatorn lider pa grund darav, inklusive, till undvikande av missforstand, ersattning for
forlust av produktion och intakter.

Nar byggnation har pabérjats har Arrendatorn ratt att dar det ar tillampligt, i samrad med
Jordagaren och pa Arrendatorns egen bekostnad, inhagna hela eller delar av Arrendestallet med
stangsel.

JORDAGARENS ATAGANDEN

Jordagaren atar sig att inte vidta nagon atgard, eller lata annan vidta atgard, som kan hindra,
forsvara eller fordyra Arrendatorns verksamhet. Vid negativ paverkan p& Arrendatorns
verksamhet ska Jordagaren ersétta all skada som Arrendatorn lider pa grund darav, inklusive, till
undvikande av missforstand, ersattning for forlust av  produktion och intakter.

RATT TILL PASSAGE

Jordagaren ska pa Fastigheten ge Arrendatorn ratt till fri passage som ar ndédvéndig for att
uppfora och bibehalla ett eller fler energilager (inklusive elanlaggning och tillhérande
anlaggningar) pa Arrendestallet. Denna ratt till fri passage omfattar dven underleverantérer till
Arrendatorn. Jordagaren ska 6verlamna kopia av nycklar, koder med mera, vilka behévs for att
kunna tilltrada Arrendestallet samt tillhérande utrustning/installationer. Om nycklar, koder
etcetera skulle forsvinna eller hamna i oratta hander, ska Arrendatorn bekosta utbyte av las och
dylikt.

ELANSLUTNING

Vid Avtalets ingaende finns inte nagon befintlig anslutningspunkt till elnatet pa Arrendestallet.
Arrendatorn ar ansvarig for att uppféra en elanlaggning (inkl. stallverk m.m.), som ar nodvandig
for uppkoppling av energilagret till elnatet.

| den man Arrendator behover forlagga ledningar eller andra elektriska kablar inom andra delar
av Fastigheten i samband med anslutningen till elnatet eller i ovrigt for att mojliggora
verksamheten pa Arrendestéllet atar sig Jordagaren att i god anda forhandla villkoren for
ytterligare nyttjanderatter med Arrendatorn. Eventuella ytterligare nyttjanderatter ska inte
oskaligen forvagras eller fordrojas av Jordagaren om sadana nytjanderatter kravs for att
mojliggora Arrendatorns verksamhet som bedrivs pa Arrendestéllet i enlighet med detta Avtal.

Arrendatorn ar ansvarig for eventuella anpassningar av framtida elanlaggning, vilka ar
nodvandiga for uppkoppling, drift och underhall av energilagret. Detta inkluderar inkdp och
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installation av sakringar och métare i anslutningspunkten eller, kablar mellan anslutningspunkten
och energilagret eller annan nédvandig utrustning for installation och drift av energilagret.

6.4. Arrendatorn ska Aven ansvara for ansdkningar samt utforande av tillhérande arbete, inklusive att
utfora markundersdkningar, med mera for tillstand for den utdkade anslutningen. Jordagaren atar
sig att framja och samarbeta med Arrendatorn avseende erforderliga ansGkningar med mera.

6.5. Arrendatorn &r under arrendetiden ansvarig for att utféra underhall, drift och utbyte av
elanlaggningen samt att elanlaggningen uppfyller gallande myndighetskrav.

7. AVSTAMNINGSDATUM, FORTIDA UPPHORANDE OCH ARRENDETID

7.1. Detta Avtal ska gélla fran dess undertecknade och ska upphdra vid séddan tid som anges i punkten
7.3 eller i punkten 7.4 nedan.

7.2. Senast tolv (12) manader fran ingaendet av detta Avtal ska Parterna stamma av férutsattningarna
for att installera och driftsatta ett eller flera energilager pa Arrendestéllet ("TAvstamningsdatum”).
Senast vid Avstamningsdatum ska Arrendatorn skriftigen meddela Jordagaren beslut att ga
vidare med projektet och installera energilagret pa Arrendestéllet, alternativt sdga upp Avtalet.
Om férutsattningarna for att installera och driftsatta energilager pa Arrendestéllet ej kunnat
klarlaggas av orsaker som ligger utanfor Arrendatorns kontroll, inklusive men ej begransat till
tillstandsprocesser, bygglov eller beviljad elnatsanslutning vid Avstdmningsdatum, ska
Arrendatorn skriftligen meddela detta till Jorddgaren och ange ett datum da forutsattningarna
forvantas vara klarlagda.

7.3. Arrendatorn har ratt att fram till och med Avstamningsdatum séga upp Avtalet till omedelbart
upphorande om (i) tekniska begransningar omdjliggér det planerade energilagret, (ii)
begrasningar i elnatet omojliggor det planerade energilagret, (iii) annan nédvandig forutsattning
for energilagret inte kan uppfyllas, eller (iv) Arrendatorn bedomer att det saknas kommersiella
forutsattningar for energilagret.

7.4. Om Arrendatorn inte séager upp Avtalet till fortida upphdrande enligt punkt 7.3 ovan loper
arrendetiden till och med den dag som infaller femton (15) ar efter det att energilagret, efter
eventuell testperiod, &r fullt installerat och certifierat av Svenska Kraftnat ("Startdatum”), om inte
annat skriftligen avtalas mellan Parterna. Vid Avstdmningsdatum ska Arrendatorn skriftligen
meddela Jordagaren ett preliminart Startdatum. Det slutliga Startdatumet ska dock skriftligen
dokumenteras av Parterna i ett tillaggsavtal till Avtalet i samband med att faktiskt Startdatum
infaller, i vilket datumet for arrendetidens utgang aven ska anges.

8. UPPSAGNING

8.1. Om Part inte har sagt upp Avtalet senast sex (6) manader fére arrendetidens utgang forlangs
Avtalet pa oférandrade villkor med en period om femton (15) ar.

8.2. Arrendatorn har ratt att nar som helst sdga upp Avtalet med sex (6) manaders uppséagningstid.

8.3. Arrendatorn har dessutom rétt att séga upp Avtalet till omedelbart upphérande om: (a) vasentliga
fororeningar foreligger pa Fastigheten och dessa inte har uppstéatt till folid av Arrendatorns
verksamhet pa Fastigheten; (b) for verksamheten nédvandigt miljo-, byggnads- eller annat
operationellt tillstand fér Fastigheten nekas, dras in eller vasentligen &ndras; eller (c) andra
forhallanden relaterade till Fastigheten uppkommer som, i Arrendatorns mening, vasentligen
forsvarar eller fordyrar Arrendatorns mojligheter att uppna sina verksamhetsmél, sasom
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oférutsedda lagandringar, nya miljorestriktioner, eller stora foérandringar i tillgangen till
nodvandiga resurser.

8.4. Arrendator ar skyldig att senast vid Avtalets upphdrande pa egen bekostnad ha nedmonterat
energilagren samt ha aterstallt Arrendestllet i godtagbart skick. | detta inbegrips bl.a. att
Arrendatorn ska demontera energilagret fran Arrendestallet och bortforsla sin egendom fran
Fastigheten samt att marken ska aterstéllas sa att Jordagaren kan nyttja marken for i huvudsak
samma andamal som fore upplatelsen. For undvikande av missforstand ska Arrendatorn pa egen
bekostnad ha nedmonterat energilagren samt ha aterstallt Arrendestéllet i godtagbart skick inom
sex (6) manader fran dagen av uppségningen aven vid fortida upphérande enligt punkt 8.3 ovan,
om inte annat avtalas mellan Parterna.

8.5. Jordagarens har ratt att sédga upp Avtalet till fortida upphdrande, med sex (6) méanaders
uppsagningstid, om Arrendatorn vasentligen brutit mot detta avtal och rattelse inte sker inom 60
dagar raknat fran Jordagarens skriftliga patalande. Jorddgarens ratt till fortida uppséagning av
avtalet omfattar aven handelser dar Arrendatorn;

e har vanvardat arrendestallet

o har anvant arrendestallet till andra &ndamal an vad marken ar upplaten till
e inte betalt arrendeavgiften

e bedrivit verksamhet i strid mot gallande miljolagstiftning

9. ARRENDEAVGIFT

9.1. Arrendatorn ska erlagga en arlig arrendeavgift till Jordagaren om 20.000 SEK per MW per ar
("Arrendeavgiften”).

9.2. Arrendeavgiften ska betalas arsvis i forskott mot Jordagarens fakturering, dock inte tidigare an
den sista arbetsdagen fore varje ars borjan, med start det ar som infaller efter Startdatum.

9.3. Arrendeavgiften ar foremal for indexering och justeras arligen med hansyn till forandringar i
Statistiska centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar). Arrendeavgiften
ska anses vara anpassad till indextalet for oktober manad det ar Startdatumet infaller (bastalet).
Skulle indextalet nagon paféljande oktober manad ha andrats i forhallande till bastalet, ska
arrendeavgiften justeras med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet.

9.4. Arrendatorn ska betala faktura senast trettio (30) dagar efter fakturadatum. Arrendeavgiften ska
inbetalas pa det konto som Jordagaren anvisar.

10. SKATTER OCH OVRIGA KOSTNADER

Arrendatorn ska, om Jordagaren ar skyldig att redovisa mervardesskatt for Arrendeavgiften eller
annan ersattning enligt detta Avtal, utover Arrendeavgiften, betala ersattning for mervardesskatt.
Mervardesskatt ska berdknas efter den skattesats som vid var tid ar tillamplig for Jordagaren.

11. RANTA OCH BETALNINGSPAMINNELSE
11.1. Om Arrendatorn inte i ratt tid betalar belopp som forfallit enligt detta Avtal, ska Arrendatorn utover
det forfallna beloppet betala drojsmalsréanta enligt réntelagen (1975:635) efter den hogsta

rantesats som vid var tid &r medgiven. Betalningar ska avraknas i forsta hand mot upplupen
dréjsmalsranta och forst darefter mot det forfallna beloppet.
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11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.
14.1.

14.2.

Arrendatorns skyldighet att betala drojsmalsranta enligt denna klausul begransar inte pa nagot
satt Jordagarens ratt att sdga upp detta Avtal pa grund av drojsmal med betalning av
Arrendeavgiften.

. Arrendatorn ska vidare ersatta Jordagaren for alla kostnader for eventuella

betalningspaminnelser angaende forfallna belopp och for eventuell indrivning av forfallna och
obetalda arrendeavgifter och andra fordringar enligt detta Avtal samt for foérseningsersattning.
Erséattning for forseningsersattning, betalningspaminnelser och indrivning ska utga med det
hogsta belopp som vid var tid ar medgivet enligt lag for sadana atgarder.

. Ersattning enligt denna punkt 11 forutsatter att Jordagaren i god tid har tillhandahallit Arrendatorn

med erforderliga betalningsinstruktioner och pa sa satt berett Arrendatorn maojlighet att erlagga
betalning i ratt tid.

ANSVAR FOR FORORENAD MARK

Inget i detta Avtal ska tolkas som att det miljorattsliga ansvaret for eventuell fororenad mark ska
overga till Arrendatorn. Skyldigheten och ansvaret for att undersdéka och atgarda eventuell
fororenade marken avilar alltjamt Jordagaren.

Om det ar nodvandigt att atgarda fororenad mark for att Arrendatorn ska kunna nyttja
Arrendestallet enligt andamalet med detta Avtal ska Jordagaren sta kostnaderna for saddana
atgarder.

Arrendatorn ar i miljohanseende sasom verksamhetsutovare ansvarig for den verksamhet som
bedrivits pa Arrendestallet. Det aligger vidare Arrendatorn att, i forekommande fall, genomfora
och bekosta erforderlig sanering eller andra erforderliga atgarder till foljd av fororeningar eller
annan paverkan som uppkommer pa grund av energilagret.

MYNDIGHETSTILLSTAND

Arrendatorn ska pa eget ansvar och egen bekostnad inhdmta bygglov och andra tillstdnd som
kravs for energilagret och Arrendatorns verksamhet pa Arrendestallet. Detsamma galler
anmalningar som ska goras enligt miljobalken eller annan forfattning.

Arrendatorn svarar for att dess verksamhet pa Arrendestallet bedrivs i enlighet med tillampliga
forfattningar och lamnade tillstand.

Arrendatorn ska utféra och bekosta utredningar som forsakringsbolag, kommun eller myndighet
kan komma att krava for Arrendestallets nyttjande.

Jordégaren atar sig att inte motsatta sig tillstandsprocesser i forhallande till energilagret, sa lange
sadan tillstandsprocess ar en del av Parternas avsikt med upplatelsen av Arrendestallet enligt
detta avtal, dvs att Arrendatorn ska placera ett energilager pa Fastigheten och koppla upp detta
energilager till elnatet.

OVERLATELSE AV ARRENDERATTEN
Arrendatorn far inte dverlata detta avtal utan Jordagarens skriftliga godkannande.

Arrendatorn far inte utan skriftlig godkannande fran Jordagaren stélla sakerhet 6ver samtliga sina
rattigheter enligt detta Avtal genom sakerhetsdverlatelse till en eller flera lanefinansiarer..
Lanefinansiaren/-erna ska ha ratt att upplata rattigheterna enligt detta Avtal tillbaka till
Arrendatorn. Vid sadan andrahandsupplatelse kan lanefinansiaren/-erna ge i uppdrag at tredje
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man att representera lanefinansiaren/-erna i alla fragor rérande detta Avtal (annat an att inga
avtal om forandringar av Avtalet). Behorighet enligt sadant uppdrag ska galla intill dess
lanefinansiaren/-erna skriftigen meddelar Jordagaren att uppdraget upphort. Jordagaren
forbinder sig att vid en sakerhetsoverlatelse underteckna en fastighetsagarforklaring i vilken
bekraftas att Jordagaren godkanner sakerhetsoverlatelsen och forbinder sig att inte forverka
arrenderatt och/eller 6vriga rattigheter enligt detta Avtal utan att lanefinansiaren/-erna (pa samma
villkor och inom samma tid som Arrendatorn) beretts mojlighet att avhjalpa eventuellt avtalsbrott
och att Arrendatorn aterfar nyttjanderatten vid tidpunkt som finansiaren meddelar om avhjalpande
i sin helhet skett. Lanefinansiar/-er, till vilken/vilka sékerhetsoverlatelse skett, ager utan
Jordagarens godkadnnande ratt att (a) aterfora nyttjanderatten till Arrendatorn, samt (b) ifall
Arrendatorn begar avtalsbrott, mot de forpliktelser som sékerstélls genom sakerhetsoverlatelsen,
Overlata nyttjanderatten enligt detta Avtal till annan.

14.3. Arrendatorn ager ratt att pantférskriva samtliga sina rattigheter under detta Avtal till en eller flera
sakerstallda parter. Vid pantens utdvande ska det som framgar om sakerhetsoverlatelse ovan
tillampas analogt.

14.4. Arrendatorn ska underratta Jordagaren om Overlatelse av rattigheter och skyldigheter i detta
Avtal.

14.5. Arrendatorn far inte upplata nagon del av Arrendestallet for annan verksamhet utan Jordagarens
skriftliga medgivande.

15. INSKRIVNING

15.1. Detta Avtal far skrivas in i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Arrendatorn svarar for alla
kostnader for inskrivning av rattigheten.

15.2. Jordagaren atar sig att, pa Arrendatorns begaran, skriftligen samtycka till samt i ovrigt vidta de
rimliga atgarder som ar nédvandiga for att astadkomma nedsattning av eventuella inteckningar
som besvarar fastigheten och som har battre ratt an Avtalet, sa att Avtalet ges battre ratt an
sadana inteckningar i den inbdrdes prioritetsordningen inom Fastigheten.

15.3. Nar Avtalet helt eller delvis har upphort ska Arrendatorn, inom tre manader fran det att Avtalet
helt eller delvis upphorde, ansdéka om dddning av inskrivningen. Underlater Arrendatorn att inom
denna tid ansoka om dodande av inskrivningen, ska Arrendatorn ersatta Jordagarens kostnader
for dédande av inskrivningen och évrig skada pa grund av att inskrivhingen inte dodats.

16. FASTIGHETSOVERLATELSE
| god tid innan 6verlatelse av Fastigheten eller del darauv till tredje man ska Jordagaren informera
forvarvaren om forekomsten av detta Avtal och dess innehall samt i forhallande till forvarvaren
gora forbehall for Avtalet i eventuell dverlatelsehandling.

17. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilligg ska, for att vara géllande, upprattas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

18. SKILJEDOM
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Svensk ratt ska tillampas pa detta Avtal. Tvister med anledning av detta Avtal ska i den
utstrackning som 8 kap. 28 § jordabalken (1970:994) medger avgoras enligt lag om
skiljeforfarande. Lanets arrendenamnd ska vara skilienamnd.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka Jorddgaren och Arrendatorn har tagit var

sitt.
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