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Kommunstyrelsen

Forsaljning av kommunala smahustomter

Forslag till beslut
Kommunf6rvaltningen foreslar samhallsbyggnadsutskottet foresla kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta att

1. Faststilla uppléagg for forsaljning av smahustomter enligt bilaga 1

2. Uppdra till kommunchefen att upphandla maklartjanst for forsaljning av
smahustomter

3. Uppdra till kommunchefen att i samrad med upphandlad mé#klare faststilla
marknadsmaéssigt attraktiva priser for befintliga smahustomter

4. Uppdra till kommunchefen att utveckla och ytterligare tillgangliggora informationen
om tillgangliga tomter pa www.ange.se.

Arendet i korthet

Arendet avser uppliigg for forsiljning av tillgingliga kommunala sm&hustomter.

Forvaltningens overvagande

Ange kommun ir pa vig att vinda en negativ utveckling som pagétt i flera decennier. Ett
flertal storre verksamhetsetableringar pagar eller planeras vilket forvantas skapa hundratals
nya jobb. D4 arbetslosheten ar 1ag s& kommer det att kravas savil inflyttning som inpendling
for att klara kompetensférsorjningsbehovet.

Ange kommun har manga goda grundforutsittningar for att locka inflyttare. Livsmiljon &r
god och kommunen arbetar aktivt med att starka utbudet av kultur, handel, service och
fritidsaktiviteter. En grundlaggande faktor ar dock att det finns bostider. I nuléget finns ett
40-tal fastigheter till salu pA Hemnet och detta motsvarar inte de behov som forvintas uppsta
de narmaste aren. Det ar av darfor av stor vikt att kommunen verkar for att mojliggora
nybyggnation av bostader.

Tillskapandet av fler bostader kraver flera insatser sd som planrevideringar, nya detaljplaner,
nybyggnation av smahus och flerbostadshus, utokning av allmannyttan, foradling av
befintligt bestdind med mera. En 1agt hingande frukt ar de befintliga smahustomter som
kommunen dger. Dessa kan i princip siljas omgaende och pa sé satt mojliggora nybyggnation
av bostader.

Rutiner for att sdlja smahustomter saknas idag. Endast ett fatal tomter har salts de senaste
30 dren och dessa har salts till angransande fastighetsigare som onskat utoka sin tomtyta.
Det gar idag inte att hitta information om vilka tomter som ar mgjliga att kopa. Det finns inte
heller interna siljrutiner eller prissittningpraxis for dessa tomter.

Forvaltningen har under 2024 genomfort en omfattande kartlaggning av tillganglig mark och
denna visar att kommunen i dagsléaget dger ett 50-tal avstyckade tomter som ar lampliga for
sméahusbyggnation. Dessa ar dock beldgna i dldre omraden och har planmaissiga
begransningar gillande antal vaningsplan eller omfattning pa byggarea. Tomterna har inget
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bokfort viarde i kommunens ekonomi och saknar dven taxeringsviarde. Tomternas lagen ar
generellt inte pa en hog attraktionsniva pa sa sitt att de kan erbjuda vacker utsikt eller direkt
nirhet till handel och malpunkter. En relativt 14g prissattning bedoms darfor kréavas for att

locka till nybyggnation sarskilt da anslutningsavgifter for el, vatten, avlopp och fiber utgor en
kostnad om cirka 170 — 200 tkr vilket hamnar ovanpa det faktiska tomtpriset.

Sidazavg

Ange kommun har i nuliget inga egna resurser inom mark och exploatering. Det beh6vs
darfor en extern part med fastighetskompetens och forsaljningskanaler som kan
marknadsfora tomterna och hantera det juridiska arbetet vid forsiljning. Har foreslas
upphandling av en méaklartjanst. Detta uppldagg anvinds i manga andra kommuner
exempelvis Sundsvall. Planen ar att en del av forsaljningspriset ska utgora maklarens arvode
och att sarskild finansiering for maklartjansten behover budgeteras.

Utover maklartjansten sd bor dven information om tillgédngliga tomter finnas paA kommunens
webbsida. Personer som 6vervager att flytta till en ort soker ofta information pa kommunens
webbsida. Idag sa ar informationen om smahustomter pA kommunens webbsida svar att hitta
och till viss del inaktuell.

Forvaltningen arbetar dven med att exploatera nya tomtomraden. Narmast att fardigstillas
ar Fransta Strand. I de fall kommunen sjilv viljer att stycka av och silja tomter i nya
omraden s& bor samma forsiljningsupplagg anviandas dven for dessa. Nya tomter kommer
dock att ha en annan hogre prissattning for att tdcka kostnaderna som uppstéar vid
nyexploatering.

Forvaltningen har utarbetat ett forslag till uppléagg for forsiljning av smahustomter som
aterfinns i bilaga 1.

Ange kommuns vision
Vi dr en plats for alla, med ndrhet till natur och gemenskap. Hdr ger ndring och
engagemang kraft till en levande bygd.

Fokusomrade Hallbar vardag

Forsaljningen av smahustomter runt om i kommunen 6ppnar upp for manniskor att hitta en
attraktiv livsmiljo att leva i och bidrar till utveckling av samhallena.

Fokusomrade Hallbar halsa
Forsiljning av smahustomter skapar forutsattningar for inflyttning och en 6kande befolkning
vilket skapar forutsattningar for ett utvecklat utbud av kultur och andra fritidsaktiviteter.

Fokusomrade Hallbar gemenskap

Forsiljning av hustomter majliggor for nyinflyttning av personer som kan bidra till en 6kad
bykansla.

Fokusomrade Hallbar kompetens

Tillgangen till bostader ar en nyckelfaktor for att kunna kompetensforsorja savil befintliga
som tillkommande arbetsgivare i kommunen.
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Fokusomrade Hallbar natur

Forsiljning av befintliga smahustomter bidrar till att fler personer kan dela pa befintliga
resurser sa som vagar, vatten och avlopp.

Sidagavsg



	Försäljning av kommunala småhustomter
	Förslag till beslut
	Ärendet i korthet
	Förvaltningens övervägande
	Ånge kommuns vision
	Fokusområde Hållbar vardag
	Fokusområde Hållbar hälsa
	Fokusområde Hållbar gemenskap
	Fokusområde Hållbar kompetens
	Fokusområde Hållbar natur



