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Detta genomférandeavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1) Ange kommun, org.nr, 212000-2387, 841 81 Ange, ("Kommunen”), och
(2) RES Hydrogen Alby AB, org.nr 559439-5906, Lilla Bommen 1, 411 04 Goéteborg,
("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget ar nedan var for sig benamnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen har identifierat omradet dster om Alby i Ange kommun som dndamalsenligt for
industriandamal eftersom det ligger i anslutning till befintlig industriverksamhet i Alby, strax
utanfor tatbebyggt omrade och i anslutning till befintlig vag med god kapacitet.

Kommunfullmaktige i Ange kommun beslutade den 19 december 2022 att anta Detaljplan
for Industriomrade Alby 6stra, DP 2260-P2023/2, Del av Ange Ovansjo 2:104 m.fl.
("Detaljplanen”). Syftet med Detaljplanen &r att mojliggéra for etablering av ett nytt omrade
innehallande energiproduktion, teknisk anlaggning, industri med tillhérande funktioner.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-01-11.

Bolaget har uttryckt dnskemal om att forvarva del av marken i Detaljplanen for att dar
uppfora en vétgasfabrik for produktion av gron véatgas med tillhérande anldggningar.
Parterna ingar i samband med undertecknandet av detta Avtal ett kdpeavtal varigenom
Bolaget av Kommunen férvarvar del av fastigheten Ange Ovansjé 2:104 ("K6peavtalet”),
dar Bolagets vatgasanlaggning ska uppforas.

Bolagets etablering samt 6vrig industrietablering inom Detaljplanen, dven gemensamt
kallad "Site Alby Ostra”, kommer att medféra behov av utbyggnad av vagar, infrastruktur
och andra anlaggningar sasom ledningsdragningar och hantering av vatten. Kommunen
kommer att bekosta och bygga ut samtliga sddana gemensamma infrastrukturanlaggningar.

Bolagets etablering av sin produktionsanléaggning kommer att erfordra atgarder saval inom
den del av fastigheten Ange Ovansjé 2:104 som Bolaget férvarvar ("Omradet”) som inom
dvriga delar av Detaljplanens omrade, och utanfor Detaljplanens omrade (gemensamt
"Avtalsomradet”).

Syftet med detta Avtal ar att reglera villkoren for ansvars- och kostnadsférdelningen for
Parternas ataganden i samband med utbyggnaden av erforderlig infrastruktur och
anlaggningar inom Avtalsomradet samt 6vriga kostnader och atgarder som Bolagets
etablering medfor.

2 DEFINITIONER

| detta Avtal anvands foljande definierade termer i nedan angivna betydelser.
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"Avtalet”
betyder detta genomférandeavtal jamte bilagor.

”Avtalsdagen”

betyder dagen for undertecknandet av detta Avtal.

”Avtalsomradet”
betyder omradet for Detaljplanen samt omraden utanfor dar genomférandeatgarder enligt
detta Avtal ska utforas, se Bilaga 1.

”Detaljplanen”
betyder detaljplan DP 2260-P2023/2 Del av Ange Ovansj6 2:104 m fl.

"Gemensamhetsanlaggningen”
Definieras i punkt 8.1.1.

"Gemensamhetsanldggning Vag”
Definieras i punkt 8.1.2.

"Kylvatten”
betyder vatten som anvands for kylning och som sedan aterférs till Ljungan.

"Kopeavtal’
betyder avtal genom vilket Bolaget forvarvar omrade inom fastigheten Ange Ovansjé 2:104.

"Omradet”
betyder del av fastigheten Ange Ovansjé 2:104 som Bolaget forvarvar enligt Képeavtalet,
se Bilaga 2.

"Part’ och "Parterna”’

definieras i ingressen ovan.

"Site Alby Ostra”
betyder planerad industrietablering inom Detaljplanen.

"Tekniskt Vatten”
betyder grovrenat ravatten som ytterligare renas i t.ex. sand- och ultrafilter, men inte har
krav pa dricksvattenkvalitet.

”Tidplanen”
tidplan for utférande av atgarderna enligt detta Avtal.
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”100-arsregn”

betyder nar en nederbérdsmangd som for en viss plats och varaktighet har en aterkomsttid
pa 100 ar, vilket innebar att den nederbérdsmangden uppnas eller dvertréffas i genomsnitt
en gang pa 100 ar.

For definierade termer géller att bestdmd form ska anses innefatta ordets obestamda form
och vice versa och att singular ska anses innefatta plural och vice versa.

OMRADETS EXPLOATERING

Omréadet ska exploateras for industriell verksamhet med dartill hérande anlaggningar enligt
Detaljplanen och erforderliga bygglov samt tillstand. Inom Omradet ska genom Bolagets
forsorg en produktionsenhet for gron vatgas samt for eventuell vidareféradling av vatgas till
andra molekyler anldggas.

Det noteras att Bolaget forvarvar Omradet genom Kdpeavtalet och kommer att vara
verksamhetsutdvare for den planerade vitgasanlaggningen pa Omradet. Bolaget ar
darmed ansvarigt for att tillse att samtliga erforderliga tillstdnd enligt exempelvis
miljolagstiftning erhalls for verksamheten pa Omradet och ansvarar for att de krav som
uppstélls pa bebyggelse och utformning i Detaljplanen uppfylls, sévida inte annat
uttryckligen anges i detta Avtal.

KOPEAVTAL

Overlatelse av Omradet, se Bilaga 2, till Bolaget ska ske i enlighet med de villkor avseende
tilltrade, betalning, fastighetsbildning m.m. som framgar av det Kdpeavtal som Kommunen
och Bolaget ingar pa Avtalsdagen.

TIDPLAN

Parterna har gemensamt uppréttat en tidplan for utférande av atgarderna enligt detta Avtal
('Tidplanen”), se Bilaga 3. Bolaget ska efter basta férmaga och med tillampning av
kommersiellt skiliga anstrangningar genomféra exploateringen i enlighet med den av
Parterna dverenskomna tidplanen.

Av Tidplanen framgar utbyggnadsordningen for utférande av anlaggningsatgarder och
milstolpar for arbetet enligt detta Avtal. Vidare innehaller Tidplanen en preliminar
beskedstidplan fér underrattelse om igangsattningstid och fardigstallandetid for de atgarder
som ska utféras sa att arbetet kan planeras, upphandlas och genomforas i enlighet med
Tidplanen.

Parterna ar dverens om att [dpande, pa de genomforandemdéten som beskrivs i punkt 6.3,
g4 igenom och vid behov uppdatera Tidplanen samt beskedstidplanen.
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5.4 Parterna &tar sig att folja Tidplanen sa att arbetena kan genomféras enligt detta Avtal.
Parterna atar sig att underrtta varandra om omstandigheter som kan paverka
mojligheterna att félja Tidplanen, sa att respektive Part kan planera sitt arbete.

6 SAMVERKAN OCH ORGANISATION

6.1 Parterna ar Gverens om att lojalt samarbeta och samordna genomférandet av atgarderna i
detta Avtal i syfte att tillvarata mojligheter till kostnadsbesparingar och maximera
effektiviteten i projektet.

6.2 Parterna ska tillse att savél projektering som arbeten for genomférande av atgérderna enligt
detta Avtal samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och
finnas tillgénglig fér Parterna under projektering och genomférande. Parternas samordning
ska ske i enlighet med den samverkansstruktur som faststallts for Site Alby Ostra och
Ljungaverk, se Bilaga 4. Denna samverkansstruktur uppdateras vid behov av parterna
gemensamt.

6.3 Parterna ska inrétta en styrgrupp som ska félja upp Avtalet och Tidplanen, hantera
projektering, l6sa fragor som uppkommer och tillse att samarbetet och samordningen av
atgérderna enligt detta Avtal fungerar. Genomférandegruppen ska bestd av behdoriga
representanter for Parterna. Kommunen leder och sammankallar till styrgruppens méten,
som ska hallas en gang per manad eller oftare vid behov.

6.4 Kommunens representeras i projektet av féljande personer:
Titel/funktion Namn och kontaktuppgifter
Ombud Mattias Robertsson Bly, Tel: 0690 - 250 167, E-post:

Mattias.robertsson-bly@ange.se

Projektchef Mats  Gustavsson, Tel: 0690 - 250 251, E-post:
mats.gustavsson@ange.se

6.5 Bolaget representeras i projektet av féljande personer:
Titel/funktion Namn och kontaktuppgifter
Ombud Alexandra Angelbratt, Tel: +46 (0)73 515 99 83, E-post:

alexandra.angelbratt@res-group.com

Projektchef Mikael Rénngren, Tel: 072 - 376 11 12, E-post:
Mikael.ronngren@res-group.com
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GENOMFORANDEATGARDER

For att genomfoéra utvecklingen av Avtalsomradet har Parterna éverenskommit om féljande
fordelning av utférande av anldaggningsatgarder som erfordras for att Bolaget ska kunna
etablera sin produktionsanldggning.

Kommunens ansvarsomraden

| denna punkt 7.1 redovisas de anlaggningsatgarder som Kommunen ansvarar for och
bekostar.

Fardigstallandetiderna for atgarderna enligt punkterna 7.1.1-7.1.9 ska framga av Tidplanen.
Bolaget ska, i enlighet med framforhallning enligt beskedstidplan i Tidplanen, skriftligen
underratta Kommunen om tidpunkterna da Bolaget har behov av att atgérderna ska vara
fardigstallda for sin etablering sa att Kommunen har mdjlighet att planera, projektera,
upphandla och utféra atgarderna for fardigstdllande av arbetena enligt Tidplanen.
Kommunen ska dock inte paboérja nagra arbeten innan dess att Bolaget skriftligen lamnat
besked om att de vid var tid ifrdgavarande arbetena ska paborjas Det noteras harvid att
besked aldrig far Iamnas senare 4n 12 manader fore planerat fardigstallande av atgarderna.

7.1.1 Vagnat

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnad av huvudvagnatet inom
Avtalsomradet, med undantag for vagar inom Omradet och anslutning fran
Omradet till huvudvag, enligt preliminar skiss i 5. Till undvikande av otydlighet
noteras att 6vrig vaganlaggning inom Avtalsomradet inte omfattas av Kommunens
atagande enligt ovan.

Vé&gar inom avtalsomradet ska halla sddan standard att de klarar transporter med
tunga fordon motsvarande BK4-standard samt den nya standarden fér langa
fordonstdg pa 34,5 meter (fran och med 2023). Vagnatets slutliga utformning
kommer att faststéllas i projekteringen. Huvudvagar och nedan anslutningsvég
ska inga i en gemensamhetsanldggning, se nedan punkt 8.1.2.

71.2 Anslutningar fran vég 83

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnad av anslutningsvag fran Riksvag
83 till Avtalsomradet, markerad i Bilaga 6.

Riksvag 83 &ar en viktig forbindelseled mellan vastra Halsingland och vastra
Medelpad. Anslutningar till Avtalsomradet ska ske via en in- och utfartsvag samt
en raddningsvag fran riksvdg 83. Kommunen ansvarar for att angoringsvagen
anldggs med hansyn till trafiksdkerhet och kapacitet samt i nara dialog med
Trafikverket.



Vatten och avilopp

Avtalsomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allmént vatten- och avlopp.
Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av vatten- och
avloppsanlaggningar med tillhérande ledningar och dartill hérande anordningar
inom Detaljplanen fram till respektive fastighet (daribland Omradet). For
undvikande av missforstdnd ska dessa anldggningar tillhandahalla vatten- och
avlopp for samtliga kommande fastigheter inom Detaljplanen. Dessa
anldggningar ska inga i en gemensamhetsanlaggning, se nedan punkt 8.1.1.

Vatten- och avloppsanlaggningarna ska vara dimensionerade for att hantera
planerad bebyggelse inom Detaljplanen. Med planerad bebyggelse avses
utnyttjande av maximal byggratt inom Detaljplanen.

Dagvatten

Avtalsomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade fér hantering av
dagvatten. Kommunen ansvarar for att inom Avtalsomradet, fram till gréansen for
Omradet, anldgga och bekosta dagvattenanlaggningar. Kommunen ansvarar att
100-ars regn kan hanteras inom Avtalsomradet. Anlaggningarna ska inga i en
gemensamhetsanlaggning, se nedan punkt 8.1.1.

Elnét

Kommunen ansvarar for och bekostar framdragande av elnat for VA-anlaggning
och gatubelysning inom Avtalsomradet.

Kommunen ansvarar inte for Omradets anslutning till elnatet.
Teleledningar/Fiberanslutning

Kommunen ansvarar for att upphandla och avropa framdragande av fiberledning
fram till anslutningspunkt(er) for Omradet vid fastighetsgrans. Ledningen ska dras
fram samtidigt och i anslutning till anldggande av vagar och VA-ledningar.

Kommunen ansvarar inte for Omradets anslutning till natet.
Rekreationsstrak

Kommunen ansvarar for att inom Avtalsomradet, fram till gransen for Omradet,
anldgga och underhdlla grona strak, sasom gang- och cykelbanor, dar
allmanheten och anstallda kan vistas.

Rekreationsstraken ska uppfylla Boverkets krav pa tillganglighet, underhallas for
gang vid barmark och prepareras for skidakning nar snémangden tillater.
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Rekreationsstraken ska vara fardigstallda senast vid idrifttagande av den
planerade vatgasanlaggningen.

Tillstand for tekniskt vatten och kylvatten samt ledningsratt

Kommunen ansvarar for och sékerstéller att erforderliga tillstand, rattigheter och
forutsattningar for vattentillforsel till Omradet enligt nedan ar for handen i enlighet
med tidplan i Bilaga 3.

1. Tillstand enligt miljobalken for uttag av Tekniskt Vatten och Kylvatten fran
Ljungan (att preciseras enligt givna férutsattningar).

2. Forrattning for upplatelse av ledningsratt for ledning for Tekniskt Vatten fran
Ljungan till Omradet (att preciseras enligt givna férutsattningar).

3. Tillskapa radighet over uttag av vatten samt for anlaggningar for Tekniskt
Vatten till Avtalsomradet.

Parterna &r medvetna om att en absolut forutsattning for den ténkta
exploateringen av Omradet och de avtal som ingds mellan Bolaget och
Kommunen ar att Kommunen erhaller de tillstind som anges ovan och som krévs
for Bolaget att kunna bedriva verksamheten. | samband med att tillstanden erhalls
ska Kommunen, pa Bolagets begaran, overlata tillstanden genom att till Bolaget
(eller annan tredje part som Bolaget utser) sélja aktierna i det aktiebolag som
utgor tillstandsinnehavare. Kopeskillingen for aktierna ska motsvara Kommunens
faktiska, direkta och verifierbara kostnader for att erhalla tillstdnden plus ett tillagg
om fem (5) procent pa den totala summan. Kommunen ska med skéliga
mellanrum informera Bolaget vad dessa uppgar till.

| samband med namnda aktiedverlatelse ska det tillstdndsinnehavande bolaget
iklada sig en skyldighet att inom rimlig tid fran begéran tillhandahalla vatten till
andra verksamhetsutdvare inom Avtalsomradet pa de ndrmare och alltid
kommersiellt rimliga villkor som Bolaget och Kommunen avser férhandla i god
anda inom ramen for aktiedverlatelsen, varvid noteras att sadant tillhandahallande
vid var tid och under alla omstéandigheter alltid férutsatter att det finns kapacitet
utdver vad som kravs for Bolagets verksamhet inom Omradet samt att sa kan ske
inom ramen for den verksamhet och/eller de tillstand som finns. Parterna ar vidare
dverens om att Bolaget inte ska ha nagon forpliktelse att leverera vatten till andra
verksamhetsutovare bortom Bolagets leveranspunkt vid vattenverket.

Industrispar

Kommunen atar sig att verka for en jarnvagskoppling till Omradet.
Jarnvagskopplingen avses initialt besta av en slussterminal med majlighet till ett
fast industrispar inom Avtalsomradet utifran behov av transporter.



7.2

7110 Buffertzoner

Bilaga 8 representerar buffertzoner i anslutning till omradet. Markerade omraden far inte
nyttjas for verksamhet eller upplag som medfor brand- eller explosionsrisk, fér upplag av
brannbart material eller i 6vrigt for sddan verksamhet som kan stéra Bolagets anvandning
av Omradet. Marken far inte anvandas pa sadant satt att det ger upphov till tillfallig eller
stadigvarande vistelse, enbart passage.

Bolagets ansvarsomraden

| denna punkt 7.2 redovisas de anléaggningsatgarder som Bolaget ansvarar fér och
bekostar.

7.2.1 Anslutning elnat

Bolaget ansvarar for anslutning av Omradet till elnatet fér Omradets totala
elbehov.

7.2.2 Anslutning fiber

Bolaget ansdker om och bekostar anslutning av Omréadet till ledningsnat for fiber,
vid anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

7.2.3 Ledningsnat och annan infrastruktur inom Omradet

Bolaget ansvarar fér och utfér all ledningsdragning och annan infrastruktur inom
Omradet.

724 Brandvatten

Bolaget ska anldgga och forvalta nédvandiga anlaggningar for brandvatten i
enlighet med SEVESO-lagstiftning och kommande riskutredning. | anslutning till
gatorna ska brandposter uppféras efter behov och i samrad med
Raddningstjdnsten samt med Kommunens projektering av vagomradet.
Samordning géllande brandposterna ska ske mellan Bolaget och
Raddningstjansten.

7.25 Processavloppsvatten fran produktionsanlaggningen

Bolaget ansvarar for att processavloppsvattnet hanteras samt att Bolaget erhaller
erforderliga tillstdnd for hantering av processavloppsvattnet fran sin verksamhet.

7.2.6 Avloppsvatten fran personalutrymmen

Avloppsvattenavledning fran personalutrymmen inom Omradet, som ska kopplas
till Gemensamhetsanlaggningen (definierad i nedan punkt 8.1.1) ska fdlja
Kommunens riktlinjer.
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7.2.8

7.29

7.2.10

Dagvatten

Bolaget ska sakerstélla att dagvatten kan omhandertas lokalt inom Omradet,
varefter det ska anslutas till Gemensamhetsanlaggningen (definierad i nedan
punkt 8.1.1)

Bolaget ska tillse att dagvattenanlaggningar inom Omradet utformas med en
oljeavskiljande funktion, i den man det kravs, for att uppna miljélagstiftningens
krav innan det leds vidare till Gemensamhetsanldggningen.

Markberedning

Bolaget ansvarar for och bekostar all markberedning inom Omrédet inklusive
hantering av dverskottsmassor och matjordlager. Bolaget ska aven svara for
kostnader som kan uppsta for provtagning och atgarder avseende grundvatten.

Parkering

Bolaget ansvarar fér att parkering samt lastnings- och lossningsutrymme for gods
anlaggs inom Omradet.

Skyddszoner

Bolaget ska ansvara fér och bekosta erforderliga skyddszoner inom Omréadet
anlaggs och sakerstalls.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

8.1.1

Vatten- och spill och dagvatten

Nar Kommunen anlagt enskild vatten- dagvatten och avloppsanléggning samt
kall- och spill- och dagvattenledningar med tillhérande anléggningar inom
Detaljplanen enligt ovan punkt 7.1.3 och Error! Reference source not found.
ska en eller flera gemensamhetsanléggning(ar) bildas som krévs for dess
andamal ("Gemensamhetsanlaggningen"). Gemensamhetsanléggningen ska
till deltagande fastigheter inom Detaljplanen upplatas utan erséttning.

Kall- och spill- och dagvattenledningar ska inga i Gemensamhetsanlaggningen
fram till respektive fastighets (och Omradets) avlamningspunkter
(avldmningspunkten for kallvatten ska forldggas efter kallvattenmétare).
Avlamningspunkternas lage for Omradet bestdms i samrad med Bolaget.

Fastigheter inom Detaljplanen ska vara deltagande i
Gemensamhetsanldggningen. Andelstalen ska berdknas utifran skalig
fordelningsprincip, till exempel fordelning efter antal fastigheter, byggrattsyta
inom Detaljplanen eller lokalarea for kontorsutrymmen (LOA) for respektive



ingadende fastighet i Gemensamhetsanlaggningen. Andelstalet for Omradet ska
dock aldrig overstiga kvoten mellan Omradets areal och Detaljplanens totala
areal. | férsta hand ska dock kostnaderna fordelas enligt uppmaétt férbrukning.

Det antecknas att brandposter och tillhérande ledningar enligt ovan punkt 7.2.4
far anslutas till Gemensamsamhetsanlaggningen.

Det ankommer pa Kommunen att uppréatta och inge anstkan dverenskommelse
om bildande av gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen (1973:1149)
till Lantméteriet. De principer som foljer av denna punkt 8.1.1 ska speglas i

—ansbkan om bildande av gemensamhetsanlaggning. Kommunen och Bolaget ska

gemensamt underteckna ansdkan innan den ges in till Lantméateriet.

Om bildande av Gemensamhetsanldggning sker efter att Omradet ar exploaterat
enligt ovan punkt 3.1 ankommer det pa Kommunen att Omradet erhaller kall- spill-
och dagvattenanslutningar i samband med driftsdttning. Kommunen star
eventuella kostnader. Kommunen ska darvid tillse att Bolaget erhaller nodvandiga
servitut till dess att Gemensamhetsanlaggningen &ar inrattad. Sadana servitut ska
upplatas vederlagsfritt och kan goras beroende av Gemensamhetsanldggningens
bestand.

Vagar

Nar Kommunen anlagt huvudvagar och anslutning till Riksvdg 83 enligt ovan
punkter 7.1.1-7.1.2 ska en gemensamhetsanldggning bildas for dess andamal
("Gemensamhetsanldaggning Vag"). Gemensamhetsanldggning Vag ska till
deltagande fastigheter upplatas utan ersattning.

De vagar som ska inga framgar av Bilaga 5, det vill sdga huvudvégar och
anslutningsvag inom Avtalsomradet. Omradets vaganslutningar till sadana vagar
bestdms i samrad med Bolaget.

Fastigheter inom Detaljplanen ska vara deltagande i Gemensamhetsanlaggning
Vég. Andelstalet ska berdknas utifran skalig fordelningsprincip, till exempel
fordelning efter antal fastigheter, byggrattsyta inom Detaljplanen eller lokalarea
fér  kontorsutrymmen (LOA) for respektive ingaende fastighet i
Gemensamhetsanldggningen. Andelstalet for Omradet ska dock aldrig 6verstiga
kvoten mellan Omradets areal och Detaljplanens areal.

Det ankommer pa Kommunen att uppratta och inge ansokan 6verenskommelse
om bildande av gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen (1973:1149)
till Lantméateriet. De principer som foljer av denna punkt 8.1.2 ska speglas i
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ansodkan om bildande av gemensamhetsanlaggning. Kommunen och Bolaget ska
gemensamt underteckna ansokan innan den ges in till Lantmateriet.

Om bildande av Gemensamhetsanlaggning Vag sker efter att Omradet ar
exploaterat enligt ovan punkt 3.1 ankommer det pa Kommunen att for Omradet
upplata nédvéndiga servitut for nyttjande av végar enligt Bilaga 5. Séadana servitut
ska upplatas vederlagsfritt och kan goras beroende av Gemensamhets-
anlaggningens bestand.

8.1.3 Garanti- och ansvarstider for utférande av anldaggningar

Kommunen ansvarar, gentemot Bolaget och 6vriga kommande delagare i
gemensamhetsanléggningar enligt punkterna 8.1.1-8.1.2, for eventuella fel pa de
utférda arbetena i enlighet med den garanti- och ansvarstid som foljer av
Kommunens avtal med relevanta upphandlade entreprendrer.

8.1.4 Forvaltning av gemensamhetsanldaggningar

Kommunen ska, i samband med bildande av gemensamhetsanlaggningar enligt
punkterna 8.1.1-8.1.2, tillse att en samfallighetsforening bildas for forvaltning av
gemensamhetsanléggningarna.

BYGGETABLERING OCH BYGGTRAFIK

Bolaget ager ratt att inom Avtalsomradet, i samrad med Kommunen och under hela
Omradets byggtid och fram till att vagar enligt 7.1.1-7.1.2 ar driftsatta, anlagga, bibehalla
och nyttja byggvag som leder till Omrédet fran Riksvag 83. Nyttjanderatten upplats
vederlagsfritt. Vid Bolagets anfordran ska Kommunen omgéende tillse att erforderliga
tillstand fér byggvagens anslutning till Riksvag 83 erhalls.

Bolaget atar sig att folja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och fran Omrédet.
Vid eventuella skador som uppkommer pa grund av byggtrafik eller i dvrigt pa grund av den
exploatering som Bolaget utfér ska Kommunen instruera Bolaget att omgaende atgérda
skadorna. For det fall Bolaget underlater att atgérda skadorna pé& egen hand, har
Kommunen ratt att omgéende atgarda skadorna pé Bolagets bekostnad.

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Omradet ska ske i enlighet med
upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen.

Overenskommelser om tillfalliga etableringsytor for upplag, arbets- och redskapsbodar
utanfor Omradet, men &ven for annat behov av etablering i samband med byggnationen av
Omradet, ska traffas séarskilt mellan Parterna.

Bolaget ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom
Avtalsomradet om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.
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Bolaget ska informera omkringliggande fastighetségare om projektets fortskridande.

Bolaget ansvarar for att ta fram APD-plan inom Omradet. Kommunen ansvarar fér
samordning av trafik inom Avtalsomradet fram till gransen fér Omradet.

KVARTERSMARK

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark som Kommunen &ar huvudman fér, utan
endast kvartersmark. Kvartersmark &r mark avsedd for enskilt bebyggande dar
fastighetségarna sjélva &r huvudman, dvs. ansvarar for utbyggnad och anvandning enligt
detaljplanen. | Detaljplanen anges att 50 procent av ytan (fér det detaljplanerade omradet
som helhet) ska vara genomslapplig. Bolaget har emellertid rétt att hardgéra hela Omradet.
Bolaget ska, nar det star klart for Bolaget hur Omrédet kommer att anvandas, till Kommunen
redovisa pa karta hur stor del av Omradet som aldrig kommer att hardgéras.

MARKFORORENINGAR

Bolaget &r medvetet om och accepterar att Bolaget ansvarar for och bekostar utredningar
och atgarder for eventuella markféroreningar inom Avtalsomradet som behévs for Bolagets
etablering. Avtalsomradet innehaller inga kénda féroreningar pa Avtalsdagen.

MILJOHANSYN

Bolaget ska vid utformning av Omradet och etableringen inom Omradet ta hansyn till
naturvardenas spridning genom att undvika placering av huskroppar och végar som skapar
alltfor stora barridrer. Bolaget atar sig att utféra de atgarder inom Omradet, alternativt
Avtalsomradet, som féreslas i naturvardesinventeringen fér att minska negativ paverkan pa
naturvéarden inom Avtalsomradet, se Bilaga 7.

ARKEOLOGI

Under detaljplanearbetet har Detaljplanens omrade varit fsremal fér arkeologisk utredning.
Lansstyrelsen har med utredningen som grund beslutat att inga ytterligare arkeologiska
insatser ar nddvandiga. Skulle fornlamningar &nda péatraffas i samband med arbeten i
Avtalsomradet ska arbetena, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Véasternorrland underréttas. Bolaget bekostar och utfor
erforderliga utredningar och atgarder med anledning av fornlamningar i Avtalsomradet.

HOJDSATTNING

For att undvika skada pa befintlig eller planerad byggnation inom Avtalsomradet behéver
hojdséttningen inom Avtalsomradet utféras s& att skyfall avrinner i Iaglinjer pa ett sakert
séatt. Bolaget ansvarar for att hojdsattningen for byggnation inom Omradet utfors s& att 100-
arsregn avrinner i laglinjer pa ett sakert sétt och utan inverkan pa tredje part. Bland annat
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18.1

ska Bolaget tillse att entréer héjdsatts sa att fardig golvniva ligger hogre én nivan pa
omgivande mark.

HALLBARHETSPROGRAM

Ett Hallbarhetsprogram Site Alby Ostra ar under upprattande av Kommunen. Syftet med
héllbarhetsprogrammet &r att skapa en gemensam bild av vad hallbarhet innebar inom
ramen for projektet Site Alby Ostra, samt att styra mot de mal inom hallbarhet som projektet
har valt att fokusera pa. For Site Alby Ostra har féljande vision och malomraden identifierats:

Site Alby Ostra &r en forebild for nasta generations hallbara
industriomrade. Ett omrade med fokus pa klimat och ekologi dar gron

industriell symbios och estetik gor omradet till en attraktiv plats att
vistas inom.

Minimerat N . e |
g Forstarka Okad lokal | Ensocialt
, klllgnat?chI; omradets attraktionoch | halbar |
auiippuies biologiska god utformningav R
Jenle mangfald samhdllsnytta | omradet = MAUStie
anvandning L ... | symbios

Till hallbarhetsprogrammet ska atgardsforslag tas fram dar ansvariga parter for atgérderna
identifieras. Efter fardigstdllande ska hallbarhetsprogrammet godkénnas av
kommunstyrelsen i Ange kommun. Under férutsattning att hallbarhetsprogrammet antas
forbinder sig Parterna att utveckla Avtalsomradet i enlighet med Hallbarhetsprogram Site
Alby Ostra och utféra de atgérder som aligger parten enligt atgérdsforslaget.

PLANAVGIFT

Bolaget ska erldgga planavgift i enlighet med Kommunens vid var tid géllande taxa i
samband med erhallet bygglov fér byggnader pa Omradet.

VA-TAXA

VA-taxa ar inte tillamplig fér Avtalsomradet eller Omradet. Nagra sarskilda VA-avgifter
kommer inte utgd, daremot kommer var fastighet inom Detaljplanen att sta for drift- och
underhallskostnader for inrattade gemensamhetsanlaggningar enligt avsnitt 8.

VILLKOR FOR AVTALET

Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av att Kopeavtalet undertecknas pa Avtalsdagen och
att Kommunfullméktige i Ange kommuns beslut att godkénna forséljningen av Omradet
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senast tva (2) ar fran Avtalsdagen vunnit laga kraft. Avtalet trader i kraft nr nu angivna
villkor &r uppfylida.

18.2 Om villkoret enligt punkt 18.1 inte uppfylls inom angivna tidsfrister och Parterna inte kommit
6verens om forldngning av tidsfristen, ska detta Avtal utan vidare atgard upphéra. Om
Avtalet upphor enligt denna punkt 18.2 ska Parterna béra sina egna upparbetade kostnader
utan ratt att stalla ytterligare krav pa varandra.

19 AVTALSTID OCH UPPSAGNING AV AVTALET

19.1 Detta Avtal tréder i kraft i enlighet med vad som anges i punkt 17 och géller darefter till dess
att samtliga anlédggningsatgarder enligt Avtalet fardigstallts, godkants vid slutbesiktning och
erforderliga slutbesked erhdllits. Déarefter ska Avtalet automatiskt och utan féregaende
uppséagning upphora att galla.

19.2 Part far sdga upp detta Avtal med omedelbar verkan genom skriftligt meddelande till den
andra Parten om (i) Tilltrdde av Omradet inte skett enligt de villkor som framgar av
Kdpeavtalet, eller (ii) den andra Parten gjort sig skyldig till vasentligt avtalsbrott och detta
inte avhjalpts inom trettio (30) dagar fran det att Parten underrattats om att sa ska ske. Om
Part inte inom skalig tid, fran det att den fick kdnnedom om eller borde fatt kAnnedom om
det vasentliga avtalsbrottet enligt (ii) ovan, underrattar den avtalsbrytande Parten, forlorar
Parten sin ratt att sdga upp detta Avtal med omedelbar verkan.

20 ERSATTNING VID AVTALETS UPPHORANDE

20.1 Om Avtalet upphor i fortid, och detta inte beror pa Kommunen eller omsténdigheter som
Kommunen rader éver, och det star klart att produktionsanlaggningen inte kommer att tas i
drift, ska Bolaget ersadtta Kommunen for faktiskt nedlagda och verifierade kostnader for
atgarder som Kommunen utfort eller Iatit utfora enligt punkt 7.1 i detta Avtal.

20.2 Om Parterna inte ar éverens om storleken pa Kommunens kostnader ska oberoende
varderingsman som godkants av bada Parter avgora kostnadernas storlek.

21 VITE

Om det stér klart att Bolaget har dvergett exploateringen och att Bolaget inte kommer att
slutféra exploateringen av Omradet, utan rimliga skél, ska Bolaget till Kommunen erlagga
vite med 3 045 000 kr. Vitet ska utgéra Kommunens enda erséttning for det fall Bolaget inte
slutfér exploateringen av Omradet. Kommunen ska dock ej &ga ratt till vite fér det fall Avtalet
upphdr, och exploateringen dérmed inte slutférs, med anledning av att tilltrade avseende
Omradet inte skett enligt de villkor som f6ljer av Kdpeavtalet.

@
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KOMMUNIKATION

Kommunen har samordningsansvar fér kommunikationen av utvecklingen av Detaljplanen
till allmanheten och berérda intressenter. Bolaget ska i samverkan med Kommunen bidra
till kommunikationsarbetet i enlighet med projektets kommunikationsplan. Bolaget ska
exempelvis bistd med féljande kommunikationsinsatser: I6pande informationsutbyte,
pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer, delta pa informationsméten samt
tillgéngliggdra ytor under byggtiden for information (t.ex. vepor).

SEKRETESS

Bolaget ar inforstatt med Kommunens ansvar enligt offentlighetsprincipen, vilket innebar att
alla handlingar som inkommer till Kommunen analogt eller digitalt som huvudregel utgér
offentlig handling och ska Idmnas ut efter begéran fran enskild part. Vissa undantag galler
enligt sekretesslagstiftning.

UPPFORANDEKOD

Parterna ska respektera grundldggande sociala krav i sina respektive verksamheter.
Parterna skall verka och ta ansvar for att allt arbete och alla produkter som anvéands vid
etablering, byggnation och drift av Parternas respektive verksamheter ar forenliga med FN:s

barnkonvention, artikel 32.

Parterna ska genomfdra sina respektive ataganden enligt detta avtal pa ett
fackmannamassigt satt och med omsorg enligt god branschpraxis samt i évrigt tilldmpa ett
etiskt forhallningsséatt. Parterna ska bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete inom sina
respektive organisationer med rutiner for intern kvalitetskontroll, uppféljning av leveranser

samt klagomal och avvikelsehantering.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella &ndringar eller tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande, avfattas skriftligen
och vara undertecknade av behériga stallforetradare for bada Parterna.

FULLSTANDIGT AVTAL

Genom undertecknandet av detta Avtal ar Parterna overens om att ersatta det
genomfbrandeavtal som ingicks den 5 juli 2024 och att detta Avtal, tillsammans med
KOpeavtalet, ska utgéra hela 6verenskommelsen mellan Parterna avseende
genomférandet av projektet.
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27 OVERLATELSE

271 Bolaget far varken Gverlata eller upplata sina réattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal
utan Kommunens skriftiga medgivande.

27.2 Om Bolaget, efter Kommunens skriftiga medgivande enligt punkten 27.1, &verlater
Omradet eller del darav ska Bolaget tillse att forbehall i kOpekontraktet gérs om att
forpliktelserna i detta Avtal ska kunna goras géllande dven mot kdparen. Képaren ska gora
motsvarande forbehall vid en forsaljning av Omradet eller del dérav innan
genomférandetiden for Detaljplanen upphor. Bolagets dtaganden gentemot Kommunen
enligt detta Avtal kvarstar till dess de kan goras géllande mot koparen.

28 TVISTER

Tvist mellan Parterna med anledning av detta Avtal ska avgéras av allmén domstol i
Sverige. Svensk lag ska tillampas pa Avtalet.

Detta Avtal har uppréattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Q. den O cktober 2024 0 WA den yoktober 2024

= /
Ange kommun genom RES Repewable Norden /B genom

Mé\a@el @

S
Mattias Robertsson BI\)
Kommunchef :
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