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Begreppslista

Bostad

Hus, lagenheter, rum eller annat utrymme att
bo i. Enligt boverkets byggregler ska en bostad
innehélla utrymmen for funktioner, somn och
vila, matlagning, maltider, personhygien,
daglig samvaro och forvaring.

Alla funktioner som kok, matplats, utrymme
for samvaro och hygienrum.

Permanentbostad
En bostad som nyttjas for ett stadigvarande
bruk.

Fritidsboende
En tillfdllig bostad som anvénds under
semester och annan fritid.

Sirskilt boenden
Individuellt inriktad insats 1 form av boende
som ges med stod av socialtjansten eller lagen

om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS).

Sirskilt boende for éldre (SABO)
Boende som tillhandahéller bostéder eller
platser for heldygnsvistelse tillsammans med
insatser 1 form av vard- och omsorg for dldre
personer med behov av sérskilt stod.

Korttidsplatser
Béddplats utanfor det egna boendet avsedd for
tillfallig vard och omsorg dygnet runt.

Boende med sirskild service

Boende som tillhandahdller bostider for
personer med funktionsnedsittning och med
behov av stod och sérskild service enligt LSS
och SoL.

Serviceboende

Serviceboenden é&r till for personer som
behover stod fran vardpersonal med det som de
inte klarar sjdlva. En servicebostad bestir av
flera ldgenheter med gemensamma utrymmen i
nérheten

Gruppbostad

Bostaden med sérskild service som é&r avsedd
for att begrénsat antal personer som har
omfattande tillsyns-och omvardnadsbehov.

Trygghetsboende

Trygghetsboende vinder sig till seniorer som
vill bo tryggt och bra. For att fa en lidgenhet pa
trygghetsboende maéste minst en person i
hushallet uppfyllt en viss alder som varierar
mellan olika boenden och kommuner. Det
krdvs inget bistdndsbeslut for att fa bo i ett
trygghetsboende. Ett trygghetsboende dr som
vanliga  ldgenheter  med  nérliggande
gemensamma ytor. Trygghetsboende bestdms
och skots vanligen av den som hyr ut bostider.

Stodboende

Boende som tillhandahéller platser for
heldygnvistelse avsedda for personer som
behover insatser i form av tillsyn och stéd men
inte vard och behandling.

Korttidsvistelse

LSS-insats i form av vistelse utfér det egna
hemmet for miljdombyte och rekreation for
personer med funktionsnedsittning eller
avlosning i omvérdnadsarbetet for anhoriga.

HVB
Boende som tillhandahaller platser for
heldygnsvistelse tillsammans med insatser i

form av vard och behandling.



Inledning

Tillgangen till bostad dr en ménsklig- och social réttighet som framgar av FN:s deklaration artikel 25,
om ménskliga rittigheter, men slds dven fast i Barnkonventionen artikel 27, om alla barns ritt till mat,
kléder och ett tryggt hem. Av den svenska regeringsformen framgar att det allménna ska trygga rétten
till arbete, bostad och utbildning. I Sverige d4r myndigheter skyldiga att trygga rétten till bostad.

Enligt 1 § bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen framta riktlinjer for kommunens
bostadsforsorjning. I lagen slas det fast att kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar som omfattar
alla invanare. Kommunen har dessutom ett sirskilt ansvar for vissa grupper enligt socialtjanstlagen
och lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade. Dessa rittighetslagar slar fast att
kommunerna ska tillhandahédlla boende med service till personer med funktionsnedsattning.
Kommunerna har ocksé ansvar for att det finns boende for nyanlinda med uppehallstillstind som
anvisats plats i en kommun.

Bostaden har en stor betydelse for en individs hélsa och vilbefinnande. En persons boendeférhéllande
paverkar hur vil utbildning och arbete kan utforas och i forlingningen paverkas dven hélsan.
Riktlinjerna for Ange kommuns bostadsforsorjning har tagits fram utifran ett kunskapsunderlag som
redogor for fakta, statistik och en nuldgesbeskrivning av kommunen. Riktlinjerna innehéller mél och
policys for kommunens arbete med bostadsforsorjningen och ar ett fristdende men végledande
dokument for oversiktsplanen. Riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning kommer uppféljas med
en handlingsplan.

Varfor riktlinjer for bostadsforsorjning?

En vélfungerande bostadsmarknad &r grunden for samhéllsutveckling och den enskilda individen.
Varje kommun ska enligt lag ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning. Riktlinjer ska skapa
forutsittningar for alla i Ange kommun att leva i goda bostider.

For att mota de utmaningar som finns inom bostadsforsorjningen idag och i framtiden kriavs kunskap
om Ange kommuns bostadsbestind, demografiska sammansittning och kunskap om sirskilda
gruppers behov. Det behdvs ett aktuellt kunskapsunderlag som ligger till grund for ett kontinuerligt
och strategiskt arbete kring bostadsforsorjningen.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ér ett strategiskt och véigledande dokument vad géller utveckling av
kommunens bostadsbestind och kommunala planering.  Ange kommun reviderar nu den
kommundvergripande oversiktsplanen. Som underlag till dversiktsplanen behdver nya riktlinjer for
bostadsforsorjningen i kommunen tas fram.



Prioriterade omraden for Ange kommuns bostadsférsorjning

Prioriterade omraden for Ange kommuns bostadsforsorjning identifierar trender for kommunens
bostadsmarknad som ligger till grund for riktlinjernas utformning. Riktlinjerna for Ange kommuns
bostadsforsorjning avser att verka som mél for att uppnd en hallbar samhéllsbyggnad. Hallbar
samhillsbyggnad handlar om hur den fysiska miljon planeras, byggs, digitaliseras, anvinds och
forvaltas. Men ocksé hur den fysiska och upplevda miljon kan paverka bade manniskor och biologiska
system. Fokus inom detta omrade &r att minska klimatpaverkan och stirka resiliensen i vara stider,
orter och samhillen. For att fi en vilfungerande bostadsmarknad ska Ange kommun arbeta for
foljande prioriterade omraden;

Battre nyttja det befintliga bostadsbestandet
Ange kommun har en bostadsmarknad som i stor utriickning lutar sig mot det dldre bostadsbestindet.
Majoriteten av bostadsbestandet i kommunen dr byggt innan 1990-talet och enligt den tidens standard.

Det dr viktigt att kommunens befintliga bostadsbestand moéter dagens efterfragan for att kunna nyttjas
till fullo.

Framja nyproduktion som kompletterar det befintliga bostadsbestandet
Nyproduktion av bostider skapar flyttkedjor vilket frigér bostéider pa annat hall. I Ange kommun ska
det finnas forutsittningar att flytta till en mer passande bostad nér sa Onskas. Darfor ar det viktigt att
kommunen satsar pa nyproducerade bostdder som kompletterar det befintliga bostadsbesténdet.

Varna kommunens serviceorter

Hela Ange kommun ska frodas! Det #r viktigt att befolkningsunderlaget pa landsbygden bestar sé att
offentlig och konventionell service kan bibehalla en god standard i kommunens serviceorter.
Kommunen maste déarfor ta vara pd de resurser som finns och utveckla bostadsmarknaden i hela
kommunen med attraktiva bostdder och boendemiljder.

Bostader for alla

Rétten till en lamplig bostad &r en social rittighet enligt FN-deklarationen. Enligt
Folkhélsomyndigheten péverkar boendeforhéllanden hur vél en person klarar av utbildning och arbete.
I Sverige aligger det myndigheter att verka for att trygga ritten till bostad. Ange kommun ska ha god
kunskap om bostadsmarknaden och sérskilda gruppers situation.

Stiarka Anges attraktivitet som boendekommun

Ange kommun ska 6ka sin attraktivitet hos savil foretag som privatpersoner for att ni tillvixt och
sikra kommunens vélfird i framtiden. Kommunen ska aktivt arbeta for att invdnarna ska ha god
tillgéng till arbetstillfdllen, service samt en tillgéinglig och attraktiv bostad.



Internationella, nationella, regionala mal och strategier

Globala malen

- Mal 11 hallbara och inkluderande stéder och bostader
Agenda 2030 vinder sig till alla FN:s medlemslinder som bundit sig att arbeta med sociala,
miljomassiga och ekonomiska hallbara virden till ar 2030. Agendan innehéller 17 méal och 169
delmél, som i Sverige bendmns som globala mélen. Mal 11 innebér att gora stider och bostdder
inkluderande, sdkra, motstdndskraftiga och héllbara. Detta genom att bland annat senaste 2030
sikerstélla tillgangen for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt Overkomliga bostider och
grundlaggande tjanster.

Nationell strategi for hallbar regional utveckling i hela landet 2021-2030

Den nya nationella strategin for héllbar regional utveckling i hela landet publicerades av regeringen 18
mars 2021 och ger nya inriktningar for kommande regionala utvecklingsstrategin. Den lyfter bland
annat genomforandet av den regionala utvecklingen ska vara samordnad med landsbygdspolitik och
politik for en hallbar stadsutveckling.

Regeringen har identifierat nagra strategiska omrdden som ska ligga till grund for regional
utvecklingspolitik som direkt adresserar utmaningen inom arbetet med bostadsforsorjning;

- Likvédrdiga mojligheter till boende, arbete och vilférd i hela landet samt tillgénglighet i hela
landet genom digital kommunikation och transportsystem.

Boverkets vision 2025

Boverket har pd uppdrag av regeringen arbetat fram en vision som visar var Sveriges bor vara ar 2025
for att nd malen for ett héllbart samhille 2050. Visionen ar att Sverige 2025 ska ha en hallbar
livsmiljo i och kring stdderna. Det innebér att all ny bebyggelse ska vara klimatsmart och att dldre
bebyggelse ska renoveras till modern livskvalitet samt bli energieffektiva. Smaorter och glesbygd ska
stiarkas genom utveckling av fysiska och digitala kommunikationer. Samverkan mellan kommuner,
mindre samhillen och glesbygd ska skapa ett utbyte av kompetens och service for att skapa ett utbyte
av kompentens och service for att skapa attraktiva boenden. Boverket bedomer att 600 000 bostdder
behover byggas i Sverige mellan 2017-2025. 1 visionen definieras fyra megatrender som spas ha
betydelse for Sveriges utveckling, visionen beror dock inte Corona pandemin och vilken inverkan den
berédknas ha pa

megatrendernas utveckling.

Fyra megatrender

Globalisering

Sverige ér ett land beroende av exploatering och globaliseringen innebér att mojligheten till handel dkar.
Urbanisering

Sveriges stider vaxer samtidigt som glesbygden avbefolkas.

Digitalisering

Tillgangen till internetuppkoppling &r en forutsittning for bibehéllen valfard.

Hallbarhet

Hallbar utveckling &r en princip som syftar till att grundldggande ménskliga réttigheter och mojligheter till ménsklig utveckling
ska tillfredsstillas samtidigt som de naturliga systemens forméga att forse samhéllen och méanniskor med naturresurser och
ekosystemtjénster upprétthalls.




Nationella bostadsmarknadspolitiska mal

Det 6vergripande nationella bostadspolitiska mélet dr langsiktigt vél fungerande bostadsmarknader dar
efterfrigan moter ett utbud av bostéder som svarar mot behoven. Alla ménniskor i alla delar av landet
ska ha en, ur sociala synpunkter, god livsmiljo dir en ldngsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi fraimjas samt dér bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas.

Strategier for Vasternorrlands lan

- Regional Utvecklingsstrategi (RUS)
I den aktuella regionala utvecklingsstrategin for Vésternorrland lyfts en kommundvergripande
uppmaning att ta hdnsyn till effekterna av globalisering, nationella och regionala trender och skeenden
for att locka handlingskraft och livskraft till ldnet. Nagra trender som lyfts och som ur
bostadsforsorjningsperspektiv ar viktigt &r ” Demografin aldrande befolkning” och ”Urbanisering”.
Strategin vénder sig ddrmed till boende i bemirkelsen; 72030 4r Visternorrland en plats som
ménniskor viljer for att leva och besoka”.

- Regionala klimat- och energistrategin

Syftet med den regionala klimat- och energistrategin &r att peka ut lanets arbete framat for att bidra till
Sveriges nationella energi- och klimatmal, inspirera regionala aktdrer till samverkan, identifiera
fokusomrédden och aspekter med extra hdg prioritet, fungera som under - lag for framtida
handlingsplaner och projekt, samt uppmuntra till beteendeférédndringar. Samtidigt syftar strategin till
att verka for fortsatt regional utveckling. I strategin lyfts bland annat “en hallbar bygg och
fastighetssektor” som en av strategins fokusomréden. Okad trihusbyggande lyfts som en prioriterad
aspekt att arbeta med i Visternorrland och energieffektivisering i1 befintligt bostadsbestand
aterkommer flera gdnger i dokumentet.

- Regionala bredbandsstrategin
Regional bredbandstrategi 2021-2030; Vésternorrlands bredbandsstrategi ér en férdplan for lénets
arbete med att nd de nationella bredbandsmalen. Tillgdngligheten till offentliga och privata tjanster
kommer i framtiden till stor utstrdckning att styras av tillgdngen till snabbt och stabilt bredband. For
att kunna leva, verka och utvecklas i hela Vésternorrland sa krdvs darfor en jamlik tillgang till
bredband i hela ldnet.



Kommunala verktyg

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan som omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen ir inte
bindande men ska ge végledning for beslut hur mark- och vattenomraden ska brukas och hur den
byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ska spegla den politiska
uppfattningen och beslutas av kommunfullméktige. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska
vigleda i arbetet med Oversiktsplanen nir det géller att frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet och av oversiktsplanen ska framga hur kommunen avser tillgodose det langsiktiga
behovet av bostéder.

Detaljplanering och planberedskap

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelse ska se ut.
Detaljplaner talar darfor om vad du och andra far och inte far goéra for byggatgirder inom
planomradet. Detaljplanen &r juridiskt bindande. En god planeringsberedskap &r en forutsittning for
att kommunen ska kunna méta de behov som finns pa bostadsmarknaden. Planeringsberedskap
innebér bland annat strategisk beredskap, markberedskap, resurs-och organisationsberedskap.

Riktlinjer for bostadsforsorjning kan avses som strategisk planberedskap for att upprétthalla
kommunens bostadsforsorjningsansvar. Detaljplanering &r ett medel inom den strategiska
beredskapen, men dven ett sitt att upprétthalla en god markberedskap. En god markberedskap uppnas
genom att kommunen har en strategi for markinnehav, markforviarv och en framtidsberedskap for
bostadsutveckling.

Kommunens bostadsférsérjningsansvar

Enligt 1 § bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen framta riktlinjer for kommunens
bostadsforsorjning. Syftet med planeringen skall vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen att
leva i goda bostdder och for att fraimja att andamélsenliga atgédrder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska minst innehélla;
1. Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
2. Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal.
3. Hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ér av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pd en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostéder, bostadsbehovet for sirskilda grupper och markforutséttningar, 2 § bostadsfoérsorjningsansvar
(2000:1383).

Ange kommuns vision

Ange kommuns vision ir ett viigledande verktyg som hjilper oss ha en gemensam bild av vart vi ska.
Ange kommuns vision lyder; Vi dr en plats for alla, med néirhet till natur och gemenskap. Hiir ger
ndring och engagemang kraft till en levande landsbygd”.
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Ange kommuns férutsattningar

Ange kommun tar fram ny 6versiktsplan

Ange kommun &r i process att arbeta fram en ny dversiktsplan. Oversiktsplanen ir inte bindande men
ska ge végledning for beslut rérande hur mark- och vattenomrdden samt den bebyggda miljon ska
anvindas utvecklas och bevaras. Riktlinjerna for bostadsforsorjning ar ett fristdiende men vigledande
underlag till dversiktsplanen, som framhidver kommunens langsiktiga planering for den bebyggda
miljon.

Ange kommuns fokusomraden

Ange kommuns vision verkar utifrdn fem fokusomrdden som vigleder kommunens arbete med att
uppnd visionen. Visionens fem fokusomraden har varit vigledande i framtagandet av kommunens
riktlinjer for att skapa en hallbar bostadsférsorjning som stimulerar, utvecklar och kompletterar
kommunens bostadsbesténd.

Fokusomrade Hallbar vardag

Attraktiva bostdder och bostadsmiljoer dr en viktig faktor for att locka nyetableringar i kommunen.
Nar foretag rekryterar arbetskraft dr tillgangen pa attraktiva bostidder en viktig pusselbit for att kunna
knyta ritt kompetens till sig. Hela Ange kommun ska frodas! Kommunen maéste dirfor utveckla
bostadsmarknaden i hela kommunen. Tillgdngen till attraktiva boenden &r dirfér en strategisk
utvecklingsfrdga som paverkar kommunens attraktionskraft som boendekommun. Riktlinjer for
bostadsforsorjning dr diarfor en forutsittning for att l&ngsiktigt utveckla bostadsbestdnd i hela
kommunen och for att géra Ange kommun till en attraktiv boendekommun.

Fokusomrade Hallbar hélsa

Bostaden paverkar i hog grad vér livssituation och vara mojligheter i livet, det &r en plats for
rekreation och aterhdmtning, men dven en social knytpunkt som forankrar oss pa en specifik plats eller
omréde. Bostaden och hélsa dr férankrade i varandra.

Fokusomrade Hallbar gemenskap

Bostaden har en stor betydelse for en individs hélsa och vilbefinnande. En persons boendeforhéllande
paverkar hur vél utbildning och arbete kan utféras och i forlingningen paverkas dven hélsan.
Bostaden har en central inverkan pa var inkludering och delaktighet i samhéllet. By-ké&nslan och by-
mentaliteten baseras pd en samling av unika kunskaper som é&r specifika for just den platsen. Att
bibehalla platsens karaktér dr darfor viktigt for att upprétthdlla gemenskapen pa byn. Genom byarad
kan boende dven paverka omgivningen. Det 4r dirfor viktigt att lingsiktigt ha en plan for hur Ange
kommun ska bebyggas for att utvecklas och bevara byarnas unika karaktir och upprétthalla
gemenskapen.

Fokusomrade Hallbar kompetens

Arbetstagare kan arbeta hemifran pd annan ort vilket gor bostaden till en viktigare utgangspunkt i
vardagen. Att langsiktigt planera for att mota efterfrigan pd bostadsmarknaden &r viktigt for
framtidens kompetens-och néringslivsutveckling i kommunen. En attraktiv bostadsmarknad &r en
forutsittning for att gora Ange kommun till en attraktiv boendekommun och dir med locka nya
boendeetableringar och verksambheter till kommunen.

Ange kommun som varumirke baseras pa dess attraktivitet. Vad utmirker Ange som en bra
boendekommun och vad soker ménniskor efter nir de letar bostad i kommunen? Det ar fragor som
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kommunen kontinuerligt behdver stilla sig och arbeta med. Riktlinjer &r en viktig del av detta arbete,
genom att identifiera vad Ange kommun har att erbjuda och hur vi kan utvecklas.

Fokusomrade Hallbar natur

Ange kommun har en bostadsmarknad som lutar sig mot det #ldre bostadsbestandet. Varje ort har sin
egen unika karaktdr som utmérker platsens kvalitet och utformning. Detta maste kommunen genom en
langsiktig planering vdrma om och utveckla. Obrukade fastigheter och tomma hus &r resurser som
behdver ses Over och tas tillvara nér orten utvecklas for att minimera resursanvéndningen.

Riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning skapar ldngsiktiga mal for orternas utveckling, dar
hiansyn gors till ménniskors hilsa och landskapets karaktir. Genom aktiva riktlinjer forhindras
spontana utbyggnationer av verksamheter som kan ha en negativ inverkan pa méanniskors boendemiljo,
landskapets karaktir och ortens attraktivitet

Coronapandemin

Coronapandemin har kommit att paverka vara liv och samhéllet pa flera nivaer, vilket i sin tur skapat
kénslor av osdkerhet och brist pd mdjlighet att planera. Coronapandemin har haft en stor inverkan pa
nya beteenden och levnadsmonster som bland annat skalat av distinktionen mellan bostad, arbetsplats
och fritid. Dessa monster paborjades redan innan pandemin och kommer férmodligen fortsdtta
utvecklas efter pandemin. Trenderna som utvecklats i skuggan av pandemin har gjort ménniskor mer
“rorliga” pé arbets- och bostadsmarknaden i samband med att traditionella arbetsvillkor har &ndrats.
Utvecklingen har paverkat alla delar av samhillet och trender som syns tydligast i Ange kommun har i
kommunens vision identifierats utifran tre huvudspér;

Trend 1: Attraktionsgeografin férandras

Redan innan pandemins utbrott pdgick en mindre kontraurbanisering fran storstadsklustret till
omgivande kranskommuner, en trend som utvecklats i en snabbare takt under pandemin, med fler som
flyttade ldngre ut pd landsbygden. Efterfrdgan pd rymligare boenden har dven bidragit till en vixande
marknad for villor och fritidshus till f6ljd av pandemin.

Trend 2: Den stora omstallningen

Var medvetenhet och instéllning gentemot hilsa och milj6 har férdndrats. Intresset och viljan att vistas
nira naturen har skapat ett nytt forhdllningssatt till hallbarutveckling och levnadsstandard. Redan
innan pandemin var intresset for naturndra boenden en trend pa uppfart, ndgot som eskalerat under
pandemin.

Trend 3: Odehusrérelsen

I takt med att fler flyttat fran stadsklustret ut pa landsbygden okar behovet av hus. Intresset for
byggnadsvard- och uppvirderande av kulturarvet har varit padrivande rorelser pa bostadsmarknaden. I
Ange kommun #r 6dehus och obrukade fritidsboenden en friga som engagerar och en viktig del av
kommunens bostadsmarknad som i stor utrdckning lutar sig mot det befintliga bostadsbestandet. Dessa
virdefulla obrukade resurser skapar forutséttning till nyetablering i kommunen samt en mdjlighet att
forvalta Ange kommuns kulturarv.

Ange kommuns geografiska lige

Ange kommun har goda pendlingsméjligheter och dr en del av Sundsvalls arbetsmarknadsregion. En
stor del av kommunens utpendling sker till Sundsvall, Bricke och Ostersund. I och med Corona
pandemin har det skett en regionforstoring dir avstandet mellan arbete och hem har minskat i och med
mojligheten att arbeta hemifran. Ange kommun #r en attraktiv boende-och utpendlingskommun.
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Blir vi fler eller farre?

Befolkningsprognosen visar att befolkningen i Ange kommun kommer att minska fram till &r 2041,
samtidigt kan etableringar och nya flyttmoénster till f6ljd av pandemin eller sokandet efter ett mer
hallbart liv lockar manniskor till kommunen. Oavsett om kommunens befolkningstal dr negativt eller
ej s& dr boendefrdgan en viktig del av den kommunala utvecklingen. Dérfor ar det fortsatt viktigt att
uppratthalla en god bebyggd milj6é i kommunen som é&r attraktiv for boende och nyinflyttade. En god
bebyggd miljo dr dven angiven i nationella mal och riktlinjer, globala malen samt i lagstiftningen 1 §
bostadsforsorjningsansvar (2013:866).

Aldrande befolkning

Enligt Ange kommunbefolkningsprognos kommer antalet individer mellan &ldrarna 25-44 ar att
minska. Trots att fruktsamheten dr 10 % hogre i Ange &n dvriga riket s& har kommunen ett negativt
fodelsenetto, dar fler individer avlider &n fods. Detta paverkar forsorjningskvoten for den arbetsfora
delen av befolkningen allt eftersom befolkningen blir dldre. Behovet av vard- och omsorg kommer 6ka
allt eftersom befolkningen &ldras vilket kridver en anpassad bostadsmarknad som stimmer Overens
med det behov som finns. Samtidigt behover boenden i flerbostadshus utvecklas for att vara
alternativa boenden for den éldre befolkningen.

Olika socioekonomiska forutsattningar

Den socioekonomiska standarden i Ange #r ndgot ldgre dn i dvriga ldnet, en utveckling som syns
tydligt bland kommuner som angrinsar till storstadskommuner. Ange kommun har en &ldrande
befolkning med fdrre individer i arbetsforalder vilket péverkar kommunens socioekonomiska
utveckling. Trots detta har Ange ligst andel arbetsldsa i ldnet bland bade unga och idldre. Ange
kommun har &ven utdokade pendlingsmojligheter med tdg och bussanslutningar och rdknas in i
Sundsvallsarbetsmarknadsregion. En stor del av kommunens pendling gors mellan Ange och
Sundsvall, men #ven till Bricke och Ostersund. Ange kommun &r en attraktiv boende- och
utpendlingskommun vilket innebir att fler &r bosatta i kommunen men arbetar p& annan ort vilket ger
indikationer till att kommunens bostadsmarknad é&r attraktiv for veckopendlande.

Olika socioekonomiska forutséttningar har dven tydliggjorts under Coronapandemin nir samhaéllets
offentliga platser och funktioner varit begrinsade och mer tid har spenderats i den privata bostaden.
Utvecklingen har péverkat alla sambhillets invénare, men i stérsta grad barn och unga vars
levnadsstandard utgar fran formyndarens ekonomiska situation. Den hushallsekonomiska standarden
har en stor inverkan pé barns och ungas vilméende och hélsa, dér bostaden har en central inverkan.

Detaljplanerade fastigheter for en-och flerfamiljshus

Det finns behov av fler detaljplanerade fastigheter som kompletterar det befintliga bostadsbestandet i
olika delar av kommunen. Intresset ser olika utfor var manniskor vill bo i var kommun. Tomter som
ligger utanfor bebyggelse med nérhet till naturen dr attraktiva alternativ, men dven tomter i néra
anslutning till centrum lockar nyetablerare. Nyproduktion och ombyggnation frimjas av att det finns
attraktiva tomter att bygga pa. Ange kommun behdver arbeta med att ta fram attraktiva tomtplatser i
kommunens olika delar samt utveckla ett nitverk dar kdpare kan komma i kontakt med markégare. 1
oversiktsplanen kommer befintliga tomtomraden pekas ut, men dven var kompletteringar av det
befintliga tomtbestandet behdver ske for att skapa en positiv marknadsutveckling. Kommunen
behover dven en strategi for att marknadsfora tomter och fastigheter till externa intressenter som kan
etablera sig och utveckla kommunens befintliga bostadsbestind, men &ven for att gynna ett
boendegenerationsskifte i kommunen.
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Levande landsbygd

Kommunen behover arbeta langsiktigt for att kunna erbjuda attraktiva livsmiljéer pa landsbygden for
att attrahera nyetablerare samt bidra till en cirkulér bostadsmarknad i kommunen. Med en cirkulér
bostadsmarknad menas en marknad som éateranviander det befintliga bostadsbestandet pa ett effektivt
och hallbart sétt.

Svarighet att fa bostad for dem som star utanfor bostadsmarknaden

Kraven for att fi hyra bostad via kommunens fastighetsbolag Ange Fastighet & Industri AB (AFA)
kan vara svra att uppna for vissa grupper pa bostadsmarknaden. For att hyra bostad via AFA behdver
bostadssokande, skicka in en bostadsansokan, vara minst 18 ar fyllda, uppvisa svenskt personnummer,
kunna uppvisa goda referenser fran tidigare hyresviardar, ha en god betalningsforméga, utan
betalningsanmérkningar eller skulder hos kronofogden samt vid inflyttning ha en giltig hemforsékring.

Att hyra en bostad via AFA kan dirfor vara svart for individer med bristande betalningsforméga,
forstagingsflyttare, individer utanfor arbetsmarknaden, nyanlédnda utan svenskt personnummer. Detta
skapar restriktioner for unga, nyanlédnda och individer med lag betalningsforméaga att tillgodose sig ett
boende i kommunen.

Mojligheten att hyra fran privata hyresvirdar finns, dir andra krav stills, men utifran krav pa
kommunen att medverka till att forse dess invanare med boende kan kraven fran det kommunala
fastighetsbolaget behdver ses 0ver. Kommunen arbetar &ven med att 6ka formégan for manniskor att
etablera sig pa bostadsmarknaden samt att minska beroendet av forsérjningsstod.

Négot som skulle kunna goras genom att skapa en tillgéngligare bostadsmarknad dir kommunen
medverkar till att forse alla invanare med boende och samtidigt minska beroendet av kommunens
andrahandskontrakt.

Intresset for storre lagenheter 6kar

Utvecklingen pé bostadsmarknaden har varit relativt jamt mellan dren. Kommunens vanligaste hushall
ar singel- och sambohushall, men dven hushéll om 3—4 personer &r vanliga hushéllskonstellationer i
kommunen. Det rdder en stor efterfrdgan pé storre ligenheter om 3—4 ROK, vilket resulterat i att
mindre ldgenheter 1-2 ROK inte &r lika attraktiva for hyresgéster. Pandemin har bidragit till att fler
vistas hemma vilket kan ha drivit pa utvecklingen, men Ange kommun har #ven under tidigare
perioder haft problem att formedla lagenheter till stérre barnfamiljer, nidgot som bidragit till
trangboddhet.

Aldre bostadsbestand

Ange kommun har utifrén Visternorrlands bostadsmarknadsanalys 2021 ett underskott p& bostéder.
Trots att det i kommunen finns flera tomma hus och ldgenheter rader det samtidigt en brist pé
attraktiva boenden som lever upp till dagens behov och standard. Det ar svart att fa 1an for att kopa hus
i Ange kommun och trots att marknaden utvecklats i positiv riktning si bidrar 14ga marknadspriser till
en ovilja att renovera befintliga fastigheter. I genomsnitt byggs 2 smahus per ar, vanligtvis utanfor
tatorterna. Trots mindre arliga nybyggnationer lutar sig kommunens bostadsmarknad allt mer emot det
befintliga bostadsbestdndet. Tomma fastigheter i kommunen &r obrukade resurser som skulle kunna
anviandas for att komplettera det befintliga bostadsbestandet, men &dven framtagande av fler
tomtomraden i attraktiva ldgen skulle kunna bidra till viljan att bygga nytt. Intresset dr hogt for
vilhallna sméhus och tomter i anslutning till ppna gronomradden och med nérhet till vattnet.

Ett dldre bostadsbestdnd fyller inte heller de behov som hyresgister har dir flera av kommunens
flerbostadshus saknar hiss och &r av en é&ldre karaktir. Kommunen é&r skyldig att utfora
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bostadsanpassande atgérder, vilket vanligen 4&r mindre ombyggnationer i hemmet fOr att anpassa
boendet efter individens behov. Under de senaste &ren har efterfrdgan pa bostadsanpassningar varit
relativt likartad och detta tyder pa att behoven av boendeanpassning dr en aterkommande atgirdsfraga
for kommunen.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning

Riktlinjerna tas fram som maél utifrén kommunens prioriterade omrdden. Kommunen ska enligt lag

framta riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning i syfte att skapa fOrutséittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostidder och for att frdmja att dndamalsenliga atgdrder for

bostadsforsdrjning forbereds och genomfors. Nedan presenteras riktlinjerna for Ange kommuns
bostadsforsorjning;

Kommunen ska genom god mark- och planberedskap ge forutsittningar for nyproduktion av
bostdder i savil flerbostadshus som smahus och samtidigt frimja en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi. En blandning av olika boendeformer bor
efterstrévas.

I syfte att stimulera nybyggnationen och utvecklingen av kommunens bostadsmarknad
behdver kommunen komplettera det befintliga tomtbestandet med fler attraktiva tomter.

Utveckling av nya bostadsomréden frdmjas och da i huvudsak i omraden déir infrastruktur i
form av vatten och avlopp, gator, kollektivtrafik och 6vriga kommunal och privat service
redan finns, eller i anslutning till sddana omraden.

God fysisk tillgédnglighet till valhallna bostdder och deras omgivningar ska vara en sjilvklarhet
och prioritet for att tillgodose attraktiva boenden och stimulera cirkulationen pa bostidder i
kommun. Atgirder som skapar trivsel i anslutning till boendet ska @ven frimjas.

Lokalisering av ny bebyggelse ska frimja en hallbar utveckling och en god hushéallning av
markresurser.

Kommunen ska aktivt arbeta med att utveckla en god representativ marknadsforing av
kommunens befintliga tomter, boenden och livsmiljoer for att attrahera nyetablerare och
stimulera utvecklingen pa bostadsmarknaden i kommunen.

Kommunen ska aktivt arbeta med att ta till vara pa befintliga bostadsresurser och tomma hus
genom att inventera och utveckla en strategi for att underlitta formedlingen av dessa
vérdefulla resurser.

Ange kommun ska verka for att gora bostadsmarknaden attraktiv och tillginglig for alla
kommunens invénare. Ange kommun behdver dirfor aktivt arbeta med att minska troskeln in
pa bostadsmarknaden samt genomfora atgérder som stimulerar en cirkuldr bostadsmarknad i
kommunen.

Ange kommun ska verka for att innan 2027 detaljplanera for 100 nya ldgenheter och 50 nya
smahus. Med smahus menas fritidsboende och permanentboende.
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