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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

—_——_— Anvandningsgrans
-t -4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats, 4kap. 5§ 1st2p.

| GANG | Gangvig

| CYKEL |  Cykelvag

Kvartersmark, s«ap. 55 1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 1500 m?, 4 kap. 11§ 1 st1p.

|_ o I Marken fér inte férses med byggnad.

Marken far endast forses med skolkomplement och
bullerskydd/skarmar., 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Parkering far anlaggas., 4 kap. 10 §
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap.7§

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked for huvudbyggnad far inte ges, férran bullerdampande atgarder kommit till stand,
sa att riktvarden for buller som avser andamalet i planen uppnas., 4kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
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Detaljplan for

Férskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m l.

Kapellbacken, Ange kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt skolomrade med tillhdrande
skolkomplement och friytor inom omradet Kapellbacken, samt ny infart fran
Asgatan och parkering. Detaljplanen syftar dven till att sékerstélla allmanhetens
tillganglighet till omradet genom en foreslagen gang- och cykelvég.

BAKGRUND

P& uppdrag av Ange kommun gjorde PWC 2017 en lokalforsorjningsplan, dven
innehallande en befolkningsprognos gallande kommunens framtida lokalbehov.
Resultatet av utredningen pekade bland annat pa framtida problem med
kompetensforsorjningen. En av atgarderna som utredningen forslog var att skapa
storre enheter inom férskolan. Ett forslag togs fram for en ny forskola vid Asgatan
inom omradet Kapellbacken eftersom platsen redan hade en befintlig forskola.
Detta 1&g i linje med att effektivisera och koncentrera Anges forskoleverksamhet.
Den nuvarande markanvandningen anger idag kontor (K), Bostader och
samlingslokal (BC) samt handel (H) och behdver darfor genom planldggning
andras till skolandamal (S).

PLANDATA

Omradets lage och areal
Planomradet &r beldget i den sydostra delen av centrala Ange. Planomrédets totala
markareal uppgar till ca 1,1 ha.

Planprocess
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Planen upprattas med standardforfarande.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Flgur 1: Kartbild 6ver planomradets ungefarllga placering i sydostra delen av centrala Ange.

Omradet idag

Figur 2: Nordostlig vy éver Kapellbcken och planomradet

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for férskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 3: Overblick fr&n norra sidan av Asgatan med vy mot séder.

Norr om planomradet ligger Asgatan som loper runt Kapellbacken i en ringled.
Vésterut ligger SGdra Borgsjovéagen och i den Ostra ytterkanten stracker sig ett
jarnvagsspar (norra stambanan) som delvis omger ostra/sodra Kapellbacken och
har en rundformad utformning. Séder om planomradet finns sammanhangande
parkytor, hundrastgard och en discgolfbana. I direkt anslutning till planomradet i
oster finns en mindre parkeringsplats och ett kommunégt hus som hyrs ut till
kulturell verksamhet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger utmed Sodra Borgsjévagen néra infarten till
Asgatan, ca 120 meter fran planomradet. Busshallplatsen trafikeras vardagar fem
dagar i veckan av linje 192. Tagstationen i Ange ligger i nordvistlig riktning ca
700 m bort, fagelvagen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 4: Bild tagen frén soder med vy mot norr och Asgatan. Bilden visar den obebyggda markyta
som &r aktuell fér en ny forskola.

Platsen har tidigare varit bebyggd av flerbostadshus som uppférdes under 1960-
talet. Flerbostadshusen som tidigare funnits inom planomradet har rivits. Delar av
Kapellbacken har emellertid fortfarande bostadsbebyggelse som ligger i sydost
mot jarnvagssparet. Planomradet och den aktuella markytan for forskolan ligger
belagen i narhet till den norra sidan av Asgatan och &r idag obebyggd.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 5: Géallande detaljplan 6ver Kapellbacken, lagakraftvunnen 2012-10-24. Réd ring markerar
ungefarlig plats for aktuellt planomrade och anger idag en markanvandning fér kontor, handel
och park.

Markagoforhallanden
Ange 58:11 4gs av Ange kommun
Ange 31:94 4gs av Ange kommun

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Figur 6: llustration dver mdjlig’situationsplan. Férskolan placeras i denna illustration med
kortsidan mot Asgatan. Infart/utfart ar ocksa riktade mot Asgatan, WSP, 2021

Planforslaget foreslar att andra markanvandningen fran kontor (K), handel (H) och
bostader och samlingslokal (BC) till skolandamal (S). Férslaget innebér att en
forskola med tillhdrande skolkomplement, parkeringsplatser, varuintag etc. kan
byggas inom planomradet. Planférslaget medger flexibilitet men forordar en
placering av forskolebyggnadens kortsida i den norra delen mot Asgatan. Den
befintliga parkeringsytan i narhet till kulturhuset kan utformas for att mojliggora
infart/utfart, hamta/lamna, parkering och varuintag. Maéjligheten finns ocksa att
samnyttja befintliga parkeringsplatser efter Asgatan tillsammans med parkeringen
soder om planomradet. | syfte att sakerstalla sa att bade fotgangare och cyklister
kan ta sig fran Asgatan i norr mot parken i soder, foreslas en géng- och cykelvég
belagen i planomradets sydostra del.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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| den sodra delen av planomradet I6per en vatten- och avloppsledning i marken
och i norr mot Asgatan finns nedgravda elledningar. Planen foreslar darfor att
markreservat (u-omraden) upprattas pa dessa platser for att skydda och majliggdra
framtida atkomst av ledningarna. Utover detta foreslas ocksa prickmark ovan
markreservaten for att tydliggora att byggnader inte far uppforas pa dessa stallen.
Planforslaget sakerstéller att friytan ar tillracklig for en 8 avdelningars forskola.
Detta sakras genom att detaljplanen far en begransning av byggratten, samtidigt
som mojligheten finns att i framtiden bygga skolkomplement som kan vara av vikt
for skolverksamheten. Planomradet utgdr grund for fastighetsreglering och
sakerstaller darmed omradets storlek.

Planbestammelse | Beskrivning av syftet med planbestammelsen

Allman platsmark

Gang Géngbana — vid kombinationen av anvandningarna GANG och

(allmén platsmark) CYKEL tillats bade géng- och cykeltrafik inom ytan.

Cykel Cykelbana — vid kombinationen av anvandningarna CYKEL och

(allmén platsmark) GANG tillats bade gang- och cykeltrafik inom ytan.
Kvartersmark

Skola (S) Med markanvéndningen skola avses alla slags skolor och andra

(kvartersmark) undervisnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till

exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hdgskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall,
matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och
parkering som hor till skolverksamheten ingar, bullerskydd m.m.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

el Storsta byggnadsarea &r 1500 kvm. Planbestdmmelsen om storsta
(bebyggandets omfattning) byggnadsarea sakerstaller sa att tillracklig friyta finns tillgdnglig.

Prickmark Marken far ej forses med byggnad.
(bebyggandets omfattning)

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun



&

Datum: 2021-06-10
Reviderad: 2021-12-03

Dnr: KS 20/455 10

Korsmark
(bebyggandets omfattning)

Marken far endast forses med skolkomplement och
bullerskydd/sk&rmar.

Inom skolkomplement ingér forutom komplementbyggnader
ocksa staket, stangsel m.m. som har en koppling till
skolverksamheten. Planbestimmelsens syfte &r att begransa den
sodra delen av planomradet till skolkomplement och nédvéndiga
bullerskydd.

Byggnadshojd
(bebyggandes omfattning)

Hogsta byggnadshojd ar 8 meter.

N1
(markens anordnande och
vegetation)

Parkering far anlaggas. Planbestimmelsens syfte ar att tillata
hardgjorda ytor, parkeringsytor m.m. ovanpa
prickmark/markreservat dar behovet av parkeringsplatser kan
uppsta.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt for allmén platsmark.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Villkor for startbesked

Startbesked for huvudbyggnad far inte ges, forran
bullerdampande &tgarder kommit till sténd, sa att riktvarden for
buller som avser andamalet i planen uppnas.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla sa att bullerdampande
atgarder genomforts innan startbesked for huvudbyggnad ges.

Ui
(Markreservat)

Markreservat for allmannyttiga ledningar. (Ledningsrétt behéver
av ledningségare sokas hos Lantmaterimyndigheten.)

Planbestammelserna i plankartan &ar det som ar juridiskt bindande, medan tabellen endast syftar
till att hjalpa till i tolkningen av bestammelserna.

Friytor

Planforslaget foreslar en norddstlig placering av forskolebyggnaden med

kortsidan mot Asgatan. Det resulterar i att en stérre sammanhéngande skolgéard i
vast mojliggors samt att en gavelstélld byggnad mot sdder minskar risken for héga
inomhustemperaturer da langsidan i soderlage begransas. Boverket
rekommenderar att en sammanhéngande friyta bor 6verstiga 3000 kvm och att ett
rimligt matt bor vara 40 kvm per forskolebarn och detaljplanen uppfyller dessa

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 mAfL
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krav. Planforslaget omfattar lite Gver en hektar stor, 6ppen yta bestaende av gras,
buskage och skog. Aven med en fullt utnyttjad byggratt sa blir friytan tillracklig
forutsatt att elevantalet inte 6kar. Planomradet gransar i séder mot en befintlig
park och det kan vid behov finnas mojligheter att samnyttja parkytan.

Eftersom forskolegarden kan goras forhallandevis stor finns goda forutsattningar
att iordningstalla markytan sa att den lampa sig till rekreation, lek och spring. Den
vastra delen av planomradet bestar dessutom av buskage och skog, vilket kan
mojliggora en indelning av skolgarden i olika teman.

Barnkonventionen

| ett tidigt skede identifierades behovet av en barnkonsekvensanalys (BKA) som
belyser barnens perspektiv i den fysiska planeringen. Syftet med en BKA har varit
att kartlagga barnens behov och lyfta fram de konsekvenser som planférslaget kan
medfora for barnen. Framtagandet av barnkonsekvensanalysen har gjorts av WSP
i samarbete med Ange kommun. Fokus i analysen har varit p& den nya férskolan
med tillndrande skolgard, samt fragor som ror trafik. Analysen har kartlagt
befintliga forutséttningar utifran studier, kartor och ortofoton. En dialog och en
enkatundersokning har hallits med barn, vardnadshavare och pedagoger pa den
nirliggande forskolan ”Labyrinten”, 1 syfte att skapa en forstaelse for planomradet
och hur platsen anvénds idag.

Barnkonsekvensanalysen tar sin utgangspunkt i den process som Sveriges
kommuner och regioner (SKR) har foreslagit.

Kartlaggning av forutsattningar och dialog

Analys av inkomna synpunkter och hur de paverkar planférslaget
. Atgardsforslag

Beskrivning av fortsatt arbete.

N e

Barnkonsekvensanalysen konstaterar att planforslaget dels far en paverkan for de
framtida barn som ska ga pa den nya forskolan, dels paverkar den narbelagna
forskolan Labyrinten, eftersom narmiljon forandras. Under arbetet med BKA:n
har det foreslagits en rad atgarder som kan bidra till battre trafiksakerhet,
tillganglighet och trivsel ur ett barnperspektiv. Sammanfattningsvis bedéms
forskolan och platsens utformning ta hansyn till barnens bésta med
funktionsuppdelning for varutransporter och parkeringar i norr, samt
skolgardsmiljon i soder. Den foreslagna gang- och cykelvagen som gar fran norr
till soder i den ostra/sydostra delen av planomradet bedoms som positiv,
avsaknaden av en gang och cykelvég langs Asgatan bedéms daremot vara en brist.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun



) o
kommun Datum: 2021-06-10 Dnr: KS 20/455 12
Reviderad: 2021-12-03

Barnkonsekvensanalysens sammanfattande slutsats ar att forslaget skapar bra
forutsattningar for bade skolgard och forskola. (For mer detaljerad information,
las i barnkonsekvensanalysen)

Detaljplanen kan inom ramen for planomradet styra saker som storlek pa friyta,
gang- och cykelvagar och bullerskydd. Det finns ddremot manga atgéarder som
framkommit i barnkonsekvensanalysen som inte detaljplanen kan reglera utan
maste tas i beaktande vid detaljprojekteringen, samt i genomférandet av
detaljplanen, séval inom som utanfor planomrédet. Ange kommun avser att s&
langt som mojligt beakta barnkonsekvensanalysen i genomforandeskedet.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP under varen 2021.
Sammanfattningsvis bestar marken inom planomradet 6verst av (0,1 - 0,2 m)
sandig mulljord ovan en fyllning av grusig sand, finsandig sand och sandmorén.
Djupet ned till berggrund bedéms enligt SGU:s jorddjupskarta vara mellan 10-
20m. Vid provtagning patraffades vatten i ett ror (+160,5) ca 2,3 meter under
markytan. Den geotekniska utredningens beddmning &r att en grundlaggning med
platta pa mark utan grundforstarkning med vissa villkor bor vara tillrackligt (l1as
mer i rapporten: Ange Forskola PM Geoteknik)

Radon

De grans- och riktvarden som finns for radon regleras till exempel i Boverkets
byggregler och Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter. Det gransvarde som
géller vid nybyggnation eller andring av en nybyggnad &r 200Bg/m?® Radonsékert
uppforande rekommenderas for att uppna géllande vérde.
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Fornlamningar

Ingen kénd fornldmning redovisas i Riksantikvariedmbetets Fornsok i anslutning
till planomradet. Beddmning &r att risken &r relativt liten att hittills okénda
fornlamningar aterfinns inom planomradet. Om det anda patréffas

en hittills okand fornldmning under grévning eller annat arbete ska arbetet
omedelbart avbrytas for den del fornlamningen berors och forhallandet ska da
anmaélas till Lansstyrelsen Vasternorrland.

Risker/Stérningar

Transformatorstation

Norr om Asgatan finns en transformatorstation. Avsténdet ar ca 13 meter fran
planomradet. Marken narmast Asgatan far i planen en ca 7 meter bred
forgardsmark/markreservat som ges prickmark i detaljplanen. Det innebér att
avstandet fran transformatorstationen till narmast byggbara mark minst blir ca 20
meter. Ange kommun bedémer darfor att avstandet till transformatorstationen ar
tillrackligt for att eventuella magnetfalt inte ska utgora ett problem.

Jarnvagssparet - Norra stambanan

Platsen for den foreslagna forskolan ligger ca 150 meter fran norra stambanan.
Eftersom jarnvagssparet ar utformat som ett rundspar sa maste tagen foljaktligen
framforas i 1ag hastighet. Planomradets sodra del far korsmark som endast
mojliggor skolkomplement och eventuella bullerskydd. Den sammanvégda
risknivan bedoms darfor vara lag.

Vibrationer

Andelen godstadg som passerar dr 28,5 stycken per dygn enligt trafikverkets
prognos for ar 2040. Hastigheten pa tagen (STH) ar 80 km/h. Det betyder att risk
for exponeringar av hoga krafter i marken under bankroppen sker regelmassigt.
For att dessa krafter ska kunna orsaka hoga vibrationsnivaer i byggnad kravs att
geotekniska forutsattningar gor att vagen kan utbreda sig utan stor friktion, att
avstandet mellan jarnvag och byggnad ar begréansat och att byggnaden ar
grundlagd pa samma mark som jarnvagen.

Inga tagvaxlar, eller andra ojamnheter i spar som kan orsaka transienter,
forekommer pa strackan nara forskolan. Avstandet mellan forskolan och
jarnvagen ar ca 200 meter. Hoga vibrationsnivaer pa avstand 6ver 100 fran en
jarnvag ar liten, aven under mycket ogynnsamma geotekniska forhallanden.
Forskolan foreslas anlaggas pa mark bestaende av moran, sten och ett tunt lager
lera hogst upp. Jarnvéagen ar anlagd pa samma typ av mark. Denna marktyp har en
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stor inre friktion som gor att eventuella vibrationer som skapas under bankroppen
har svart att breda ut sig och snabbt forlorar i amplitud. Forskolan forvantas
byggas med grundlaggningen platta pa mark i tva plan med ett mellanbijélklag i
tra. Bedomningen &r darfor att risken for vibrationer ar 1ag utifran beskrivna
forutsattningar.

Buller (bullerférordningen)

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvarden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostader storre an 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Dessa riktvarden galler endast for bostader och eftersom planforslaget inte
innehaller bostadsandamal sa ar detta ej tillampligt.

Jarnvagsbuller

Planférslaget mojliggor for flera olika typer av skolor och eftersom denna
detaljplan beror en forskola, sa bedoms utredningsbehovet av bullersituationen
vara av Vvikt att utreda.

Naturvardsverket har riktvarden for buller gallande bland annat forskolors
skolgardar som anger att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet bor ha en ekvivalent ljudniva som hogst bor uppga till 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivé. Ovriga vistelseytor
inom skolgarden bor hogst vara 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva. De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna bor inte Gverskridas
mer an 5ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tiden skolgarden
nyttjas (07-18).

Folkhalsomyndigheten har allmanna rad (FOHMFS 2014:13) som omfattar buller
for forskolor/skolor inomhus. Riktvardena anger att ekvivalent ljud inomhus bor
vara 30 dB och maximalt ljud hogst 45 dB. En bullerutredning har tagits fram av
konsultforetaget WSP som omfattar bade jarnvag och biltrafik. Utredningen
redovisar for prognosaret 2040 att bullernivan fran biltrafiken ar lag, men att den
intilliggande jarnvéagen generar bade maximala och ekvivalenta ljudnivaer som
overskrider rekommenderade riktvarden for skolgardsmiljon.
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Bullerdampande skyddsatgérder behover darfor vidtas for att dampa
jarnvagsbullret och mojliggora en bra skolgardsmiljo. For att uppfylla dessa
riktvarden sa foreslar utredningen en sparnara bullerskarm. Denna atgéard bedéms
medféra att de rekommenderade ljudnivaerna for skolgardens utemiljé och
forskolans inomhusmiljo tillgodoses. (Akustik Trafikbullerutredning — Ange
forskola. WSP 2021-05-18).

En ny upprakning av trafikmangden langs vag 511 har gjorts sedan samradet
enligt synpunkter fran Trafikverket, resultatet visar att slutsatserna i genomford
bullerutredning kvarstar, dar den procentuella upprakningen av trafiksiffrorna inte
far sadan effekt att rapporten behover uppdateras.

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

Ekvivalent ljudniva B
dBA ref. 20 pPa

<=60
60 - 65

> 90

Figur 7: A redovisar ekvivalenta ljudnivaer fran bade vag och jarnvag utan bulleratgarder ar
2040. B redovisar maximala ljudnivaer fran bara jarnvagen utan bulleratgéarder ar 2040. Svart
ring visar ungefarlig plats for planomrade.
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Virden avser berdknat frifaltsvarde vid
uteplats/skolgard enligt NV riktvarde.

Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudnivi Maximal ljudnivd

tagtrafik vagtrafik

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa
<=40

40 - 45

45 - 50

50 - 55

55 - 60

Figur 8: Ekvivalenta ljudnivaer fran vag och jarnvagstrafik ar 2040 med en byggd sparnara
bullerskarm, svart ring visar ungefarlig plats for planomrade.

Vérden avser berdknat friféltsvérde vid
uteplats/skolgard enligt NV riktvérde.

Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudnivé Maximal ljudnivé
tagtrafik vagtrafik

Maximal ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=B60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

80 - 85
85 - 90
> 90

\
Figur 9: Maximala ljudnivaer fran véag och jarnvagstrafik ar 2040 med en byggd sparnara
bullerskarm, svart ring visar ungefarlig plats fér planomrade.
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Figur 10: Plankarta och foreslagen korsmark.
Den sodra delen av planomradet narmast jarnvagen ges korsmark och majliggor
endast for skolkomplement samt bullerskydd/skarmar. Planbestdammelsen syftar
till att skapa goda utomhusmiljoer, déar framtida skolkomplement och eventuella
bullerskydd kan utg6ra ljudddampande barridrer mot jarnvégsbuliret.

Dagvatten och hoga fléden
Dagvatten bedéms kunna hanteras lokalt inom fastigheten. Planomradet &r belaget

pa mark som overst bestar av sandig mulljord ovan en fyllning av grusig sand,
finsandig sand och sandmoran. Markytan bestar huvudsakligen av grasytor,
buskage och skog och skolgarden kommer aven fortsattningsvis ha storre

gronytor. Utifran férekommande jordarter och véxtlighet bedéms
forutsattningarna for infiltration som goda. En befintlig dagvattenledning stracker

sig under marken inom planomradets sodra del. Dagvatten fran hardgjorda ytor
kan darfor via brunnar ledas in i det befintliga dagvattensystemet, vilket dven
starker upp formagan vid floden som tillfalligt ar hogre an normalt.

Planbeskrivning

Antagande
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Markavvattning
Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt. Féroreningar fran
verksamheten ska omhéndertas enligt gallande lagstiftning.

realy 2 T
% Ty Sy .w-‘ .

Figur 11: Flygfoto 6ver Kapellbacken ar 1963. S

Historiska foton fran 1960-talet visar att Kapellbacken ursprungligen bestatt av
mestadels skog och viss jordbruksmark.

Bygg- och miljdavdelningen hos Bricke/ Ange kommun har skt i samtliga
register men har inte hittat nagon uppgift om eventuella fororeningar i marken.
Det bedoms som osannolikt att flerbostadshusen tidigare utnyttjats till nagon
miljofarlig verksamhet.
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Fighi’ 12: Flygéfo ver Kapellbacken ar 197§.f De tidigare flerbostadshusen syns i bilden.
Fororenad mark

Kompletterande markmiljoprover har tagits for platsen och jordproverna visar att
det inte foreligger nagra risker ur miljo- eller halsosynpunkt. Befintliga massor
bedéms kunna gravas bort och ateranvéandas vid behov.

Utifran markens tidigare markanvéandning och resultaten fran jordproverna

beddms marken som lamplig for en ny forskola utan atgard.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.
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Utifran omradets lage och syftet med planforslaget bedéms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om l&gsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Buller

Miljokvalitetsnormen for buller géller i kommuner med fler &n 100 000 invanare.
Aven i mindre kommuner och medelstora kommuner som &r under 100 000
invanare ska stravan vara att begransa buller. Enligt statistik fran SCB fran 2020,
s& har Ange kommun 9316 invénare.

MKN Luft

Detaljplanen mojliggor for en ny forskola som kan innebéra att antalet
trafikrorelser okar nagot i omradet. Asgatan ar emellertid l&gtrafikerad och den
trafikalstring som kan komma att bli aktuell beddms inte ge ndgon namnvérd
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

MKN vatten

Detaljplanen ligger intill Angesjon och Lillstrommen som ligger sdder och dster
om planomradet. Huvudavrinningsomradet ar Ljungan med delavrinningsomradet:
utloppet av Angesjon (SE693345-149203) - SE693345-149203.

Angesjon uppnar ej god kemisk status och har i nulaget en otillfredsstéllande
ekologisk potential. Foreslagen markanvandning skulle kunna paverka
vattenforekomsten genom avledande av dagvatten till f6ljd av 6kad andel
hardgjord yta. Den hérdgjorda ytan blir dock av begransad omfattning och
beddms inte riskera att forsémra den kemiska statusen, av den anledningen
beddms inte heller MKN vatten paverkas negativt.
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Strandskydd 7kap MB

Det ar endast sjalva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 178. De lagliga forutsattningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d 8.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Undersékning av miljobedémning

Utifran de nio punkter som raknas upp i 58 miljobeddmningsforordningen bedéms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 348
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver darfor inte
upprattas.

Undersokningen identifierade vissa fragor som behover utredas ytterligare.
Buller, markmiljo, barnkonsekvensanalys, samt gang- och cykelvéag behéver
beaktas i planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Utifran inriktningsbeslut om projekt Asgatan (KS/1799) §84 i som beslutades i
kommunfullmaktige 2020-11-30, sa bedoms forslaget gallande ny férskola vid
Asgatan inom omradet Kapellbacken vara foérenligt med intentionen i gallande
Oversiktsplan fran 2004.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradet har sedan 60-talet huvudsakligen utgjorts av bostadsbhebyggelse. Ett
flertal av de gamla flerbostadshusen har under de senaste aren givits ett annat
andamal eller rivits. Idag domineras platsen kring planomradet av ett tomrum med
impedimentsytor, gronytor, parkeringar och gangvagstumpar. Med planforslaget
sa kommer Kapellbacken forandras till att bli en malpunkt som skapar en &nnu
mer levande stadsdel, en plats dar barn kan ga i forskola for att bade lara och leka
aret runt. En konsekvens blir att planforslaget tar en del av den befintliga
parkmarken i ansprak for att forskolan och tillhérande friytor/skolgard ska kunna
mojliggoras.

Konsekvenser inom planomradet

Ett mindre antal allmént tillgédngliga parkeringsplatser som anvands av den
narliggande kulturbanken forsvinner till forman for in/utfart, parkeringar,
hamta/lamna plats till forskolan. Dessa parkeringsplatser kan pa sikt komma att
ersattas men hanvisas i férsta hand till befintliga parkeringar efter Asgatan och till
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parkeringen i soder. Intresset av att ta parkeringen i ansprak for att mojliggora
forskolan bedoms vara hogre &n att bevara parkeringsytan.

En gang- och cykelvag foreslas langs den ostra och syddstra delen av planomradet
och stracker sig fran Asgatan ned till parkmarken i séder.

Detta blir en viktig koppling for fotgadngare och cyklister som i framtiden behover
ta sig i nord/sydlig riktning. Den foreslagna gc-vagen planlaggs fram till
parkmarken i soder eftersom att anvandningen PARK redan tillater gc-vagar. Den
foreslagna gang- och cykelvagen kan darfor anslutas till en befintlig gc-vag.

Forslaget tar i planomradets nordvastra del en mindre plats i ansprak som idag har
kvartersmark med markanvéandningen “’bostader och samlingslokal”.
Kvartersmarken &r i sin nuvarande form prickad och méjliggor darmed inte for ny
bebyggelse. Planforslaget innebar att en del av B och C omradet med prickmark
ersatts av skolandamal, vilket ger en nagot storre friyta. Bedomningen ar att
andringen till skolandamal ar av mindre betydelse och att den majliggor for en
battre utemiljo for forskolan. BC omradet med prickmark ingar inte i den
angransade fastigheten 58:12 och paverkar darmed inte befintlig fastighet.

Planfdrslaget tar parkmark i ansprak eftersom intresset av att skapa en tillrackligt
stor utemiljo for friyta/skolgard bedoms hogre an den parkmark som forsvinner
till forman for forskolan. Detaljplanen majliggor for skolandamal inom
planomradet men styr inte exakt utformning utéver exploateringsgrad och héjd
samt ger vissa begransningar i byggbar yta. Det innebar att mycket av det som ska
finnas inom kvartersmarken, sasom exempelvis lekutrustning, staket, grindar etc.
kommer att framga i detaljprojekteringen. Utifran inkomna synpunkter fran
barnkonsekvensanalysen sa berdrs planomradet inte, av barnen utpekade,
lekplatser eller utflyktsmal.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget tar dels befintliga parkeringsplatser vid kulturbanken i ansprak, dels
medfor forslaget att nya parkeringsplatser kan behdva anldaggas i syfte att
tillgodose forskolans anstéallda och besokare.

Med anledning av att kulturbankens parkeringsplatser forsvinner till forman for
forskolan, sa behover detta losas pa annat vis. Det kan innebéra att befintliga
parkeringar efter Asgatan och parkeringen i séder i storre utstrackning kan behéva
samnyttjas. Det kan pa sikt ocksa innebdra att ytterligare parkeringar langs
Asgatan behdver anldggas om behovet finns. Planomradet har lagts ca 15 meter
fran Kulturbanken som majliggor en eventuell ny infart. Det finns dock redan en
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befintlig infart som skulle kunna anvéndas, denna ligger ca 30 meter oster om
planomrédet efter Asgatan i norr.

Barnkonsekvensanalysen som tagits fram av WSP under planarbetet, har
identifierat olika atgarder som pa olika vis kan ha betydelse for barnens framtida
trivsel och trygghet i omradet. En av de fragor som framkommit i utredningen &r
avsaknaden av en gc-vég langs Asgatan i norr. Eftersom detta ligger utanfor
planomradet finns det ingen mojlighet att foresla en sadan atgérd i denna
detaljplan. D4 gallande detaljplan for Kapellbacken anger Asgatan som lokalgata,
s& ar det mojligt att bygga ny gc-vag i Asgatan. Foérskolan kan resultera i en nagot
hogre trafikalstring till och fran omradet men bedoms ge en marginell paverkan.
Trafikatgarder utanfor planomradet ar inte heller nagot som planférslaget kan
styra utan behover i sadana fall 16sas med t.ex. lokala trafikforeskrifter eller annat
strategiskt arbete.

Planforslagets foreslagna nord/sydliga gc-vag slutar i planomradets sédra del dar
avsikten bor vara att sammanfoga den befintliga gc-vagen med den nya for att
skapa ett komplett strak frn Asgatan ned till parken och parkeringen. Den
befintliga parkytan krymper nagot eftersom forskolan tar utrymmet i ansprak.
Bedomningen ar dock att den parkyta som finns kvar fortfarande &r fullt
tillracklig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Maojlighet finns att anslutas till befintligt VA-nat. Idag I6per en befintlig VA
huvudledning tvarsigenom planomrédets sédra del dar Ange kommun &r
ledningségare.

Med anledning av att fastigheten redan ar ansluten till kommunalt VA, tillkommer
endast kostnader géllande fornyelse av servisledning pa fastighetsagarens begaran.

Varme
Maojlighet finns att ansluta till kommunalt fjarrvarmenét.

El

Maojlighet finns att ansluta till befintligt eldistributionsnat. Idag l6per en befintlig
elektrisk markledning i planomradets norra del mot Asgatan. Harjedns Nét AB &r
ledningségare.
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Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
Ange kommunen har infor planldggning genomfort tekniska utredningar som
syftar till att s&kerstélla markens lamplighet. (Se dessa under rubriken bilagor)

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beraknas vinna laga kraft vintern/varen 2022.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pd marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera.

En fastighetsreglering kan t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av
fastighet, mark, dverfors till en annan. Avstyckning kan exempelvis innebéra att
ny fastighet bildas for bostad-, industriandamal m.m.

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgarder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Allman Plats

Allman platsmark for gang- och cykelvag utgdrs av del av fastigheterna Ange
31:94 och 58:11. Ange 31:94 4gs redan av Ange kommun. Allmanna platsmarken
inom Ange 58:11 bor éverforas till Ange 31:94. Ange kommun &r &gare till bada
fastigheterna.

Kvartersmark

Inom planomradet kan ny fastighet bildas for skolandamal, genom avstyckning
fran Ange 58:11 samt fastighetsreglering berérande styckningslotten och Ange
31:94.

Del av blivande styckningslotten kan upplatas for ledningsratt inom markreservat
(Uy) for allmannyttiga underjordiska ledningar till forman for ledningshavare.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta véagar eller vatten- och avloppsledningar.

I gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anladggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantmaterimyndigheten.

Néagon gemensamhetsanlaggning bedéms inte behdvas.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som aven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsréatt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal.

Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal, exempelvis data-
och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt
kan endast ges av lantmaterimyndighet.

Ledningsratt kan inrattas inom omrade for markreservat U1 for allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Ansdkan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Ansokan om avstyckning, markdéverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut lamnas in till
Lantméteriet.

Omprovning och inrattande av ledningsratt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetshildningsatgarder
som kravs for att genomféra detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for skolandamal (kvartersmark), inom Ange 58:11, kan avstyckas till
egen fastighet.

2. Mark for skolandamal (kvartersmark), inom Ange 31:94, kan overféras till
styckningslotten genom fastighetsreglering.

3. Allméan platsmark for gang och cykel ska 6verforas till lamplig fastighet som
4gs av kommunen, forslagsvis Ange 31:94.

4. Ledningsratt kan inréattas for allmannyttiga underjordiska ledningar inom
omrade for markreservat U1 till forman for ledningshavare som belastar blivande
styckningslotten.

Fastighetsvis beskrivning av konsekvenser

Ange 58:11:

Ny fastighet kan bildas genom avstyckning fran Ange 58:11.

Allmén platsmark ska 6verforas fran Ange 58:11 till Iamplig fastighet som &gs av
kommunen.

Ange 31:94:
Mark for skolandamal (kvartersmark), inom Ange 31:94, kan éverforas till
styckningslotten genom fastighetsreglering.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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EKONOMISKA FRAGOR

Investering och drift

Den i detaljplanen reglerade gang- och cykelvagen bor inga i investeringsbeslutet
for byggandet av forskolan, eller kopplas till en exploateringskalkyl med
investerings- och driftkostnader, for att sakerstalla genomférandet av detaljplanen.

Planekonomi
Ange kommun bekostar uppréattandet av detaljplanen. Utredningskostnader
bekostas av Ange Fastighets & Industri AB (AFA).

OVRIGT

Bilagor
- Akustik Trafikbullerutredning — Ange férskola (WSP, rev 2021-10-28)
- Ange Forskola PM Geoteknik (WSP, 2021-05-11)
- Barnkonsekvensanalys (WSP, 2021-05-27)
- Markteknisk undersokningsrapport (2021-05-11)
- PM-Miljéteknisk markundersokning, Ange Férskola (2021-06-24)

REVIDERING
Andringar efter samrad:

- Rubriken ”Planprocess” har lagts till i planbeskrivningen.

- En ny rubrik "investering och drift” infors 1 planbeskrivningen.

- Planbestammelsen for slutbesked andras till startbesked i bade plankarta
och planbeskrivning.

- Enny text gallande vibrationer infors i planbeskrivningen under rubriken
”Vibrationer”.

- Bestdammelsen om korsmark omformuleras enligt synpunkten i plankarta
och planbeskrivning.

- Egenskapsgranserna i plankartan uppdateras till att bli kombinerade
egenskaps- och administrativa granser som korrekt avgransar u-omradena.

- Tabellen i planbeskrivningen dops om till ”Beskrivning av syftet med
planbestimmelsen” for ett tydliggérande. En text laggs &ven till under
tabellen som tydliggor att det &r plankartan som ar juridiskt bindande.

- Markanvéndningen for B och C omnamns numera under rubrikerna
”Bakgrund” samt “Planforslag”. Ett resonemang gallande BC infors ocksa
under rubriken “Konsekvenser inom planomradet”.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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- En fastighetsbestamning och inmétning har av Lantmateriet utforts
géllande fastighetsgréansen for fastigheten 58:12. Grundkartan har darfor
uppdaterats och planomradet har justerats i enlighet med
fastighetsbestdamningen.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med ledningségare under rubriken
”Vatten och avlopp”.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande kring VA
anslutning och utgifter under rubriken ’Vatten och avlopp”.

- En mindre text i bullerutredningen har justerats for att fortydliga att den
sparnara bullerskarmen som foreslas har optimerats, vilket har resulterat i
att bullerskarmens langd minskats ned till ca 120 meter.

- Redaktionella andringar

Andringar efter granskning:

Redaktionella andringar har gjorts efter granskningsskedet, for att fortydliga syftet
med det villkorade startbeskedet och genomférandetiden:

- Formuleringen av startbeskedet har andrats fran:
»Startbesked far inte ges for huvudbyggnad forréan erforderliga
bullerdampande atgarder avseende jarnvagsbullret kommit till stind”
till:
»Startbesked for huvudbyggnad far inte ges, forran bullerdampande
atgarder kommit till stand, sa att riktvarden for buller som avser
andamalet i planen uppnas.”

- Formuleringen av genomférandetiden har andrats fran:
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
till:

Genomférandetiden &ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttats av Stefan Olsson, Planarkitekt, Heléne Svang,
Planeringsarkitekt, Sara Sundholm, Projektledare; Anders Nordlander,
Fastighetsforvaltare; Hakan Lundin, Gata/VA, Christer Nordin, Lantmatare.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for foérskola inom omradet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fL

Kapellbacken, Ange kommun
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Kommunledningsforvaltningen

Elin Rapp Anders Lindqvist
Kanslichef/kommunsekreterare Verksamhetsutvecklare
Antagande Planbeskrivning

Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fl
Kapellbacken, Ange kommun



2021-11-02 KS 20/455 1

Detaljplan for
Forskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fl.

Upprattad av Ange kommun 2021-11-02

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 17 augusti — 3 september, 2021.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hélsa och sakerhet eller risken for olyckor, éversvamning eller erosion
enligt 11 kap. 10:5 § plan- och bygglagen (2010:900). Fragan om buller &r inte tillfullo
utrett. Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan komma att bli
nodvandigt att éverpréva detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900). Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning beh6ver upprattas for planomradet
da planens konsekvenser inte bedoms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Hélsa och sékerhet — buller och vibrationer

Fragan om buller i forskolans inomhus- och utomhusmiljo bedoms ej vara tillrackligt
utrett for att visa att platsen ar lamplig for foreslagen anvandning. Bullerutredningen
behover fornyas utifran synpunkter som bifogas fran Trafikverket kring
framtidsprognoser for bil och jarnvégstrafik. Storning i form av vibrationer fran
befintlig jarnvag beddéms i Undersékning om miljébeddémning kunna férekomma.
Nagot underlag for denna bedémning aterfinns inte i planhandlingarna och
lansstyrelsen anser att risken kring storande vibrationer fran jarnvagen bor fortydligas
och vid behov atgardas.

Kommentar: En ny upprékning har gjorts enligt Trafikverkets synpunkt och resultatet
paverkar inte slutsatserna i bullerutredningen, bedémningen &r darfor att
upprakningen inte far en sadan effekt att utredningen behéver uppdateras.

En ny rubrik “Vibrationer” med text infors i planbeskrivningen. Risken for vibrationer
bedoms sammanfattningsvis som lag.

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér férskola inom omrédet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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Transporter
Trafiken till omradet vantas oka enligt bade planforslaget for verksamheten samt

Trafikverkets yttrande éver framtidsprognoser. Samtidigt bedomer lansstyrelsen att
fragan om bilparkering och méjligheten att anldgga gang- och cykelvag langs norra
Asangsgatan ej ar fardigt utredda. Om gang- cykelvég skall planeras langs norra
Aséngsgatan finns risk att bilparkeringar ej kan planeras. Planen bér hantera behovet
av bilparkeringar samt behov av gang- och cykelvég. Att underlatta for gang- och
cykel har bade folkhalsomotiv samt motiv for etappmalet for hallbar
samhaéllsplanering, att 25% av alla resor ska ske med gang, cykel eller kollektivtrafik
ar 2025 med sikte pa fordubbling. Kalla: Sveriges miljomal

Kommentar: Asgatan ar inom befintlig detaljplan en lokalgata och i den gallande
detaljplanen ar lokalgatan bredare &n vad Asgatan &r idag. Av den anledningen s&
kan det darfor finnas utrymme att anlagga en gc-vag langs gatan inom gallande plan.
En gang- och cykelvag foreslas i den dstra delen av planomradet, vilket méjliggor en
koppling fran norr till soder. Parkeringsyta for tillkommande verksamhet tillgodoses
inom planomradet.

Kommunen arbetar for narvarande med att ta fram en ny 6versiktsplan och inom det
arbetet sa kan det vara aktuellt att titta pa hallbara resor inom hela kommunen.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen lamnar har 6vriga rad om tillampningen av 2 kap PBL.

Friluftsliv och grén infrastruktur

Gronytor i bebyggd miljo bidrar till ekosystemtjanster eftersom de &r bullerddmpande,
temperaturutjiamnande, renar luft och vatten, gynnar biologisk mangfald och
naturupplevelser. Om detaljplanen ville sakerstélla bullerddmpande och skuggande
egenskaper skulle exempelvis bestammelser om marklov for tradféallning kunna
inforas. En bullerddmpande grénska skulle kunna utredas som komplement till
matbara bullerplank eftersom maxnivaerna for buller ligger sa nara gransvardena.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

I maj 2018 fattades beslut i Sveriges riksdag for en ny och samlad politik for
gestaltade livsmiljoer. Malet &r att arkitektur, form, design, offentlig konst och
kulturarv ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhélle dar alla ska
fa mojlighet att paverka var gemensamma miljo.

Kommunerna har en nyckelroll i arbetet med att framja en god gestaltad livsmiljo.
Lansstyrelsen ser darfor garna att kommunen beskriver hur detaljplanen bidrar till
denna malsattning. Aven om inte tekniska egenskapskrav kan regleras i detaljplanen
sa kan plandokumentet beskriva vilken sorts arkitektur som ar lamplig for platsen. Vill
man hdja attraktiviteten pa platsen sa ar medveten gestaltning ett viktigt verktyg. Man
bor beakta om materialen eller formerna harmoniera med omkringliggande bebyggelse
genom en kulturmiljéanalys. Offentlig konst och formgivning kan ocksa bidra till
identitetsskapande och stolthet pa en plats som kommunen dnskar lyfta fram. Kalla:
Boverket Arkitektur och gestaltad livsmiljo.

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér férskola inom omrédet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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Kommentar: Ange kommun noterar Lansstyrelsens évriga synpunkter och bedémer
att de inte féranleder nagra ytterligare utredningar, eller forandringar av
planforslaget.

Trafikverket

| planhandlingen har kommunen tagit upp om att det saknas en gc-vég efter Asgatan.
Asgatan saknar GC- vag och trafiken kommer att dka i och med en etablering av en
forskola. Trafikverket vill upplysa om att det &r viktigt att barnen ska kunna ta sig till
forskolan pa ett trafikséakert satt.

Kommentar: Asgatan ar inom befintlig detaljplan en lokalgata och i den géllande
detaljplanen ar lokalgatan bredare &n vad Asgatan &r idag. Av den anledningen s&
kan det darfor finnas utrymme att anlagga en gc-vag langs gatan inom géallande plan.
En gang- och cykelvag foreslas i den stra delen av planomradet, vilket méjliggér en
koppling fran norr till soder.

Buller
I och med &ndringen av detaljplan, ska det utredas om nybyggnation av forskola ar
mdjligt i omrédet pa fastighet Ange 58:11 utifréan ett trafikbullerperspektiv.
Fastighet Ange 58:11 4gs av kommunen och ar uppdelad i tre olika delar, Ange 58:11
1, Ange 58:11 2 och Ange 58:11 3.
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Granskning Samré&dsredogorelse - Samrdd

Detoljplgn for férskola inom omrddet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fl.
Kapellbacken, Ange kommun
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Allmént om Trafikverkets ansvar som myndighet och vaghéllare:

Trafikverket har ett ansvar for att bidra till en halsosam boendemiljo, och det
innefattar bland annat minskat buller.

Det transportpolitiska hansynsmalet handlar om sékerhet, miljo och hélsa.
Hansynsmalet ska bland annat bidra till 6kad halsa och till att de 16 nationella
miljokvalitetsmélen uppnas, diribland ”God bebyggd milj5”.

God bebyggd milj6 innebér att stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en
god och halsosam livsmiljo.

Hur trafikbuller p&verkar méanniskors hélsa och vélbefinnande

Trafikbuller kan ge

» Horselskador (trafikbuller ger normalt inte sa hoga ljudnivaer att det finns risk for
horselskador)

* Somnstorningar

* Pdverkan pa talkommunikation

* Prestation och inlérning och koncentrationsformaga

* Psykosociala effekter och symptom

Vid langvarig exponering av trafikbuller finns risk for hjart- och karlsjukdom som
exempelvis hogt blodtryck, hjartinfarkt eller stroke.

Barn ar extra kansliga da de kan behdva sova éven pa dag- och kvillstid. Barn kan fa
en negativ paverkan pa inlarning- och koncentrationsférmaga.

Foljande riktvéarden géller nya skolor och undervisningslokaler

Riktvarden for trafikbuller fran vag- och spartrafik for skolor och undervisningslokaler

Lokaltyp eller Ekvivalent Ekvivalent Maximal Ekvivalent | Maximal
omradestyp ljudniva, ljudniva, ljudnivd, Leas | ljudniva, ljudniva,
L'q;.u,, l*q;u. utomhus pé l«:ah L(w
utomhus utomhus pd | uteplats/ inomhus inomhus
uteplats/ skolgard
skolgard
Skolor och 55 dBA* 55 dBA 70 dBA? 30dBA 45 dBA®
undervisningslokaler*
Delar av skolgérden 50 dBA 70 dBA
som avses for lek, vila
och pedagogisk
verksamhet

Avser ljudniva vid skolhusfasad fran vigtrafik samt frdn spértrafik
! Far overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme dagtid (06-18)
' Far overskridas med hogst 5 dBA fem ginger per timme dagtid (06-18)
* Riktvarden inomhus omfattar undervisningsrum samt rum for sémn och vila

Granskning Samré&dsredogorelse - Samrdd
Detoljplgn for férskola inom omrddet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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Riktvarden for uteplats/skolgard galler 6ppen plats utomhus for skolbarn t o m arskurs
2.

Riktvarden for skolhusfasad ar viktiga med tanke pa att riktvarden for inomhusnivaer
ska innehallas.

Om genomfdrd bullerutredning

WSP Sverige AB har genomfért en bullerutredning pé& uppdrag av Ange kommun for
att utreda om det utifran ett trafikoullerperspektiv ar mojligt att bygga en ny férskola i
omradet pa fastighet Ange 58:11.

Det har tagits fram bullernivaer utifran prognoser for passerande trafik.
Prognos for passerande tag ar 2040 har tagits med fran uppgifter pa strackan fran
Trafikverket for ar 2040.

Prognosen for lokala vagar tar upp en fordubbling av trafiken, 100 % 6kning, fran ar
2021 till 2040.

Prognosen for statliga vag 511, Sédra Borgsjovagen, baseras pa trafikmatningar fran
ar 2011 och har raknats upp med 3 % okning fran ar 2011 till ar 2040.

Upprékningen av trafiken for statlig véag ar for lag. Vi som utreder trafikbuller hos
Trafikverket raknar alltid upp trafiken med 2% per ar fran den senaste
trafikmatningen. Upprakningen ger nastan en fordubbling av trafiken ar 2040 jamfort
med ar 2011. WSP:s upprakning ger enbart en trafikokning med 3%.

Slutsatser

For att barnen ska fa ha en god hélsa pa planerat forskola behdver det tas hojd for
kommande trafikokningar som ger betydligt hogre trafikbullernivaer an framtagen
trafikbullerutredning visar.

Det behdver tas hojd for okat trafikbuller vid planering av ny forskola sa att atgarder
kan planeras mot trafikbuller som medger att riktvarden kan innehallas dven i
framtiden, dvs minst 20 ar fram i tiden.

Kommentar: En ny upprakning enligt Trafikverkets synpunkt har gjorts av WSP, dar
resultatet visar att slutsatserna i genomford bullerutredning kvarstar och att den
procentuella upprakningen av trafiksiffrorna inte far sadan effekt att rapporten
behover uppdateras, eller att ytterligare atgarder behéver genomforas. Den
bullerskarm som villkoras i detaljplanen galler dven efter upprakning. Bullerskarmen
har av konsulten optimerats for platsen och har minskats ned till ca 120 m.

Fastighet Ange 58:11 ar uppdelad i tre olika delar, Ange 58:11 1, Ange 58:11 2 och
Ange 58:11 3.

En bullerutredning behdver utga fran att barnen pa den planerade forskolan antas fa
mojlighet till vistelse pa fastighetens alla tre delar. Se bild dver fastighet Ange 58:11
ovanfor.

Kommentar: En dialog har forts med Trafikverket som resulterat i en
éverenskommelse om att det ar tillrackligt att bullerutredningen utgar fran
planomradet, och inte hela fastigheteten 58:11.

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér férskola inom omrédet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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Riktvérden for bullernivéaer behover klaras dar barnen vistas utomhus, dvs platser
utomhus for lek och vila och pedagogisk verksamhet.

En ny trafikbullerutredning behover tas fram utifran uppraknad trafik fran vag 511/
Sddra Borgsjévégen.

Kommentar: Se ovan.

Det behtver dock podngteras att en prognos ar enbart en prognos och att det planeras
for att flytta 6ver tung trafik fran vag till jarnvag.

De trafikbullernivaer for vag 511, Sodra Borgsjovéagen, som tas fram ska baseras pa en
upprakning av trafiken med 2% per ar fran den senaste trafikmatningen.

En upprakning av trafik ska ta hojd for att de beraknade bullernivaerna fran
passerande trafik innehalls dven i framtiden, dvs minst 20 ar fram i tiden.

Vid behov av att genomfora bullerskyddande atgarder ska dessa baseras pa
trafikbullernivaer utifran uppréaknad trafik och darmed ta hojd for skolbarns hélsa aven
i framtiden, dvs minst 20 ar fram i tiden efter genomforda atgarder.

Kommentar: Se ovan.

Rekommendationer

For en god utomhusmiljo:

Den bullerskarm som planeras att byggas intill statlig jarnvag, 180 meter lang och 3
meter hog, kommer att gora stor nytta for att sanka trafikbullernivaer fran jarnvagen.

Kommentar: WSP har utifran platsens forutsattningar gjort en mer detaljerad analys
och optimering av bullerskarmen. Langden har minskats ned till ca 120m. Texten i
bullerutredningen pa sidan 16, uppdateras sa att det framgar att féreslagen
bullerskarm ar 120 m. Den optimerade bullerskarmen finns ocksa redovisad i bilaga
12, langst bak i bullerutredningen.

Det rekommenderas att det dven byggs en bullerskarm intill vag 511, Sodra
Borgsjovagen. Detta behovs for att dampa trafikbullernivaer sa att riktvéarde innehalls
for barnens plats utomhus for lek och vila och pedagogisk verksamhet.

Kommentar: Den nya upprakningen visar att slutsatserna i genomford
bullerutredning fortfarande kvarstar, vilket foranleder till att ytterligare atgérder inte
beddms som nddvéandiga. Se tidigare svar ovan.

Alternativa atgarder for battre miljo for barnen utomhus:

- Det omrade de vistas pa begransas till de delar déar riktvarden innehalls och kommer
att innehallas aven i framtiden.

- Nagon form av byggnad(er) byggs mot vag och/eller jarnvag for att begransa
trafikbuller. Det kan vara forradsbyggnader, garage, osv.
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For en god inomhusmiljo:

Det &r viktigt att riktvarden for skolhusfasad innehalls med tanke pa att &ven
riktvarden inomhusnivaer ska kunna innehallas.

Om forskolans skolbyggnad byggs intill Asgatan i den nordvéstra delen av omrédet,
och byggs mellan bostadshusen p& Asgatan 2 och Asgatan 14, kommer dessa hus att
skydda skolbyggnaden mot trafikbuller fran vag 511/ Sodra Borgsjovagen. Detta kan
medge att riktvarden inomhus kommer att innehallas.

Kommentar: En bullerutredning har tagits fram som sakerstaller att riktlinjer for
buller kan hallas. | bygglovsskedet sakerstalls att riktvarden for buller inomhus

uppfylls.

Atgarder behdver genomféras utifrén bullernivaer dér det tas hojd for kommande
trafikdkningar. Detta behdvs for att barnen ska vistas i en god milj6. Riktvéarden ska
darfor kunna innehallas dven i framtiden, dvs minst 20 ar fram i tiden.

Kommentar: Se ovan.

Lantmateriet

Handl&ggning enligt lagstiftning?
Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hénvisning till SFS-nummer) som anvands vid handlaggningen av detaljplanen.

Kommentar: Rubriken “Planprocess” har lagts till i planbeskrivningen ddir bdde SFS
nummer och planférfarande framgar.

Forslagets konsekvenser

Det framgar inte i planforslaget att &ven mark som i géllande detaljplan har
anvandningen BC ar berord av forslaget. Det behdver fortydligas samt vad andringen
far for konsekvenser.

Kommentar: Ett kort resonemang gallande den nuvarande anvandningen B och C har
lagts till i planbeskrivningen under rubriken: ~Konsekvenser inom planomrddet”. BC
omndmns ocksd numera i rubriken "Bakgrund” och “Planforslag”.

Redovisning av planbestdmmelser
Planbestammelserna bor redovisas pa samma handling som plankartan. Det finns nu
planbestammelser pa tva stéllen i planforslaget, vilket kan ge en otydlighet.

Kommentar: Planbestammelserna redovisas i plankartan och syftet med
bestammelserna fortydligas i planbeskrivningen. Fortydligandet har gjorts i tabellen
som beskriver planbestammelserna med rubriken. ”Beskrivning av syftet med
planbestimmelserna”. En text inférs under tabellen som fortydligar att det ar
plankartans bestdmmelser som &r juridiskt gallande.

Plankartan f6ljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa
ett enhetligt satt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period da Boverkets
allméanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, bor tillampas.
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Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget
motiv angivet till varfor sa har skett:

o Det finns ingen anvandning som ska ha vit farg enligt rekommendationerna.

Kommentar: Anvandningen GANG &r huvudsaklig och av den anledningen far darfor
CYKEL per automatik vit farg och blir den underordnade anvandningen i legenden.

o Bestammelsen om korsmark ar inte formulerad enligt rekommendationerna i
Boverkets planbestammelsekatalog.

e For korsmark rekommenderas skrivningen "Marken fér endast férses med
(t.ex. komplementbyggnad).

Kommentar: Bestdmmelsen om korsmark &r omformulerad i plankartan och
planbeskrivningen i enlighet med synpunkten.

e Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt rekommendationerna vara en
administrativ bestdmmelse och darmed aven omgivet av administrativa
granser.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats med kombinerade egenskap- och
administrativa granser som avgransar u-omradena.

U-bestdmmelsen tacker hela kvarter med nuvarande redovisning
Markreservat (i detta fall u-omraden) ska enligt Boverkets rekommendationer
redovisas pa olika satt beroende pa nar planlaggningen startats:

e for APBL-planer samt PBL-planer med planstart fram till december 2014
redovisas markreservat som egenskapsbestdimmelser och avgrénsas med
egenskapsgrénser eller i forekommande fall anvandnings- /
planomradesgranser.

e For PBL-planer med planstart fran och med januari 2015 ska markreservat
redovisas som administrativa bestdmmelser och omges av administrativa
granser eller i forekommande fall anvandnings- / planomradesgranser.

Det ar viktigt att den ena eller andra principen anvands konsekvent i bade plankarta
och bestammelser for att bestimmelsen ska fungera som tankt.

I det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ
bestdimmelse bland planbestdammelserna samtidigt som det saknas administrativa
granser for avgransning av aktuella omraden i plankartan. Detta innebar att
markreservatsbestammelsen inte avgransas av de egenskapsgranser som finns i
plankartan utan bestdmmelsen géller fram till nd&rmaste anvéndningsgréns. Effekten
blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet. Overvag maéjligheten att
anvanda en kombinerad administrativ och egenskapsgrans dar de behéver
sammanfalla.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats med kombinerade egenskaps- och
administrativa granser som avser att avgransa u-omradena.
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Granser med 0,025 m kvalitet

Ett antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det &r mojligt att
dessa fastighetsgranser inte har kontrollméatts av kommunen. Vid 6vergangen mellan
referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals
granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med kvaliteten
0,025 m. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter inte har god kvalitet.
Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppméarksam vid planlaggning
av omraden dar det forekommer granser med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov
kontrollmata sadana granser.

Fastighetsgrdns med osékert 1age i anslutning till kvartersmark

| planforslaget har kvartersmark for andamalet skola lagts ut i direkt anslutning till
gransen mot Ange 58:12. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns nagra
inmatta granspunkter angivna langs denna grans. Lantméteriet vill pAminna om att
detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att
planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. | denna typ av fall, nar gransen &r
osaker, ar det lampligt att sa snart som majligt utreda gransen och gora en
gransutvisning dér man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara
juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestamning for att bestdmma dess lage. Nér
gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens
ratta l1age goras.

Kommentar: En fastighetsbestamning har gjorts for Ange 58:12 for att sékerstalla
gransernas ratta lage och planomradet har justerats i enlighet med dessa. I 6vrigt
paverkas inga andra fastighetsgréanser, ny fastighetsbildning med nya granser enligt
planforslaget for skolverksamheten, kommer efter lagakraftvunnen detaljplan att
genomforas.

Grundkarta
e Teckenforklaring till grundkartan saknas.
e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga
detaljer i grundkartan saknas.
e Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hojd saknas.

Kommentar: En dialog har forts med Lantméteriet och synpunkterna gallande
plankartan ar utredda.

Markreservat for allménna ledningar, ledningsrétt
Det framgar inte vilka ledningshavare som ska ansvara for ledningarna.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ledningshavare under rubriken
"Vatten och avlopp”, samt under rubriken "El”.
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Ska markanvisningsavtal tecknas?

Vid rubriken avtal i genomforandebeskrivningen star: ”Den i detaljplanen reglerade
gang- och cykelvagen bor, for att sékerstélla genomforande regleras genom ett avtal
eller ingd i en exploateringskalkyl.”

| planbeskrivningen framgar inte om nagot markanvisningsavtal ska tecknas,
formuleringen enligt ovan ar otydlig. Om avsikten &r att sadant avtal ska tecknas ska
kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det &r aktuellt, anvind gdrna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang.
lagstiftningens krav nér ni kompletterar planhandlingarna ang. markanvisningsavtalet.

Kommentar: Ett exploateringsavtal &r inte aktuellt och texten har justerats. Ny text
finns under rubriken “Investering och drift” i planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor
Det bor tydligare framga att den nybildade fastigheten ar tankt ansluta VA till det
kommunala nétet och om anslutningsavgifter ska tas ut.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande kring avgiften
under rubriken Vatten och avlopp.

Ovrigt
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den

angivna skalan ska stamma.
Kommentar: Utskriftsformatet A3 har angivits i plankartan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Brécke och Ange Bygg- och miljénamnd, Bracke

Bygg- och miljéndmnden I&mnar foljande yttrande:

| de administrativa bestimmelserna for detaljplanen har det skrivits in ett villkor for
slutbesked. Villkoret &r att slutbesked, eller interimistiskt slutbesked, inte far ges for
huvudbyggnaden innan erforderliga bullerdampande atgéarder som avser
jarnvagsbullret har uppforts. Hanvisning till lagstod ar 4 kap 14 8 plan- och bygglagen
(PBL). PBL 4 kap 14 8 hanvisar till att ar det lov eller startbesked, inte slutbesked,
som kommunen kan villkora i en detaljplanebestdmmelse. | Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) anges i 21 och 22 88 vilka bestdimmelser som kan anvéndas i
villkor for lov eller startbesked.

Villkor for slutbesked finns inte med. Bygg- och miljondmnden anser att villkoret for
slutbesked inte har lagstdd. Villkoret bor kopplas till lovet eller startbeskedet.

| dvrigt har namnden inga synpunkter pa forslaget.
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Kommentar: Villkoret har andrats till startbesked i enlighet med synpunkten.

Ange kommun, Tekniska forvaltningen
Ingen erinran.

Ange kommun, Utbildningsnamnden
Ingen erinran. Forvaltningschef foreslar att inget remissvar lamnas, da
verksamheten &r val insatt i drendet.

Ange Energi AB
Ingen erinran.

Ange Fastighets & Industri AB, Ange
Ingen erinran.

Medelpads Raddningstjanstférbund, Sundsvall

Medelpads Raddningstjanstférbund har tagit del av insdnda handlingar och har inga
speciella synpunkter att Iamna i drendet. Markbrandpost finns langs Sédra
Borgsjovagen och Bagskyttevagen som tacker behovet av slackvatten vid en eventuell
insats.

Foretag:
TS Skanova Access AB

Skanova vill informera att man har gamla markférlagda kopparkablar inom del av
detaljplaneomradet gamla som ar ur drift och som matade tidigare fastigheter som
numera ar rivna. Se bilaga Skanova lageskarta del av Ange 58.11 m.fl.pdf

Skanova/Telia Infra har fibernat i anslutning till omradet.
| 6vrigt sa har Skanova/ Telia Infra har inget att erinra mot forslaget.

Skanova dnskar att delta i ledningssamordning innan projektet startas upp

Kommentar: AFA kommer framgent att ta kontakt med Skanova angéende
ledningssamordning.

Intresseorganisationer

Ange Discgolfklubb

Utover de synpunkter som redan framkommit via samverkansméte med Kulturbanken
2.0 dnskar Ange Discgolfklubb ytterligare framféra foljande synpunkter.

Ange Discgolfbana ar redan en av de hégst betygsatta banorna i Sverige, med sin topp
pa plats 15 av totalt cirka 300 banor. Den besoks dagligen av manga lokala invanare,
unga som gamla och inte sallan syns barnfamiljer med barnvagnar utévandes pa
omradet. De allra flesta spelar discgolf spontant, medan det finns ett flertal
grupperingar som spelar mer regelbundet. Stérst nyttjare ar nog Ange Discgolfklubb
sjalv som utgors av cirka ett 30-tal aktiva medlemmar.
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Discgolf som sport véaxer darutover i en explosionsartad takt. Inte minst pa grund av
att det ar en av fa lattillgangliga sporter som fungerar att utdva under pandemin, som
vi annu inte sett nagot slut pa. Detta ser vi bevis pa genom att vi ofta stoter pa folk
utifrdn andra kommuner som rest hit enbart for att spela pa var bana.

Ange Discgolfklubb har valt att inte ha nagra avgifter p& banan, vilket forvisso gor oss
beroende av bidrag och sponsring men vi anser att vardet av en lattillganglig bana for
alla oavsett ekonomisk situation éverstiger vardet av en tryggad ekonomi.

Annat som utmérker sig for Discgolf som sport dr att den attraherar till stor del
méanniskor i medelaldern. Snittaldern for utévare beraknas ligga runt 40 ar, vilket ger
sporten en sarstélining som attraktionskraft.

Manniskor i medelaldern &r de som skaffat barn som ofta &nnu &r sma. Det ar de som
gor livsavgorande beslut var de vill att sina barn ska rotas. Riklig tillgang till
fritidsaktiviteter ar en av de viktigaste faktorerna. Darut6ver & medelalders manniskor
den kategori som motionerar minst men behdver den som mest for att minska risken
for bland annat hjart-karlsjukdomar.

Konsekvenserna utifran planforslaget blir att Ange Discgolfbana forsvinner i sin
nuvarande form. Ange Discgolfklubb ser i dagsldget inget realistiskt alternativ till den
del, ca 50%, av banan som forsvinner. Vi ser heller ingen alternativ plats med samma
forutsattningar att bygga en lika tillganglig och attraktiv bana.

Det driv och engagemang som finns i klubben riskerar att helt ga forlorat.

2022 planeras en lokal idrottsutbildning i discgolf pa Bobergsgymnasiet. Klubben ar
ansluten till RF och en breddning mot barn och ungdom planeras.

Fler nationella tavlingar finns ocksa pa agendan.

Utan en 18-halsbana av nuvarande kvalitet gar mycket av detta inte att genomfora.

Styrelsen fér Ange Discgolfklubb.

Kommentar: Det ar bra att parkmarken nyttas av allméanheten da det ar viktigt med
idrott och rorelse eftersom det bidrar till battre folkhélsa. Discgolfen i sig som sport
bidrar till rorelse samt att den ar generationsoéverskridande. Marken som
Discgolfklubben nyttjar ar i gallande plan reglerad som allméan plats parkmark med
kommunalt huvudmannaskap pa bada sidor om Asgatan, samt handel och kontor och
bostéder soder om Asgatan.

Allman plats i en detaljplan ar ett omrade som ar avsett for gemensamt behov och ska
vara tillgangligt for allmanheten. Med allman plats som utg6r park avses ett
gronomrade som kraver viss skétsel. Grundprincipen for allman plats oavsett
andamal ar att den inte mer an tillfalligt far upplatas for enskilt andamal, behdver
allméan plats tas i ansprak mer bestaende for enskilt andamal kravs en andring av
detaljplanen. Nar kommunen &r huvudman kan dock marken upplatas for vissa
andamal som &r planenliga och gagnar allménheten, tillexempel uppforande av en
kiosk i privat regi. FOr att nyttja allmén plats for enskilda andamal tillfalligt kan aven
tillstdnd fran polisen enligt ordningslagen kravas. Aven markégaren ska ge sitt
tillstand till en sddan upplatelse.

Discgolfen nyttjar idag ett omrade som utgor allman plats parkmark dar kommunen
ar huvudman samt markagare och har sa gjort under nagra ar. Enligt kommunen har
tillatelse att satta upp korgar givits muntligt forutsatt att det inte hindrar kommunens
skotsel av omradet samt kan samverka med 6vrig anvandning av omradet for
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allmanheten. Nagot permanent tillstand att helt ta i ansprak omradet for discgolf har
inte getts. Grundprincipen ar att allmén plats inte kan upplatas under en langre tid for
en enskild verksamhet som discgolfen &ar och det finns inte nagot formellt avtal om att
fa nyttja marken for andamalet. Kommunen far inte enligt lag avtala om ett varaktigt
nyttjande. Nyttjandet har darmed skett pa egen risk och discgolfklubben kan inte anses
ha nagon formell rétt till marken.

Kommunen gor bedémningen att markresursen &r en viktig del i att centralisera och
fa ett effektivt nyttjande med en storre forskole etablering. Kommunen har radighet
over marken och avvégningar har gjorts, dar den kvarvarande ytan séder om Asgatan
tillsammans med befintlig yta norr om Asgatan, beddms kunna nyttjas fortsattningsvis
av discgolfklubben, under forutsattning att parkmarken kan skotas och nyttjas av
allménheten.

Kulturbanken 2.0
Hej!

Vi i styrelsen hade ett méte angdende bygget av forskolan pa Asgatan vid KB 2.0 den

16 augusti. Jag Asa Hellhoff ordférande i foreningen mejlade Ove Skégg och vill boka
ett méte men han tyckte att vi skulle lasa detaljplanen forst som kom ut samma dag sa

skulle vi inte behova ha nagot mote.

Efter styrelsemote ikvall da vi gatt igenom detaljplanen ar det styrelsens uppfattning
att vi inte kan vara utan parkeringar samt att det finns manga negativa aspekter for var
verksamhet i Gvrigt.

Vi har en bestamd uppfattning om att kommunen ej har nagon forstaelse eller kunskap
for den verksamhet som Kulturbanken 2.0 bedriver.

Vi tillsammans med Ange discgolfklubb kanner att denna plan kommer vara valdigt
negativ for vara fortsatta verksamheter.

KB 2.0 har i dagslaget verksamheter i alla befintliga lokaler.

Vi har:

En ungdomsreplokal+ungdomsateljé

3 st konstnarsateljéer

10 st replokaler for musik dér ett 20-tal band huserar

1 cafélokal gemensamt samt till uthyrning for privata och féreningar

1 lokal som hyrs av ABF for kursverksamhet varje vecka

Vi har ett kultursamarbete med IF metall som ar féreningsmedlemmar

Det bedrivs kursverksamhet bade utomhus och inomhus med grupper upp till 20
personer. | stora drag kan det befinna sig 50-60 personer i byggnaden samtidigt bade
dag och kvéllstid. Som exempel nu i helgen &r det tavlingar for discgolfklubben som
hyr cafélokal samt ytterligare en férening och alla ska bedriva verksamhet utomhus
och det kommer vara ett véldigt stort antal manniskor pa KB. I allhelgonahelgen har vi
som brukligt Konstrunda da vi har upp till 300 besokare. Detta ar ett axplock av vara
verksamheter.

Vi i styrelsen ser fram emot ett méte med er, forslagsvis mandag 30/8 kI.19 alternativt
onsdag 1/9 kl.19 pa Kulturbanken 2.0.
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Vinliga hélsningar Asa Hellhoff genom styrelsen for Kulturbanken 2.0

Kommentar: Se nedan kommentar fér samlat svar fran Ange kommun géllande
Kulturbanken 2.0, samt se ovan svar fran kommunen gallande discgolfen.

Kulturbanken 2.0 - kompletterande synpunkter

Hej!

Vi i styrelsen pa KB 2.0 hade ikvall ett méte med Ove Skagg dar vi framfort vara
synpunkter om konsekvenserna som drabbar KB 2.0 samt discgolfklubben som Ove
skulle ta med till samradet.

Vi anser att vara verksamheter &r starkt uppskattad och viktig for vara
kommuninnevanare, barn, ungdomar som vuxna samt kursverksamheter i samarbete
med kommunal verksamhet sa som skapande skola, kurser for langtidssjukskrivna och
arbetslosa dar ett flertal har problem att forflytta sig, ung kultur méts festivaler som
bedrivs arligen samarbetar med KB. Konstlager for barn och ungdomar, musikclinics
inom olika genres och konst och hantverkskurser for alla. Musikreplokaler gratis for
ungdomar och en konstateljé pa gang som ocksa far nyttjas gratis.

Ljungandalens konstrunda som varije ar lockar flera hundra besokare, konstnarerna
och musikerna som har sina replokaler bade amatorer och proffs som bidrar till stort
néje for oss i kommunen, nationellt och internationellt kanda som satter Ange pa
kartan. Abf:s lokal som nyttjas av manga aldre kvinnor dag och kvallstid, yoga och
konstkurser dag och kvéllstid aret runt av manga deltagare fran kommunen men éven
utifran.

Vira verksamheter med musik kan vara ett stérande inslag ljudmassigt samt
kursverksamhet utomhus med rakubranning och andra evenemang kan leda till
klagomal.

Vi har &ven stort behov av i och urlastning for banden med stora transtporter,
leveranser med lastbilar mm.

Och alla kursdeltagare, hyresgaster, bandmedlemmar ungdomar som behéver
parkeringar bade dag och kvillstid maste det finnas utrymme for. Kan vara 50-60
personer/dag,kvall.

Discgolfbanan som ar vélbesokt nastan aret runt med barnfamiljer, proffs och évriga
amatdrer ar rankad som 15e bésta banan av sveriges 3000. Vilket har gjort att
tavlingar drar manga besokare och deltagare. | nulaget kommer den upphéra da mer &n
hélften av banorna férsvinner.

Bade KB 2.0 och discgolfklubben har lagt ner manga ideella timmar, dagar och ar for
vara verksamheter som vi anser ar en sa stor del av vart kulturella utbud i var kommun
och betyder sa mycket for sa manga.

Asa Hellhoff genom styrelsen fér KB 2.0 och discgolfklubben
Kommentar: Planforslaget har tagit hansyn till behovet av in- och urlastning till

Kulturbanken och lamnat tillrackligt med utrymme norddst om planomradet som
mojliggor en infartsvag fran Asgatan eller rundkdrning runt byggnaden. Det finns

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér férskola inom omrédet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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befintliga parkeringsplatser langs Asgatan, samt en stérre parkeringsyta soder om
planomradet som kan nyttjas. Den parkeringsytan kan anslutas till gang- och
cykelvagen som foreslas i planforslaget. Mojligheter finns ocksa att skapa ytterligare
parkeringar norr om Asgatan, samt att via lokala trafikforeskrifter reglera sé att
allméanheten tillats parkera pa den framtida forskolans parkeringsplatser under tider
da forskolan ar stangd.

Ange kommun ser inga motsattningar i att Kulturbanken 2.0 fortsatt kan bedriva sin
verksamhet bredvid férskolan. Kommunen har inte mottagit nagra synpunkter fran
befintlig forskoleverksamhet eller boende i omradet kopplat till Kulturbankens
verksambhet.

Kommunledningsforvaltningen

Elin Rapp Anders Lindgvist
Kanslichef/kommunsekreterare Verksamhetsutvecklare

Medverkande planarkitekter:
Stefan Olsson, Planarkitekt och Heléne Svang, Planeringsarkitekt

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér férskola inom omrédet Kapellbacken

Del av Ange 58:11 m.fl.

Kapellbacken, Ange kommun
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Detaljplan for

Forskola inom omradet Kapellbacken
Del av Ange 58:11 ml.

Kapellbacken, Ange kommun.

Upprattad av Ange kommun 2021-12-03

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 5 november — 22 november, 2021.

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Léansstyrelsen

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen anser att det inte ar sakerstallt att detaljplanen ar lamplig med
hansyn till dess paverkan pa medborgarnas hélsa och sékerhet.

Lansstyrelsens sérskilda bevakningsomraden

Halsa och sékerhet

Lansstyrelsen hade under samradet synpunkter pa kommunens utredning
avseende bullersituationen. Kommunen har uppdaterat sin utredning och
lansstyrelsen har inte langre nagra synpunkter pa den. Det behéver dock
fortydligas i planbestammelserna vilka skyddsatgarder som kravs for att
detaljplanen ska bli Iamplig med hansyn till buller. Den planbestdmmelse som
finns bedéms vara allt for vag.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett nytt skolomrade med
tillhorande skolkomplement och friytor inom omradet Kapellbacken, samt ny
infart fran Asgatan och parkering. Detaljplanen syftar dven till att sakerstilla
allmanhetens tillganglighet till omradet genom en féreslagen gang- och
cykelvéag.

Detaljplanen handlaggs med standardftrfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt arendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar: En dialog har forts med Trafikverket efter granskningen, dar en
Overenskommelse har slutits kring formuleringen av villkorat startbesked.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken

Delav Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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Trafikverket
Trafikverket har tagit del av handlingar i1 drendet ”Granskning géllande
detaljplan for del av Ange 58:11 med flera, Kapellbacken, Ange kommun”.

Trafikverket saknar ett fortydligande pa plankartan att innan férskolan kan fa
startbesked maste den bullerddmpande skarmen nara jarnvagen vara pa plats.
Eftersom att i bullerutredningen har man utgatt ifran att en bullerskarmen
uppfors néra jarnvagen for att uppfylla riktvardena for buller, ar det viktigt att
den ar klar innan man pabdrjar byggnation av forskolan for att sakerstalla
bullret pa platsen.

Pa plankartan star det endast under administrativa bestammelser, villkor for
startbesked att ”..erforderliga bullerddmpande atgéirder...”. Vilket Trafikverket
bedomer &r vagt formulerat och det framgar inte tydligt att det ar bullerskarmen
man syftar pa.

Kommentar: En dialog har forts med Trafikverket efter granskningen, dar en
overenskommelse har slutits kring formuleringen av villkorat startbesked.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-11-02, granskning) har
foljande noterats: Lantmateriets synpunkter i samradsskedet har beaktats.

Kommentar: Noteras.

Kommunala myndigheter och bolag:

Bygg och Miljéférvaltningen
e Bygg- och miljéndmnden har ingen erinran pa planforslaget.

e Miljéenheten pa bygg- och miljéférvaltningen Bracke/Ange kommuner
har inga synpunkter pa remiss gallande detaljplan for forskola inom
omradet Kapellbacken, Del av Ange 58:11, m.fl.

Kommentar: Noteras.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Medelpads Raddningstjanstforbund har tagit del av insanda
granskningshandlingar och har inga nya synpunkter att lamna i &rendet.

Kommentar: Noteras.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken

Delav Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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IntressefOreningar:

Kulturbanken 2.0 och Discgolfen
Hej!

Vi i styrelsen pa KB 2.0 har ikvall haft styrelsemote dar vi granskat
detaljplanen for Kb 2.0 rakning. Vi vill aterigen framfora vara synpunkter om
konsekvenserna som drabbar KB 2.0 samt discgolfklubben.

Vi anser att vara verksamheter ar starkt uppskattad och viktig for vara
kommun innevanare, barn, ungdomar som vuxna samt kursverksamheter i
samarbete med kommunal verksamhet sa som skapande skola, kurser for
langtidssjukskrivna och arbetslésa dér ett flertal har problem att forflytta sig,
ung kultur mots festivaler som bedrivs arligen samarbetar med KB. Konstlager
for barn och ungdomar, musikclinics inom olika genres och konst och
hantverkskurser for alla. Musikreplokaler gratis for ungdomar och en
konstateljé pa gang som ocksa far nyttjas gratis.

Ljungandalens konstrunda som varje ar lockar flera hundra besokare,
konstndrerna och musikerna som har sina replokaler bade amatorer och proffs
som bidrar till stort ndje for oss i kommunen, nationellt och internationellt
kanda som sétter Ange pé kartan. Abf:s lokal som nyttjas av manga éldre
kvinnor dag och kvallstid, yoga och konstkurser dag och kvallstid aret runt av
manga deltagare fran kommunen men &aven utifran.

Vara verksamheter med musik kan vara ett storande inslag ljudmassigt samt
kursverksamhet utomhus med rakubranning och andra evenemang kan leda till
klagomal.

Vi vill terigen poéngtera vart behov av parkeringar och utrymmen for i och
urlastning fér banden med stora transtporter, leveranser med lastbilar mm.

Och alla kursdeltagare, hyresgéaster, bandmedlemmar ungdomar som behdver
parkeringar bade dag och kvéllstid maste det finnas utrymme for. Kan vara 50-
60 personer/dag,kvéll. Samt en parkering i direkt anslutning till KB 2.0.

Discgolfbanan som &r valbesokt nastan aret runt med barnfamiljer, proffs och
Ovriga amatorer ar rankad som 15e bésta banan av sveriges 300. Vilket har
gjort att tavlingar drar manga besokare och deltagare. | nulaget kommer den
upphdra da mer an halften av banorna forsvinner.

Bade KB 2.0 och discgolfklubben har lagt ner manga ideella timmar, dagar och
ar for vara verksamheter som vi anser ar en sa stor del av vart kulturella utbud i
var kommun och betyder sa mycket for sa manga.

Asa Hellhoff genom styrelsen fér KB 2.0 och discgolfklubben
Kommentar: Kommunen ser inga hinder for att dessa tva verksamheter

fortsatter sin verksamhet intill forskoleomradet, vissa atgéarder och praktiska
I6sningar kan behdva atgardas utanfor planomradet. Inkomna synpunkter

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken

Delav Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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foranleder inga forandringar i planférslaget och svaren enligt
samradsredogdrelsen kvarstar:

Planforslaget har tagit hansyn till behovet av in- och urlastning till
Kulturbanken och lamnat tillréckligt med utrymme norddst om planomradet
som mojliggor en infartsvag fran Asgatan eller rundkérning runt byggnaden.
Det finns befintliga parkeringsplatser langs Asgatan, samt en stérre
parkeringsyta soder om planomradet som kan nyttjas. Den parkeringsytan kan
anslutas till gang- och cykelvagen som foreslas i planforslaget. Mojligheter
finns ocksa att skapa ytterligare parkeringar norr om Asgatan, samt att via
lokala trafikforeskrifter reglera sa att allméanheten tillats parkera pa den
framtida forskolans parkeringsplatser under tider da forskolan &r stangd.

Ange kommun ser inga motsattningar i att Kulturbanken 2.0 fortsatt kan
bedriva sin verksamhet bredvid forskolan. Kommunen har inte mottagit nagra
synpunkter fran befintlig forskoleverksamhet eller boende i omradet kopplat till
Kulturbankens verksamhet.

Det &r bra att parkmarken nyttas av allménheten da det ar viktigt med idrott
och rorelse eftersom det bidrar till battre folkhalsa. Discgolfen i sig som sport
bidrar till rérelse samt att den &ar generationsoverskridande. Marken som
Discgolfklubben nyttjar ar i gallande plan reglerad som allman plats parkmark
med kommunalt huvudmannaskap pa bada sidor om Asgatan, samt handel och
kontor och bostader séder om Asgatan.

Allman plats i en detaljplan ar ett omrade som ar avsett for gemensamt behov
och ska vara tillgangligt for allménheten. Med allmén plats som utgor park
avses ett gronomrade som kraver viss skotsel. Grundprincipen for allmén plats
oavsett andamal &r att den inte mer &n tillfalligt far upplatas fér enskilt
andamal, behdver allman plats tas i ansprak mer bestdende for enskilt
andamal kravs en andring av detaljplanen. Nar kommunen ar huvudman kan
dock marken upplatas for vissa andamal som ar planenliga och gagnar
allmanheten, tillexempel uppférande av en kiosk i privat regi. FOr att nyttja
allméan plats for enskilda andamal tillfalligt kan dven tillstand fran polisen
enligt ordningslagen kravas. Aven markagaren ska ge sitt tillstand till en sddan
upplatelse.

Discgolfen nyttjar idag ett omrade som utgor allmén plats parkmark dar
kommunen ar huvudman samt markégare och har sa gjort under nagra ar.
Enligt kommunen har tillatelse att sétta upp korgar givits muntligt forutsatt att
det inte hindrar kommunens skétsel av omradet samt kan samverka med 6vrig
anvandning av omradet for allmanheten. Nagot permanent tillstand att helt ta i
ansprak omradet for discgolf har inte getts. Grundprincipen &r att allman plats
inte kan upplatas under en langre tid for en enskild verksamhet som discgolfen
ar och det finns inte nagot formellt avtal om att fa nyttja marken for
andamalet. Kommunen far inte enligt lag avtala om ett varaktigt nyttjande.
Nyttjandet har darmed skett pa egen risk och discgolfklubben kan inte anses ha
nagon formell ratt till marken.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken

Delav Ange 5811 m.fl

Kapellbacken, Ange kommun
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Kommunen gor bedémningen att markresursen ar en viktig del i att
centralisera och fa ett effektivt nyttjande med en storre forskole etablering.
Kommunen har radighet éver marken och avvagningar har gjorts, dar den
kvarvarande ytan soder om Asgatan tillsammans med befintlig yta norr om
Asgatan, beddms kunna nyttjas fortsattningsvis av discgolfklubben, under
forutsattning att parkmarken kan skotas och nyttjas av allménheten.

Kommunledningsforvaltningen

Elin Rapp Anders Lindqvist
Kanslichef/lkommunsekreterare Verksamhetsutvecklare

Medverkande planarkitekter:
Stefan Olsson, Planarkitekt och Heléne Svang, Planeringsarkitekt

Underréttelse i samband med antagandet skickas till:

e Kulturbanken 2.0

5

Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken
Delav Ange 5811 m.fl
Kapellbacken, Ange kommun
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Detaljplan for forskola inom omradet Kapellbacken.
Del av Ange 58:11, m.fl.
Kapellbacken, Ange kommun
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For information

e Sveriges Radio Vasternorrland, Sundsvall

e SVT Nyheter Vasternorrland, Sundsvall
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Ange kommun, Kommunstyrelsen, 841 81 Ange | Bestksadress Torggatan 10, Ange
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