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Rapport
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841 32 Ange
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Vart ordernummer ar 226749
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Bakgrund

Foranleder okular besiktning av eventuellt férvarv av fastigheten

Denna besiktning ar en framst okular besiktning med inriktning pa byggnadstekniks samt
fukthdnseende.

Byggandsbeskrivning

Byggnadstyp: 2 plan pa souterrang
Byggar: 1949

Beskrivning: Byggnad fran 1949 uppford i betong, tegel och plat. Tak belagt med papp, ej tatt,
behdver atgardas. Invandigt innehaller fastigheten lokaler pa souterréangplan, entréplan samt
Ovre plan. Lokalyta 3.557 kvm.

Stomme: Betong
Fasad: Tegel och plat
Tak: Papp

Delar av taket ar utfort i sa kallat kuverttak dar takavattningen sker via invandigt dragna
takavlopp samt via fotranna i utkant av taket.

Byggnaden ar uppdelad i sektioner for att enklare orientera sig i fastigheten.
Plan 2 ar uppdelad i kontorsutrymmen, restaurang, kemilokaler samt trappuppgang.

Plan 1 ar uppdelad i Entré, gym, Bizmakers tidigare lokaler samt kontorsmilj6 vilket innefattar
kontor/verksamhetsutrymmen/allmanna ytor som ligger till vanster sett fran huvudentrén.

Souterrangplan ar uppdelat i Senad samt ett forrad belaget i fastighetens dstra del.
Ovriga utrymmen besiktades ej vid tillfallet.

BYGGNAD VERKSTAD/GARAGE:

Byggnadstyp: Foérrad
Byggar: 1949

Beskrivning: Garagebyggnad intill huvudbyggnaden. Uppfért pa betong. Tegel och plat
utvandigt.

Till denna har man vid besiktningstillfallet ej haft tilltrade till. Darav omfattas byggnaden inte av
besiktningen.
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Okuléra noteringar

Yttertak

Omfattande taklackage noteras samt ett flertal lagningar har utforts runt om pa taket.
Ett flertal sprickor i takpappen kan noteras.

Vattensamlingar férekommer vid lagpunkter.

Ovan so6dra langsidan ovan gymmet noteras en storre vattenansamling mot fotrannan.
Vidare kan noteras att fasaden under denna ansamling har rikliga fuktskador.

Vind ovan Restaurang, kontorslokaler och tidigare kemiutrymmen

Vinden kontrollerades via tva invandiga inspektionsluckor.

Fuktpaverkan kan noteras i roten runt utvandigt férseglade inspektionsluckor samt tva
ljusinslapp.

Ovan trapphus till kemin noterades taklackage.

Vinden ovan gym
Vid besiktningstillfallet gavs inget tilltrdde varpa denna del inte kontrollerats.

Flaktrum pa yttertak

Flaktrummet uppfordes enligt noterade uppgifter pa plats 1994.
Man har uppgraderat styrenheter pa senare ar.

Nodvandig avvattning fran systemen ar bristfallig

Plan 2

Generelit

| de utrymmen dar PVC-matta ligger i anslutning till klinkerbelagda/betongytor indikerar
matta/lim pa fuktskador.

Om man beslutar sig for att atgarda skadade ytskikt belagda med PVC maste berérda
utrymmen samt intilliggande vara acceptabelt uttorkade innan ytorna belaggs.

| ett flertal handfat sluter inte kranarna tatt.

Restaurang

Forhojda fuktindikeringar noterades i klinkerbelagda utrymmen sa som kdk och diskrum mm
Representativt for byggaret utfordes dessa typer av utrymmen med en membranisolering
mellan klinker och konstruktionsbetong. Darav anses detta inte utgéra nagot problem.

De ekonomiutrymmen i restaurangen som ar belagda med PVC-matta uppvisar indikationer pa
fuktskador och bor atgardas.

Kontorsutrymmen

Omfattande fuktskador i yttervaggar och golv mot den éstra langsidan kan noteras.
Skador i innertak fran lackage genom yttertaket/takfot noteras.

Fuktskador i toalettutrymmen noteras i golv samt i kapprummet utanfér.

| passagen till Kemin noterades skador i PVC-matta inom forrad.
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Kemilokaler

| trapphus noteras fuktskada i taket.

| omkladningsrum tillhérande personal/ekonomiutrymme noteras fukt i golvet inom toalett. PVC-
mattan ar utriven sen tidigare. Fukt indikeras ocksa i golvet utanfor toalett och i dusch.

Trapphus

Fuktskador i innertak efter inlackage fran yttertaket noteras i trappuppgangen mot restaurang
och

Plan 1

Generellt
Spar av lackage fran innertak samt behov ventilationskontroll
Entré

Fuktskada i entrétak i anslutning mellan trapphus och huvudbyggnad kan noteras. Detta
kommer troligen fran yttertak da vattenansamling kan noteras rakt ovanfor.

Gym

Noterade taklackage, missfargade innertaksskivor samt skador runt fénster pa den norra
langsidan.

Fuktskada i golv inom PVC-belagt utrymme samt hall utanfér. Hallens ytskikt har rivits vid
atgard av lackaget.

Bizmaker

Fukt indikeras i golv inom entré och kontor

Franluftsdon avslutas i installationsutrymme ovan innertak/installations tak, dessa ar darmed
inte anslutna till ndgot aggregat.

Lackage fran avloppsledning genom valvet till vaningen ovan noterades. Det star en hink under
detta ovan innertaket.

Kontorsmiljo

Aven har slutar franluftsdonen ovan ned pendlat innertak, dessa &r darmed inte anslutna till
nagot aggregat.

| utrymme som fungerat som grupprum noterade skador i innertak samt i PVC-matta pa golv.
| korridor noteras spar fran lackage fran innertaket.
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Souterrang

Generellt

Mindre spar av lackage fran taket.
Storre delen av planet besiktades ej da man saknade tillgang till utrymmena.

Fuktskador i taket innanfor de s6dra garageportarna hos nuvarande hyresgasten Senad kan
noteras. Detta kommer troligtvis fran lackage via yttertaket.

| forrddsutrymme mot den Ostra langsidan noteras skada fran innertaket, denna ar enligt uppgift
gammal och har funnits i manga ar.

Stora delar av souterrangplanet kunde inte besiktas da tilltrade inte var mdjligt pa grund av
pagaende verksamhet samt saknad tillgang till nycklar.

Utvandigt

Entrétak till souterrangplan pa sddra sidan uppvisar fuktskador och bristande lutning

Den sddra yttervaggen ovan nuvarande hyresgasten Senad uppvisar tecken pa fuktskada som
beddms komma fran yttertaket.

Sammanfattning

Nedan sammanfattas de huvudsakliga atgarder som rekommenderas med utgangspunkt fran
resultatet av denna besiktning. Fler atgarder kan komma att beddmas nddvandiga men dessa
ar inte akuta i relation till foreslagna atgarder

Delar av fastigheten kunde inte besiktigas vid besokstillfallet da tilltrade ej medgavs pa grund av
pagaende verksamhet samt avsaknad av nycklar vid tillfallet.

Rekommenderar att yttertaket atgardas da pagaende lackage kan konstateras.

Avloppsledningar ovan innertak bor ses 6ver da ett antal spar av skador i innertaket
noterats vid besiktningstillfallet.

Ventilationen bor ses dver for att kontrollera huruvida den ar utformad och injusterad
enligt fastighetens nuvarande behov.

Vid renovering av ytskikt/eventuell verksamhetsanpassning rekommenderas det att man
anlitar entreprendr for fuktmatning samt dokumentation av underliggande konstrutkon.
Detta for att inte bygga in fukt eller emissionsproblem samt fa férslag pa lampliga
material for konstruktion och andamal.
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Bilder

Ovan Gym, norra sidan- Fotrdnna i utkant av yttertaket. Brunn ej i ldgpunkt vilket resulterar i
vattenansamlingar. Lappning av taket i omgangar

Ovan Gym, norra sidan — Kuverttak med inféllda takaviopp
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Ovan trapphus/entré i norr — pa grund av dalig lutning blir vattenstaende. Missténks vara
orsaken till fuktskada i entré

Ovan Gym, norra sidan
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Ovan Gym — Avslutande vinkel saknas pa stupror

Ovan Gym, sbdra sidan - Utvandig inspektionslucka igenskruvad
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Ovan Gym, norra sidan — Vattenansamling mot fotrénna

I fléktrum - Konnsavvttnin till aviuftningsledning fér aviopp



Yttertak, flaktrum be/éet pa yttertaket

Yttertak — bild pa flaktrum
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Ovan kontor, plan 2 — Fuktskador runt ljusinsldpp
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Restaurang, plan 2 — Fukt indikeras i golv inom toalett

Kontor, plan 2 — Fukt indikeras i golvet samt formféréndringar i PVC-matta inom toalett
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Kontor, plan 2- Fukt indikeras i golvet samt formféréndringar i PVC-matta inom toalett

Kontor, plan2 — Fuktskador noteras runt ljusinsldpp
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Kontor, plan 2 — Fuktskador noteras runt fénster samt i golv

L]
Kontor, plan 2 — Fuktskador noteras runt fénster
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Restaurang, plan 2 — Fukt indikeras i PVC-matta mot kéksutrymme
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Restaurang, plan 2 — Skador i golvmatta fran verksamheten

[ElyccamiLio
Hans Elfner AB

16



[ElyccamiLio
Hans Elfner AB

Restaurang, plan 2 — Toalett dar fukt indikeras i golv, PVC-mattan redan utriven
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Kemi, plan 2 — Handfat till toalettstol. Ldckage i varmvattenkran
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Entré, plan 1 — Pagaende fuktskada i innertak. Missténks kma fram vattenansamling fran
yttertak, bild ovan innertak
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Gym, plan 1 — Fuktskador i innertaket runt tilluftsdon
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Gym, plan 1 — Fuktskada i innertak i omklddningsrum
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Gym, plan 1 — Fuktskada i golv inom hall samt i rum ytbelagd med PVC-matta

Gym, plan 1 — Fuktskada i golv
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Bizmaker, plan 1 — Misstanke om avioppsldckage fran plan 2

e — ~ :
Bizmaker, plan 1 — Nedpendlat innertak som fungerar som installationsutrymme.
Franluftenskanaler avslutas i installationsutrymmet, oklart varfér
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Bizmaker, plan 1 — Franluft slutar i installationsutrymmet

Bizmak plan 1 — Fukt indikeras i golv inom delar av kontor samt entrégolv, oklart vad orsaken
ar. Kan vara fran det missténkta avloppsldckaget som beskrivs pa féregaende sida
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Kontorsmiljé, plan 1 — Pausrum med pingisbord, skador i innertak samt fuktindikationer i golvet

Kontorsmiljé, plan 1 — Korridor utanfér pausrum, spar fran fukt fran innertak
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Kontorsmiljé, plan 1 — Utbt‘el av avlopp ovan

P

innertak
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Kontorsmiljé, plan 1 — Franluftsdon &r till synes inte kopplade till ngon franluftskanal utan slutar
tvért i installationsutrymmet
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Férrad i 6stra delen av fastigheten, souterrdngplan — Gammalfuktskada som ej &r atgérdad

Senad, souterrdngplan — Takldackage vid nederbérd. Provisorisk dropplat monterad
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Senad, souterrédngplan — Tratt med avioppsledning monterad provisoriskt for att ta hand om in
lackande vatten

Senad, sorréngplan - Spar av lackage
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Souterrdngplan, trappuppgéang mot plan 1 — Spar av ldackage i innertaksskivor

Souterrdngplan, trappuppgéng mot plan 1 — Hink fér uppsamling av ldckage fran taket

Sundsvall 2020-10-04
Bygg & Miljé Hans Elfner AB

Pontus Andersson/Hans Elfner
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