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Detta kdpekontrakt ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1) Ange kommun, org.nr 212000-2387, 841 81 Ange, (“Siljaren”); och
(2) RES Hydrogen Alby AB, org.nr 559439-5906, Lilla Bommen 1, 411 04 Goteborg,
(“Koparen”).

Saljaren och Koparen &r nedan var for sig benamnda "Part" samt gemensamt "Parterna"”.

1 BAKGRUND
1.1 Saljaren &r lagfaren agare till fastigheten Ange Ovansjo 2:104 ("Stamfastigheten”).
1.2 | Ange kommun finns en efterfragan pa omréden planlagda for elintensiva

industrietableringar och darfér har omradet 6ster om Alby planlagts for industriandamal.
Malet ar att mojliggora for etableringar av verksamheter innehéliande energiproduktion,
teknisk anlaggning, industri och med tillhérande funktioner.

1.3 Koparen har uttryckt énskemél om att forvarva det omrade om ca 20 hektar av
Stamfastigheten som markerats med bla gransmarkering pa bifogad kartskiss, Bilaga 1.3
("Avstyckningslotten’), med avsikten att inom Avstyckningslotten uppféra en vatgasfabrik
for produktion av gron vatgas med tilhérande anlaggningar samt for eventuell
vidareforadling av vatgas till andra molekyler.

14 Mot bakgrund av ovan har Parterna kommit ¢verens om att Koparen ska forvarva
Avstyckningslotten genom att Avstyckningslotten avstyckas till forman for Képaren for att
bilda en egen registerfastighet som éverlats pa de villkor som framgar av detta Avtal.

2 DEFINITIONER
| detta Avtal anvands foljande definitioner:

”Avta‘”

avser detta kopekontrakt mellan Saljaren och Koéparen, inklusive samtliga bilagor samt
andringar gjorda i enlighet med punkt 18;

”Avtalsdagen”

avser dagen for undertecknandet av detta Avtal;

»Avstyckningslotten”

har den betydelse som anges i punkt 1.3;

”Bankdag”

avser en dag, annan &n lérdag och séndag, da banker i Sverige normalt har oppet,
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"Detaljplanen”

avser detaljplan DP 2260-P2023/2 Del av Ange Ovansjo 2:104 med flera;

»Genomférandeavtal”

avser avtal om Parternas ansvars- och kostnadsfordelning som Parterna tecknat och galler
parallellt med detta Avtal,

”Handpenningen”

har den betydelse som anges i punkt 5.2;

"Kopeskilling”

avser den kopeskilling som anges i punkt 5;

”Skada”

avser direkta skador, kostnader eller forluster orsakade pa grund av brott mot detta Avtal;

»Stamfastigheten”

har den betydelse som anges i punkt 1.1;

”Siljarens Bankkonto”

avser Saljarens konto med nummer 8420-2,903 557 120-8 i Swedbank

"Tilltride”

avser fullbordande av atgarder som vidtas pa Tilltradesdagen enligt punkt 8, och

*Tilltradesdagen”

har den betydelse som anges i punkt 4.

OVERLATELSE

Saljaren overlater harmed Avstyckningslotten till Képaren i enlighet med de villkor som
framgar av detta Avtal.

TILLTRADESDAG

Kaparen ska tilltrada Avstyckningslotten den dag som Koparen anger, dock innan utgéngen
av de tidsfrister som anges i punkt 7.1 nedan ("Tilltrddesdagen”).
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5.1

5.2

KOPESKILLING OCH BETALNING

Kopeskillingen for Avstyckningslotten uppgar till 60 900 000 kronor ("Kopeskillingen”).

Kdéparen ska pa Avtalsdagen erlagga 4 500 000 kronor av Kopeskillingen, till Saljarens
Bankkonto ("Handpenningen”) och mérka betalningen med "Handpenning del av Ovansj6é
2:104".

Pa Tilltradesdagen ska Koparen (i) kontant betala 25950 000 kronor, till Saljarens
Bankkonto och mérka betalningen med "Képeskilling del av Ovansjé 2:104” samt (i) erlagga
resterande del av Kdpeskillingen, 30 450 000 kronor, genom utfardande av revers enligt
bilaga 5.3.

FASTIGHETSBILDNING M.M.

Avstyckningslotten ska genom fastighetsbildningsforrattning bildas sasom en ny
registerfastighet pa grundval av bestdmmelserna i detta Avtal. Parterna accepterar att
Avstyckningslotten far den omfattning som kan félja av eventuella smarre justeringar i
samband med fastighetsbildningsférrattningen.

Séljaren ska anstka om fastighetsbildning genom att p& Avtalsdagen underteckna och
senast sex (6) manader fran Avtalsdagen inge anstkan om fastighetsbildning genom
avstyckning av Avstyckningslotten sa att en ny registerfastighet bildas. Képaren bitrader
ans6kan genom undertecknandet av detta Avtal.

Képaren ska svara for samtliga kostnader i samband med fastighetsbildning av
Avstyckningslotten f6r att bilda den nya registerfastigheten.

VILLKOR FOR TILLTRADE

Parternas bundenhet att genomfdra Tilltrade enligt detta Avtal &r villkorat av att
nedanstdende punkter ar uppfyllda eller att Képaren skriftligen avstatt fran att géra nagon
av punkterna 7.1 (e), 7.1 (f) respektive 7.1 (g) gallande.

(a) att Kommunfullmaktige i Ange kommuns beslut om att godkénna férsaljningen av
Avstyckningslotten pa de villkor som framgar av detta Avtal senast tva (2) ar fran
Avtalsdagen vunnit laga kraft;

(b) att Genomférandeavtalet undertecknats pa Avtalsdagen och &r i full kraft per
Tilltradesdagen;

(c) att lantméaterimyndigheten senast tre (3) ar fran Avtalsdagen fattat laga kraft
vunnet beslut om avstyckning innebérande att Avstyckningslotten bildas s&som
en egen registerfastighet pa grundval av detta Avtal;
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7.3

8.1

8.2

8.3

(d) att Koparen senast i samband med kopeskillingens erlaggande tillhandahallit
Séljaren séddan sakerhet som erfordras i enlighet med villkoren i reversen, Bilaga

5.3;

(e) att Avstyckningslotten ar fri fran belastningar (inklusive servitut och ledningsratter)

som paverkar Képarens anvéndning av Avstyckningslotten;

f att erforderliga tillstand fér att produktionsanléggningen inom Avstyckningslotten

ska kunna tas i drift beviljats och vunnit laga kraft; och

(9) att 6vriga nédvandiga tillstdnd eller erforderliga godkannanden till genomférandet

av overlatelsen har meddelats och vunnit laga kraft.

Om nagot av villkoren i punkt 7.1 ovan inte uppfyllts och Kdparen inte avstatt fran att gora
géllande nagot villkor under 7.1 (e), 7.1 (f) respektive 7.1 (g) inom angiven tid ska detta

Avtal utan vidare atgérd upphora, savida Parterna inte dessférinnan skriftligen

kommer

Overens om forléngning av tidsfrist for villkorens uppfyllande. Parterna ska, i detta fall, i god
anda och efter basta formaga verka for att en skriftlig forlangning av tidsfristen kommer till

stand.

Om Avtalet upphér i enlighet med punkt 7.2 ska eventuella prestationer mellan Parterna,
inklusive men inte begrénsat till av Koparen erlagd Handpenning, atergd utan ratt for

Parterna att stélla ytterligare krav pa varandra.

TILLTRADE

Pa Tilltrddesdagen ska Képaren betala Képeskillingen enligt punkt 5.3 ovan.

Tilltrddet ska &ga rum fysiskt pa Képarens kontor i Ange, alternativt p& annan plats som

Parterna 6verenskommer. Pa Tilltrddesdagen ska Séljaren:

(a) bekrafta mottagandet av Képeskillingen genom utfardande av tva (2) kdpebrev i

original, Bilaga 8.2(a), att undertecknas av Parterna;

(b) éverlamna underlag som utvisar att Avstyckningslotten &r inteckningsfri;

(c) om Koparen s& begér medverka vid ansékan om inteckning for uttag av nya

pantbrev i Avstyckningslotten; samt

(d) till Képaren dverldmna de handlingar som erfordras fér Kdparens erhéllande av
lagfart, samt évriga handlingar som kan vara av betydelse fér Képaren sasom

agare av Avstyckningslotten, sdsom tomtkarta, ritningar med mera.

De atgéarder som anges i punkterna 8.1-8.2 utgér led i en och samma transaktion och ska
utféras vid ett och samma tillfélle. Om Part inte genomfér nagon av de atgarder som avilar
den Parten ska Tilltrdde endast anses ha skett om den andra Parten skriftligen accepterar
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8.4

9.1

9.2

10

10.1

att Tilltradet sker (vilket dock inte ska ha nagon inverkan p& sadan Parts ratt till
kompensation for dvertradelse av ndgon bestammelse i Avtalet).

Om betalning av Kopeskillingen enligt punkt 8.1 ovan, av nagon anledning som inte &ar
hanforlig till Saljaren, i sin helhet inte sker pa Tilltradesdagen har Séljaren ratt att efter eget
val:

() héava detta Avtal pa Tilltradesdagen och kréva skadestand. Handpenningen ska
da i sin helhet tillfalla Saljaren. Om Skadan 6verstiger Handpenningens belopp
har Saljaren dessutom ratt till skadestand fran Koparen motsvarande det
overstigande beloppet, eller

(i) krava fullgérelse och begéra betalning av Kopeskillingen, i vilket fall den obetalda
delen av Képeskillingen vid varje tidpunkt ska 16pa med en arlig ranta till en
rantesats motsvarande den av Sveriges Riksbank faststallda referensrantan plus
atta (8) procentenheter fran och med den ursprungliga Tilltrédesdagen till den dag
da full betalning sker. Nar full betalning erlagts ska Parterna verkstalla dven évriga
delar av Tilltradet. Fram till dess att Képaren erlagt full betalning av Képeskillingen
har Saljaren mojlighet att i stallet valja att hava Avtalet och krava skadesténd
enligt punkt 8.4(i).

FORSAKRING

Saljaren ansvarar for att Avstyckningslotten ar fullvardeforsékrad till och med
Tilltradesdagen.

Om Avstyckningslotten drabbas av skada fore Tilltradesdagen som inte ar avhjalpt pa
Tilltradesdagen ska overlatelsen enligt detta Avtal anda fullféljas. Képaren ska betala den
overenskomna Kopeskillingen men erhaller, om mdjligt, i gengald ratten till utfallande
forsakringsersattning. Koparen ska kompenseras av Séljaren for sjalvrisken. For det fall
sadan éverlatelse inte &r mojlig och utfallande foérsakringserséttning erlaggs till Saljaren ska
Séljaren utan drojsmal vidarebefordra uppburen forsakringsersattning till Képaren. Om
Koparen inte erhaller full ersattning for kostnaden for att avhjalpa skadan genom utfallande
forsakringsersattning, har Koparen ratt till nedséattning av Képeskillingen med ett belopp
motsvarande bristen. Om skadan &r vasentlig ska Kdparen ha ratt att hdva kopet. Skadan
ska anses vasentlig om den berdknade avhjalpandekostnaden overstiger 25 procent av
Kopeskillingen. Om s&dan havning sker ska eventuellt utgivna prestationer mellan Parterna,
inklusive av Képaren erlagd Handpenning, atergd utan ratt for Parterna att stélla ytterligare
krav pa varandra. Saljaren ska bitrada Koparen gentemot forsékringsbolag om skadefall
intraffar.

SALJARENS GARANTIER

Saljaren garanterar foljande p& saval Avtalsdagen som Tilltradesdagen (savitt inte annan

tidpunkt anges):
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11

11.2

1.3

114

(a) Saljaren &ar ensam civilrattslig och lagfaren agare till Stamfastigheten och
darigenom &ven Avstyckningslotten.

(b) Stamfastigheten och darigenom aven Avstyckningslotten ar inte &r belastad med
nagra inteckningar, inskrivningar, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar

eller andra belastningar annat 4n de som framgar av fastighetsregisterutdraget i [

Bilaga 10. %

(c) Inga pantbrev har tagits ut i Stamfastigheten och darigenom inte heller inte"i
Avstyckningslotten. Stamfastigheten och Avstyckningslotten ar darmed inte
foremal for pantratt.

(d) Den information som framgar av Avtalet och all information som av Séljaren eller
pa uppdrag av Saljaren gjorts tillgénglig for Koparen fore Avtalsdagen ar korrekt
och inte missvisande. Séljaren har informerat Képaren om alla omstandigheter
och forhallanden som Koparen angett ar av betydelse for Képarens forvarv av
Avstyckningslotten pa de villkor som foljer av detta Avtal.

Utdver de garantier som lamnas ovan, tar Saljaren inget ansvar for eventuella féroreningar
i marken inom Avstyckningslotten.

GARANTIBRIST

Koparen kan endast framstalla ansprak i anledning av avvikelser fran de uttryckliga
garantier som anges i punkt 10. Den enda paféljd som kan géras gallande i anledning av
garantibrott ska vara reduktion av Kopeskillingen motsvarande garantibristen krona for
krona, varvid hansyn ska tas till eventuell positiv skatteeffekt som Képaren far tillgodogéra

sig.

Krav pa reduktion av Kopeskillingen ska framstallas till Saljaren skriftligen tillsammans med
grunden darfér inom 60 Bankdagar fran den dag Koparen uppmarksammade avvikelsen
och under inga omstandigheter senare &n 12 manader frén Tilltradesdagen.

Koparen ska inte ha ratt till ersattning for Skada annat an om det totala beloppet av all
Skada 6verstiger 100 000 kronor, i vilket fall hela beloppet ska erséattas. Denna begransning
ska inte galla for krav for Skada till foljd av brott mot garantin i punkt 10(a) (Agande av
Stamfastigheten och darigenom aven Avstyckningslotten).

Saljarens sammanlagda ansvar enligt detta Avtal ska inte i nagot fall 6verstiga 30 procent
av Kopeskillingen. Denna begransning ska inte gélla for krav for Skada till foljd av brott mot
garantin i punkt 10(@) (Agande av Stamfastigheten och darigenom aven
Avstyckningslotten).

Om ersattningskrav for Skada framstalls av Koparen, ar Séljaren berattigad att pa egen
bekostnad avhjalpa den pastadda skadan eller icke-fullgorelsen inom 90 Bankdagar frén
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12

12.1

12.2

dagen dé& krav framstalldes. Om avhjélpande sker ar Koparen inte beréttigad till nagon
ytterligare erséttning, i den utstréckning skadan eller icke-fullgérelsen faktiskt ar avhjalpt.

Képaren har inte ratt att framstélla ersattningskrav pa Saljaren:

(a) om och i den utstrackning Skadan uppkommit till f6ljd av lagstiftning som inte ar i
kraft pa dagen for detta Avtals undertecknande, eller som far retroaktiv verkan
efter dagen for detta Avtals undertecknande, eller som sker till foljd av en 6kning
av en skattesats som galler p& dagen fér undertecknandet av detta Avtal eller pa
grund av andring av domstolars eller Skatteverkets praxis;

(b) om och i den utstréckning Skadan inte skulle ha uppkommit om det inte vore for
handling, fsSrsummelse eller transaktion utford av Képaren eller nagon som agerar
p& uppdrag av Képaren efter Tilltradesdagen, och att detta inte rimligen kan anses
vara en naturlig del av den verksamhet som Koparen avser att bedriva; eller

(c) om Koparen eller Képarens radgivare som varit direkt involverad i den éverlatelse
som detta Avtal avser, fore Avtalsdagen hade vetskap om de héndelser,
omstandigheter eller forhallanden som foranlett ett sédant krav.

Om Séljaren erlagger betalning till Képaren som ersattning fér Skada och Koparen: (i) har
ratt att erhalla ersattning fran tredje man (sdsom exempelvis forsakringserséattning) pa
grund av Skadan, eller (i) hade varit berattigad till forsakringsersattning om
fullvardesforsakring hade innehafts, ska Koparen utan begéran fran Saljaren betala
motsvarande belopp till Saljaren eller dverlata ratten till betalning till Saljaren.

FRISKRIVNING

Saljarens ansvar avseende Avstyckningslotten samt andra skyldigheter enligt detta Avtal
ska uteslutande regleras av detta Avtal, varmed ingen pafoljd som folier av koplagen,
jordabalken eller annat avtal eller annan lag, forordning eller rattsprincip, inklusive (men ej
begransat till) réatten att hava detta Avtal, ska vara tillganglig for Koparen. Koparen ar
inforstadd med att den omstandigheten att Saljaren lamnar garantierna enligt punkt 10 ovan
inte fritar Képaren fran undersokningsplikt. Képaren har beretts tillfalle att med sakkunnigt
bitrade underséka och besiktiga Avstyckningslotten och Koparen accepterar
Avstyckningslottens skick. Képaren kanner per Avtalsdagen inte till n&gon brist i nagon av
de av Saljaren lamnade garantierna i punkt 10 ovan.

Avstyckningslotten éverlats i befintligt skick och med de begrénsningar och villkor som féljer
av detta Avtal, Detaljplanen samt myndigheters anvisningar och féreskrifter. Med undantag
for vad som uttryckligen garanteras i detta Avtal friskriver Képaren Séljaren fran ansvar for
fel av vad slag det ma vara, sasom faktiska och rattsliga fel, rddighetsfel och s k. dolda fel,
inbegripet men inte begransat till, ansvar enligt gallande miljslagstiftning samt avstar med
bindande verkan fran alla ansprak gentemot Saljaren pa grund av eventuella fel eller brister
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13

14

14.1

14.2

15

15.1

15.2

16

17

171

KOPARENS GARANTIER

Képaren garanterar att pa saval Avtalsdagen som Tilltrddesdagen, savitt inte annan
tidpunkt anges, Képaren har samtliga tillstdnd och befogenheter som ar nédvéandiga for att
ingd, uppfylla och efterleva detta Avtal. Detta Avtal utgér en bindande forpliktelse och &r
verkstallbart mot Kdparen i enlighet med dess villkor.

LAGFART, STAMPELSKATT M.M.

Képaren ska snarast majligt efter Tilltradesdagen ansoka om lagfart p& Avstyckningslotten.
Koparen ska svara for alla lagfartskostnader och inteckningskostnader som ar férenade
med Gverlatelsen av Avstyckningslotten.

GENOMFORANDEAVTAL

Parternas ataganden och gransdragningen dem emellan fér genomférande av Koparens
etablering regleras i ett separat Genomférandeavtal mellan Parterna. Genomférandeavtalet
undertecknas samtidigt som detta Avtal (jfr punkt 7.1(b) ovan).

Genomférandeavtalet reglerar ansvars-och kostnadsfordelning for bland annat byggnation
och anlaggningar for infrastruktur. Parterna &r inforstadda med vikten av att
Genomférandeavtalet efterlevs.

SEKRETESS

Koparen ar inforstadd med att Saljarens ansvar enligt offentlighetsprincipen, vilket innebar
att alla handlingar som inkommer till Saljaren analogt eller digitalt som huvudregel utgér
offentlig handling och ska lamnas ut efter begéaran fran enskild part.

MEDDELANDEN

Varje meddelande, begaran eller annan kommunikation till Part i anledning av Avtalet ska
vara skriftlig och ska: (i) levereras med bud, (ii) skickas per rekommenderat brev, eller (iii)
skickas per e-mail till de adresser och personer som framgar nedan. Meddelande som
skickats enligt ovan ska anses mottaget av motstdende Part:

(a) om det levereras med bud: vid aviamnandet,

(b) om det skickats per rekommenderat brev: tva (2) dagar efter avldmnande for
postbefordran, eller

(c) om avséant som e-post: vid mottagandet d& meddelandet kommit till mottagarens
e-postadress, under forutsattning att mottagaren bekraftat mottagandet, eller
avsandande Part dven sant meddelandet per rekommenderat brev samma dag/

10 (12)




17.2

18

19

20

Till Séljaren: Ange kommun
841 81 Ange
E-post: ange@ange.se

Till Képaren: RES Hydrogen Alby AB
“c/o RES Renewable Norden AB
Lilla Bommen 1
411 @5, Goteborg
% E-post! finance.nordics@res-group.com

7/

Andring av adress ska meddelas den andra Parten pa i denna punkt 17 féreskrivet satt.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar eller tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande, avfattas skriftligen
och vara undertecknade av behoriga stallféretradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Part far varken oéverlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan
den andra Partens skriftliga medgivande.

TVISTER

Tvist mellan Parterna med anledning av detta Avtal ska avgéras av allmén domstol i
Sverige. Svensk lag ska tillampas p& Avtalet.
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Detta Avtal har upprattats i tre (3) likalydande exemplar av vilka Parterna har tagit var sitt samt ett
original som oversandes till lantméteriet.

Ort: é(‘”@‘ﬂmﬁ Ort: C\ﬂr(}oszg
Datum: jo= (J""J(/‘ 202% Datum: S yuk >thH

RES Hytirogen Alby AB

UV\ Ve Lt Y~

Ma\ lda Atzelius, ! ; \ Kristina Lindstrom Spjuth

/‘L\\.b o ‘\

- ol o 7\—_~ — 5 o _—
Erik Lévgren B Mattias Robertssbn..ﬁly,/
Kommunstyrelsens ordférande Kommunchef

Kopet enligt detta Avtal férnyas pa oféréandrade villkor.
<O

Ort och datum

Alby PtX AB igarefofetagsnamn RES Hydrogen Alby AB)

Ort och datum

Ange kgmmun

P T I T O I A T 1 P A W A7 A )

Erik Lovgren Catharina Norber
Kommunstyrelsens ordférande Tillférordnad kommunchef
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LEGAL#24647363v4

Bakgrund:

Langivare:

Lantagare:

Lanebelopp:

Forfallodag:

Ranta:

Amortering och
aterbetalning:

Sédkerhet

SALJARREVERS
(Enkelt skuldebrev)

Denna revers har stallts ut av Lantagaren (enligt definition nedan) pa
Tilltradesdagen enligt kopekontraktet inganget pa Avtalsdagen
("Avtalet”) mellan Langivaren (enligt definition nedan) sdsom Séljare
och Lantagaren sasom Koépare av Avstyckningslotten. Lantagaren
har i Avtalet atagit sig att betala del av Kopeskillingen for
Avstyckningslotten genom att stalla ut denna revers till Langivaren.

Definierade termer som anvénds i denna revers har samma
betydelse som i Avtalet, om inte annat uttryckligen framgar av denna
revers.

Lantagaren atar sig att till Langivaren betala Lanebeloppet enligt vad
som framgar nedan.

Ange kommun, org.nr 212000-2387.
RES Hydrogen Alby AB, org.nr 559439-5906.
30 450 000 kronor.

Lanebeloppet forfaller enligt vad som framgar nedan vid Amortering
och ska vara betalt till fullo senast tio (10) ar efter Tilliradesdagen,
d.v.s. den [**].

Ingen ranta ska utga pa Lanebeloppet.

Lanebeloppet ska amorteras med 761 250 kronor varje kvartal med
forsta betalningsdag den [**] 2024.

Aterbetalning av Lanebeloppet ska ske till Langivarens konto med
nummer 8420-2 903 557 120-8 i Swedbank. Vid slutbetalning ska en
bekraftelse pa att Lanebeloppet reglerats i sin helhet undertecknas
av Langivaren och Lantagaren enligt Bilaga A.

Lantagaren ska stélla en for Langivaren godtagbar sakerhet for
fullgérandet av Lantagarens forpliktelser enligt denna revers.
Lantagaren ager ratt att nar som helst fram till dess att Lanebeloppet
ar aterbetalt byta ut stalld sakerhet mot en enligt Langivaren likvardig




sakerhet. Langivaren far dock inte orimligen neka en sadan ny
sékerhet.

Fértida inlésen: Lantagaren &ger ratt att I6sa hela eller delar av Lanebeloppet i fortid.

Denna revers har uppréattats i ett (1) original som erhallits av Langivaren. Lantagaren har erhallit en
undertecknad kopia av reversen.

Ort: Ort:
Datum: Datum:

RES HYDROGEN ALBY AB

Matilda Afzelius Kristina Lindstréom Spjuth
Ort:

Datum:

ANGE KOMMUN

Erik Lovgren 7 Mattias Robertsson Bly
Kommunstyrelsens ordférande Kommunchef

2@




BILAGA A - BEKRAFTELSE AVSEENDE REGLERING AV REVERS

Undertecknade bekraftar harmed att samtliga forpliktelser enligt bifogad revers daterad den [**]
mellan Ange kommun, org.nr 212000-2387, och RES Hydrogen Alby AB, org.nr 559439-5906,
denna dag har reglerats till fullo.

Ort: Ort:
Datum: Datum:

RES HYDROGEN ALBY AB

Matilda Afzelius A Kristina Lindstrom Spjuth

Ort:
Datum:

ANGE KOMMUN

Erik Lovgren Mattias Robertsson Bly
Kommunstyrelsens ordférande Kommunchef

3Q)




Séljare:

Koépare:

UTKAST 2024-01-18

KOPEBREV

Ange kommun, org.nr 212000-2387
841 81 Ange

RES Hydrogen Alby AB, org.nr 559439-5906
Lilla Bommen 1, 411 04 Goteborg

Saljaren overldter harmed till kdparen fastigheten [ange den nya fastighetsbeteckningen for
Avstyckningslotten] for 60 900 000 kronor.

Den 6verenskomna képeskillingen har erlagts och kvitteras harmed.

Detta kdpebrev har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav s&ljaren och képaren har tagit var

sitt.

Ort:

Datum:

ANGE KOMMUN

Ort:

Datum:

RES HYDROGEN ALBY AB

Erik Lovgren

Kommunstyrelsens ordférande

[Namnfértydligande]

Mattias Robertsson Bly

Kommunchef

[Namnfortydligande]




Séljarens foretradares egenhandiga namnteckningar bevittnas

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

2(2)
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Rattigheter
Ange Ovansjo 2:104

Bstgrand 8A, 881 30 OSTERSUND
#43434, Styr@l8ens sate: Stockholm
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1. Bakgrund och syfte

Detta PM redovisar rattigheter som berér Ovansjo 2:104 enligt fastighetsregisterutdrag 2023-12-06.
Syftet 4r att utredningen ska vara ett underlag i en Overlatelse av delar av fastigheten. Utredningen ar
inte fullstandig d& fastighetsregistret inte garanterar franvaron av andra réttigheter an de som redovisas.
Aldre officialrattigheter framgar endast i begransad omfattning. Fastighetsregistret redovisar heller inte

rattigheter tillkomna genom domstolsbeslut.

Ange kommun &r lagfaren &gare sedan 1993. Fastighetens areal &r totalt 1 809 959 m?. Fastigheten &r
taxerad som obebyggd lantbruksfastighet med typkod 110. Taxeringsuppgifterna kan komma att upp-
dateras vid kommande omtaxering eftersom fastigheten numera aven omfattar industrimark.

Svefa AR
Storgaten 29 Tal 445 (Q) 10 802 o 00 Lrgnr: 558514-3434

831 33 OSTERSUND www.svala.se Styrelsens sate: Stockholm
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3. Detaljplan

Delar av Ovansjo 2:104 omfattas av detaljplan for industriomrade Alby Ostra, del av Ovan 2:104 mf fl,
laga kraft 2023-05-16.
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4. Avtalsrattigheter

Foljande avtalsrattigheter ar inskrivna i Ovansjo 2:104:
Avtalsservitut:

e Avledning av vatten Last  1968-07-03
e Avledning av vatten Last  1968-09-18

o Vattenkraft Last  1969-01-15
Nyttjanderétt:
e Uppdamning 1903-01-29

Dessa avtal maste bestallas hos Landsarkivet, som brukar ha en handlaggningstid pa fiera veckor,
avtalen har darfér inte kunnat granskas infor upprattandet av detta PM. Enligt preliminér bedomning ar
rattigheterna kopplade till utbyggnaden av vattenkraft i Ljungan och beror framst fastighetens vatten-
och strandnéra omraden.

Svefe AB
Storgaten 3¢ Tei+48(0) 10802 8500 QOrgnr: B5

831 33 OSTERSUND




5. Ledningsratter

Fastigheten belastas av fyra ledningsratter varav den for starkstrom med aktnummer 2260-85/15.1 be-
lastar detaljplaneomradet.
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Starkstrom 2260-83/57.1 Last
Starkstrom 2260-85/15.1 Last
Starkstrom 2260-97/6.1 Last

Starkstrom 22-BOR-2493.1 Last

Ledningsratten 2260-85/15.1 upplats 1984 och innebar ratt for davarande ledningsagaren Balforsens
Kraft AB att bygga och bibehalla tva 70 kV luftledningar samt ett stéliverk. Upplatelsen omfattar ett 30
m brett omrade for respektive ledning samt ett 4 750 m? stort omrade for omkopplingsstation. Fragan
om ratt till vag till upplatna omraden har endast reglerats generellt i ledningsbeslutet. | ledningsréatten
ingar saledes en foreskrift som anger att ledningségaren har ratt att *for ledningarnas tillsyn, underhall
och reparation &ga tilltrade till fastigheten varvid ledningshavaran har att, i den man detta kan ske utan
olagenhet, iakttaga av fastighetségaren givna anvisningar betraffande ratten att ta vag" Den grafiska
redovishingen av ledningsratten vid omradet for stéllverket framgar av nedanstaende utdrag ur bilaga

till beslutet.

43 (0) 10 807 85 00
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Utdrag bilaga till ledningsbeslut akt 2260-85/15.1

Utrymme for ledningar och stéliverk har reserverats i detaljplanen och beddms motsvara de utrymmen
som upplatits genom ledningsratten. Om detaljplanen &ven tillgodoser behovet av vag for atkomst av
stallverk och ledningar bedéms den inte sta i konflikt med ledningsréttsbeslutet. : '

Ovriga ledningsratter som belastar Ovansjé 2:104 beror inte detaljplaneomrédet.

6. Officialservitut

Ovansjo 2:104 berérs endast av en registrerad officialrattighet som ar ett lantmateriservitut tillkommet
vid fastighetsreglering 1973, akt 22-HAV-1220.3. Ovansjé 2:104 har forman av servitutet som belastar
annan fastighet. Servitutet avser rétt till vag 6ver dammen vid Ringdalsforsen, vilken angransar strand-
omradet till Ovansjdé 2:104. Vidare utredning beddms ej nédvéndig.

Vid inventering av de lantmateriforrattningar som enligt fastighetsregistret ber6rt Ovansjo 2:104 har
inga oregistrerade servitut identifierats.

7. Gemensamhetsanlaggningar
Ovansjo 2:104 belastas inte av upplatelse for gemensamhetsanlaggningar. Fastigheten &ger inte heller
del i gemensamhetsanlaggningar

8. Inteckningar

Ovansjd 2:104 besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

0 603 86 00 Orgnr 5656514-2434

Siyrelsens séte: Stockiwlin
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9. Ovrigt

Fastighetsregistret redovisar anmérkning "Inom glesbygd. Forvarvstillstand kan behdvas”. Anmark-
ningen avser att forvarv av fastigheter taxerade for lantbruksandamal erfordrar forvarvstillstand for fy-
siska personer som inte ar bosatta i kommunen. Nagot forvarvstillstand blir inte aktuellt for fastigheter
som bildas inom detaljplaneomradet fér industriomrade Alby Ostra, eftersom &ndamalet inte langre ar

lantbruk.

Fastighetsregistret redovisar anmarkning "Fastigheten tillhdrde staten vid utgangen av juni 1992". An-
markningen innebér att renbetesratt kan foreligga. Nagot utévande av eventuell renbetesrétt inom plan-
lagd industrimark bedéms inte bli aktuellt. Om s&dan rétt tidigare havdats av berord sameby bor det ha
aktualiserats under samradet i detaljplaneprocessen.

2023-12-11

Lars Astrand

Fel 448 (0) 10 602 8 00

vera.se




Kommentar frian Lars Astrand, Svefa, 2024-01-23:
Nedan finns de akter som fanns hos Landsarkivet.

De utbegéirda handlingarna var:

1 Avtalsservitut: AVLEDNING AV VATTEN 1968-07-03 68/3001

2 Avtalsservitut: AVLEDNING AV VATTEN 1968-09-18 68/4447

3 Avtalsservitut: VATTENKRAFT MM 1969-01-15 69/196

4 Nyttjanderitt: UPPDAMNING Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: 95/6667

1903-01-29 03/13

Nyttjanderitten kunde de inte hitta pa arkivet, men jag bedomer att den dr 6verspelad
eftersom nyttjanderitt inte far upplatas pa lingre tid 4n 50 4r. Jag har inte kontrollerat om
samma maxtid gillde 1903 men bedémer det som osannolikt att den skulle gélla
fortfarande.
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dgare till i Borgsjs socken, V#sternorrlands lin, beligna fastigheten ....
Qvangi® 2:104 ..., ... .v... (Fastigheten) och & andra sidan Ange-

fallens Kraftaktiebolag (bolaget) triffas f5ljande
AVTAL

§ 1,

S#dljaren uppléter till bolaget, sdsom Hgare av fastigheten ..uonus s
QuEmEIioRtat ﬂ.g“}?????'f .l.:.8§’. . ratt for all framtid att f6r vattenkraftens
utnyttjande férfoga bver all Fastigheten tillkommande ratt till vatten och
vattenkraft i Ljungan, skiftat som oskiftat,

Denna upplﬁtf?lse dr ett sexvitut, och sdljaren medgiver, att bolaget

till stikerhet f6r dess besténd m& sdka och erhilla intecckning i Fastigheten,

§ 2.

Den i § 1 omnimnda servitutsinteckningen skall gélla med f8rméns-
ritt framfor alla penninginteckningar och f¢dorddsinteckningar eller inteck-
ningar av beskaffenhet att kunna hindra eller f8rsvdra vattenkraftens utnytt-
jande, och skall ddrav foranledd postponering eller d8dning ombesdrjas av
sdljaren,

Alla stimpel- och 18senkostnader f6r i denna paragraf angivna &t~
girder med inteckningar skola biras av bolaget, varjimte bolaget skall bi~

5td s4ljaren med erforderligt bitrdde hdrior,

3.
s utgd i elektrisk
Vederlaget for vad som enligt ovan upplétits skall bestimmas-efter

ett pris-av l,‘?"-}f.t. (i.r?'}.‘?%f.t) med 5000 .k.“.v’b/.é.r. st kironor-por-falle
sneter-onksl-strend-av-Ea stigheten-tillkommaende-falthdjd,
Leyvighing-vid-medelvattenidring;—som—skatl-angiv aﬂ—aw—SN@v—,
Fastigheten enligt reglerna i 12:4 jordabalken tillkommanie/ya.t n skall pd
bolagets bekostnad snarast verkstéllas ev 1antmita§§.a’fll'ér annan opartisk
person, yarom parterna kunna enas, Ber’g},{niﬁg‘;; férdelningen mellan 1
olika grenar av dlven fremrinnande vat'u/e’nmé:ngd skall ske av SMHI och dix-
vid angivas med hel %-talssifira i farhéllande till hela vattenmingden,
Kostnade ﬁ:‘ar/g\:véigningan. annan métning och f6r erforderlig gréna=-
:z:wying"och ev, dgandersttstvist i sarnband ddrmed skola bekostas av

belagat,
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Fastigheton-tillkormmandefallhé jd-skall-dérvid-anpgivestill-nirmest-
uppit-avrundado-oantimator.,

Mom, 1

S&lj&:‘eﬁ—-&ge‘r-at-t—ﬂ-cl t—aber—delvis-uthyre—vedar) agee—;—panmnga}n-
ligt § 3 mot ersdttning i elekirisk kraft (frikraft) under fbrutsa,tt'ﬂng av att
panmngvederlaget uppgér till ligst 400:- kronor, =

e

-
i

Mom, 2 e |

o |

Sdljaren skall senast Faths méngder efter det att bolaget skriftligen
meddelat honomrgx;g/e &'erlagets absoluta belopp skriftligen till bolaget ange !

iWnskar utnyttja denna méjlighet. Sker det e¢j, 4r utbytesrit- ; ‘
tofefallon, |

Mom. 3 > !
Bolaget skall kostnadsfritt p& plats eller platser, dér siljaren nu

har uttagspunkt for xraftleverans mom byarna Boltjirn, Hallsta, Ensillre,
Hermanshodza, Nasd, uyn, Eac V sterede, Onsta och Parteboda gamt

av 5000
ett periodtal av 50 per sekund ett 4xligt energibelopp bard X

i
}maa képing tlllhandaha.lla saljaven vid normalsp4nning 380/220 w}nllt och j
varjo-kronsev-enligb-meme—l-och-2-uthytt-sederlog-motsvararleve rame-ay |
en-idlowattimme-per-dr f6r all framtid. ~ :
Leveranspunkter bestirnmas till:
........t.aélllx&-ngeképmg T g ey e *
l|lllII‘otlIot')!.-c'..l.ll.-Niuillvlnc ------- S 4% LN POV SN LGPPSO NS A r
Sédljaren dr berdttigad att ersédtta nu bestimd leveranspunkt med
aman leveranspunki inom byarna Boltjirn, Hallste, Ensillre, Hermans -
boda, Naset, Byn, Ede, Visterede, Onsta och Parteboda samt J&.nge k&ping
under f6rutsdttning.av att han ersétier bolzget {or av flyttningen betingade

ev, nyanléggningskostnader.

Mom, 4 )
S )

Dérest det frikraftsbelopp, som sdijaren betingat sig, skulle dver-
stiga den kraftmingd, som forbrukats, skall bolaget ersétta den ej férbruka-
de frikr._ften med 4 Sre per kilowattimme kalender&rsvis i efterskott,

De’cte. 2-pris - 4 dre - skall underkastas den justering, som betingas

derstiga den férbrukade kraftmingden per &r, skall sdljeren endast axligga
energiavgift {8r 8verfdrbrukning.

.

av ellmén dndring i prissédttning & elektrisk kraft, /
Nom. 5
Darest det frikraftsbelopp, sorn s&ljaren forbehdllit sig, skulle un- i
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Mom. b

Bolaget s6rjer f8r att ledningar i6r leverans av frikraften {innas

framdragna till leveranspunkt och f8r uppsittande och underhdll av for fri-

kraftens uppmdétning erforderliga métanordningar. !

Mom, 7

S#ljaren skall avgiftsfritt tillhandzhdlla inomhus beliget utrymme
for erforderliga métanordningar.

Nu befintliga ledningar mé utan erséttning bibehdllas och utnyttjas | |
f38r frikraftsleveransen.

Skulle bolaget behdva utfsra nya ledningar f8r frikraftsleverans,
forbinder sig s#ljaren att mot erstttning uppldta erforderlig mark hirfor.

Bolaget medgives fritt tilltrdde till s&ljarens fastigheter f8r avlis-
ningar samt underh&ll, kontroll och tillsyn av ledningar och 8vriga {6x leve-

ransen erforderliga tekniska ancrduingar..

Mom, 8

Inga anslutningsavgifter eller avgifter av znnat slag skola uégﬁ for
; :
frikraften. 2

Mom. 9 ; /
I/

Over kraften, som skzll anses utgdra tillbehor till Fastigheten, dger

o

siljaren forfoge efter gottfinnande. - : }

Mom, 10
For frikraftsleveransen gflla i dvrigt i tillémplige delar vattenlagens

bestimmeélser om kraftdverfdring.

§5 |
Siljaren godtager, att kraftleveransen f&r ske genom znnan 4n bola-
gat, dock att bolaget gentemot sdljaren skell vara ansvarigt £6r att kraftle-

veransen sker i enlighet med i detta avtzl intagna regler.

‘. §6

Mom, 1 _

Vederlaget i penningar dr forfallet till betalning resp, kraftleverans
skall taga sin bbrjan nErmaste ménadsskifte efter det detta avtal av bdda
parter undertecknats.

Mom. 2 %

S#ljaren godteger, att vederlag i penninger innestdr hos bolaget resp,

frikraft icke levereras enligt § 4 intill den tidpunkt, dd fsljande fOrutsatt -

ningar &ro {6r handen:
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a) resolution avseende Kungl. Maj:ts prévning av den avtalade k¥pe«

skillingen f8religger.

b) deni § I nimnda servitutsinteckningen erhéllit det f8rménsritialige,
som siges i § 2,

c) en minad efter besked i enlighet med § 4 mom. 2.

) en ménad efter det f211htjd enligt § 3 slutligt bestsimts och i samband

ddrmed ev. dgander#tistvist avgjorts.
Mom. 3

Bolaget har att snarest cfter den anligt morn, 2 bestdmda tidpunkten
gottgbra séljeren for tiden efter den enligt mom. 1 bestimda dagen med
< procent rénta pd innestdende penningbelopp resp. utge en penningersitt-
ning, som motsvarer de verklige utgifter s&ljaren haft {8r elektrisk krafte-
forbrukning i den utstréickning som denna f6zrbrukning eljest skulle hava ut-
gjorts av frikraft, Dé&rvid skola bezktas reglerna i § 4 mom. 4, 5 och 8,

§ 7.
Si#ljeren figer rate att erhélle det p4d honoin beldpande kraftbeloppat

helt eller delvis och.en géng f8r zlla Ater f8rvandiat till kontant likvid, Lik-

viden erligpes dan dag, dé& nedséttning i kraftlaveransen skex,

§ 8.
Till sikerhet f6r den ratt till elektrisk kraft, som enligt ovan kan
tillkomma s&ljaren, mé inteckning teges i bolagets 1 § 1 omnémnda fastig-

ket med basta f6rmansratt eller i verje fall f6re penninginteckningar.

§ 9.

All skada och intréng, sora vid utnyitjande av vattenkraften uppkome
mer pd Fastigheten, skeall - dédrest dverenskommelse aj tréffas ~ hiinskjutas
ill vettendomstolens prévning,

S#ljaren eller blivande dgare av Fastigheten dr beré&ttigad att av den
skzde- och intrdngsers#tining, som vattendamstolen sdlunda kan komma att
atdéma, utbyta kontantlikviden mot elektrisk kraft, enligt de omréknings-
regler, som angivas i dettz avtal, sé, att sZljaren zller hans eftertridare
erhdller ett frikraftbelopp uppgéende till hogst 2 500 kilowattimmear per &r
{6y skadeerséttningen. Overskjutande ersétining skall ddremot utgd kontant
i gnlighet mad vattendomstolens dom,

Anmdilan om sédant utbyte skall ske inom stt dr efter det vaettendom»
stolens dom i denna del vunnit lage kreft,

§ 10.

Direst svlrighater skulle uppstd att enligt dette avtzl erhille sak-
setesligt skydd for det avsedda foxvirvet, f8rbinder sig sdljaren att medver=
x= till annan férviarvsform, daércst detta icke kan anses leda honom till for-

ieng.
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§ 11

Genom detta avtal har avsikten varit att till holaget uppléta all Fas-

tigheten tillkommande vattenrétt i Ljungan. Skulle f6rutsédttningarna réran~

de dganderdtten till vatten brista, skall avialet dock omfatta s&ljarens verk-

liga fallhdjdsinnehav, varvid justering av dverenskommet vederlag skall
ske, "
Se‘illjarlen skall dock icke vara skyldig att dtergédlda penningbelopp,

som utgivits, eller frikraft, som redan levererats,
Forlust, som siljaren ken g6ra, d&rest hans fallhdjdsinnehav skulle

minskes diirigenom att anordning, som han anskaffat 6r frikraftens till -
godogbrande, icke kan av honom nyttiggéres i tilliredsstdllande omfattning |

liksom alla kostnader for justeringsfdrfarandet, skall ersittas av bolaget.
{

§ 12,
|
Danna-upplitelse-har-dingdtt-i~en-gemensami-genomfidrd£firsilining |
o P f
av vattenkraft i Ljungan mellen Partebodzoch Borgsjén, omfattande ca ‘

-________,_,_——-—-—""‘"‘ . . .
et r-ankel-strand;—tilihdrig-fastigheterna
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ach.haolegat rmadge m.tLu:-.ttandomstolen-vid~pr6vi!ﬂ;§:sﬂxﬁ:§=—l~4
sigs md beakta att den Fastigheten tillhérigs vaiton®kTzit, som nu upplétits,
utgdr crnrmg/g’za_g_e;rﬁj,d»l«w"r’ejé;lti;o andelen i den £8r kraftverk vid Her-
mansbsiaabnatiningsbarafallhdjden,
: § 13.
Direst Kungl. NMaj:t vid prévning av skiligheten av vederlaget skulle

e 2 DA

isreskriva andra virden dn ovan avtalats, forbinder sig sdljeren att godtaga

dessa.
§ 14,

Déetta avtal mé& i kommande ansékningsmél betrdffande kraftverk,
som helt eller delvis utnyttjar den nu uppldtna vattenkraften, ingivas till
vattendomstolen f8r prévning av skiligheten av det avtalede vederlaget i
penningar resp. kraft,

Om domstolen dirvid skulle fastetslla hogre vederlzag &n ovan ave-

tzlats, skall vederlagat i motsvarande mdn tkas,
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som i l:ia stycket avses,

oot

Direst vattendomstolen skulle 1 vattenmdl,
f2sterdlla hdgre t, som loses forst i vattenmélet, dr

siljaren berdttipad att mot utgivande av erséttning till bolaget, berdknad
enligt § 4 mom, 3 l:a stycket och mom. 4 2:a stycket, utdka frikrafty-

leverans 1nt11'1 belopp, som motsvarar deita hégre vederlag.

£,
ff/?/ Ange den 2 januari 1968
7 //‘,/ {

Koépare (Bolaget)

veduerlag {or vattenkraf

_Sdljate

Angefallens Krafcaktiebolag

Séljares egenhindiga Kopares zgenhédndiga
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SERVITUILSAVIAL .

iellan Herr Direktdr Rudolf Strand, Ange, nedan kallad upplédtaren
& ena, och Svenska Stabindustrier AB, Alby Klorat, nedan kallad Bo-
leget & den andra sidan, har triffats f6ljande servitutsavtal.

' § 1.
Som é&fﬂ? av fastigheten Ovansjd 2104, i Borgsjd socken medgiver
upplété}éfs%étt, ségsom Hgare av fastighetenr  Ovansjd 1330 i forut-
varande Alby Municipalsamhiélle, Borgsjé socken, ~*' ~*n upplétarens
festighet ti1llhbrigt vettenomrdde i Ljungan bortleda vatten upp till
1 mg/éek. £0r tillgodoseende av vattenbehovet vid bolagets anligg-
ningar i1 Alby, att & uppldtarens fastighet enligga och f6r frambtiden
bibehdlla for vattenuttaget erforderlig ledning med anordning for
vattenuttag vld norra grénsen mot fastigheten Ovansjib 1238, eller
s& léngt mot norr som ovannimnde fastighets vettenomrdde strﬁckgr sig.
att f0r framdragandet av ledningen undanridja och borttega alla fore-
mAdl, som Hro till hinder vid utférandet eller till men f£or ledningens
sékerhet, sambt att Hga obehindrat tilltrédde till uppldtearens fastig-
het £0r tillsyn, underhdll och reparation av ledningen.

§ 2.
Por skada och intrdng, som uppkomma vid ovennsmnda vattenlednings
utforande, och vid tillsyn, underh&ll och reparation av ledningen,
pkall YBverenskommelse triffas £or varje s#rskilt fall. Skada och
intrdng regleras sparast mojligt efter arbetenas utforande. I Svrigt
gr ersdttning for fBrestiende uppléitelse reglerad genom Overenskom—
melsge 1 kopeavtal mellan parterna denna deg.

§ 3.
1111 sékerhet for denna upplételse mi inteckning meddelas 1 upplé-
tarens fastighet med f8rménsritt fore alla penninginteckninger. Kogt~
nadexr hérfdr betalas av bolaget. Innan inteckning meddelats #dr upp-
1&taren gkyldig att vid Overlidtelse av fastigheten eller del d#rav
gora forbehdll for Overenskommelsens besténd, samt att t111forbinde
ny #gare att vid Overlételse gtra enashanda frbendll.

§ 4o

Dette avtal, som trader 1 kraft sedan det urndertecknets av parterns,
md faststdllas av vattendgmstolen i bolegets mdl rdrende vattenbort-
ledning frén Ljungan,
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Av dette avtel ha tva (2) exemplar upprittats och vizlats.

Ange den of juni 1968 Minsbo, Avesta den 28 juni 1968
Svensyz Strbf.ndustrier AB, Alby Klorat

.// & -//z z”,(//%f/«;;‘ v

® L - L » o e
/

é

Cy
Direktsr R. Strands egenh&ndigs nannteckning bevittna:
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direktor Nils NordenbprgS egenhéindige namnteckning bevittna:
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