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Andring av detaljplan for

Fransta Centrum - Franstavagen
Alsta prastbord 1:9, Fransta 2:6 m.fl)

Upprattad av Ange kommun 2025-02-13
(kompletterad 2025-03-17)

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13 under tiden
2 december — 22 december, 2024. Under tiden fér samradet holls ocksa ett 6ppet
samradsmote den 11 december i Alsta Folkhogskola. Utéver kommunen deltog ca 15
personer i motet. Inga synpunkter framférdes mot planforslaget.

| samradsredogorelsen beskrivs forst innehallet i yttranden som inkommit och under
respektive yttrande finns sedan en kommentar dar kommunens svar redogors for i

kursiv text.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap-10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden att fragor som ror riksintresse samt halsa och sédkerhet, risk
for olyckor, 6versvamning eller erosion, ska l6sas pa ett tillfredsstéllande satt i
enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Lansstyrelsen saknar kommunens bedémning av planférslagets lamplighet utifran
geoteknisk sakerhetsvinkel. Det géller i huvudsak for den del av planomradet (Alsta
Prastbord 2:20) som féreslas fa en dkad tillaten byggnadshojd och darmed storre
tillatna laster. Lds mer i SGls vagledning Arbeta med ras, skred och erosion i
detaljplanering — SGI.
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Riksintressen

Av planhandlingen framgar inte att omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden, Ljungans dalgang. Detta behdver beskrivas och paverkan pa
riksintressets varden bedémas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljé

For fastigheten Alsta Prastbord 2:20 innebér planforslaget att byggnadshdojden
andras fran tva till fyra vaningar (13 m i byggnadshojd). Fastigheten ar obebyggd,
utgors av en gronyta och ligger precis bredvid Torps férsamlingshem (Alsta Prastbord
2:22). | kommunens kulturmiljdinventering (Kulturmiljer i Ange kommun, Rapport
YLM 2023:7, Lansmuseet Vasternorrland) beskrivs och ges rekommendationer for
Fransta samhalle. Fastigheten Alsta Prastbord 2:22 beddéms vara av sarskilt vérde. |
rapporten star bland annat att bebyggelsen i Fransta féljer landskapets
forutsattningar som sluttar ner mot Ljungan och Franstasjon och skapar storslagen
utsikt 6ver Ljungandalen. Nytillskott bor anpassas till den omgivande bebyggelsen.
Det star ocksa att “Forandringar i omradet bor foregas av kulturmiljoutredningar.
Siktlinjer och homogen bebyggelsevolym- och struktur ar viktigt att beakta for att
behalla omradets varden.” | planbeskrivningen star kort att konsekvenserna for
omgivningen bedéms vara marginella. Samt att det bedoms mojligt att 16sa
parkeringssituationen inom fastigheten. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver
ta battre hansyn till omradets kulturmiljovarden samt att planhandlingen
kompletteras nar det kommer till beskrivning och bedémningarna kring Alsta
Prastbord 2:20. Kommunen bor dven 6vervaga om det kan vara behdévligt med
ytterligare regleringar till exempel nar det kommer till exploateringsgrad, placering,
fasad- och takkulor, material etc.

Kommentar: Kommunen noterar synpunkterna och kompletterar planbeskrivningen
med beskrivning av riksintresset Ljungans dalgdng och geotekniska férutsdttningar.
Bostadsfastigheten Alsta Prdstbord 2:20, dér dndrad héjd foreslogs i
samradsférslaget, utgar ur planédndringen infér granskning.

Trafikverket
Trafikverket har tagit del av handlingar i arendet "Samrad gallande detaljplan for
Alsta prastbord 1:9 och Fransta 2:6, Ange kommun” och har inget att erinra.

Kommentar: Noterat.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras
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Andring av detaljplan ska géras i ursprungliga planhandlingar

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. | plankartan och
planbeskrivningen anges att handlingarna rérande planandringen ska lasas
tillsammans med ursprunglig plan fran 1986. Vid en dndring av detaljplan ska
andringar goras i den ursprungliga plankartan. Den ursprungliga planbeskrivningen
ska kompletteras med den nya planbeskrivningen. Andringarna i plankartan har
gjorts i ursprunglig plan, men till planbeskrivningen borde aven den ursprungliga
planbeskrivningen vara med. Informationen i rétt pa plankartan bor dndras sa att
det inte later som att det ar flera handlingar som ska ldsas tillsammans.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Byggnadshdjd bor helst inte anvéndas

| detaljplanen finns en planbestammelse dar begreppet byggnadshojd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshéjd. Detta beror pa att
det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadsh6jd anvands kan
lovprovningen férsvaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket férordar i
stallet i forsta hand att totalh6jd eller nockhoéjd anvands eller mojligen takfotshojd.
Las garna mer om detta pa sidan om ”"Hojd pa byggnadsverk” i PBL
Kunskapsbanken. | Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalh6jd och nockhdjd
som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for 6vrigt och blir ddrmed svara att folja upp
vid overgripande analyser av till exempel outnyttjade byggratter.

Kommentar: Planhandlingarna justeras for att tydliggéra att kompletterande
planbeskrivning dr ett tillgg till befintlig planbeskrivning och att dessa ldses som en
enhet. Bostadsfastigheten Alsta Préstbord 2:20, dér dndrad hojd féreslogs i
samradsférslaget, utgar ur planéndringen infér granskning.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Raddningstjansten har tagit del av insdnda handlingar géllande dndring av
detaljplan for Fransta centrum och har inga sarskilda synpunkter att lamna i
arendet.

Kommentar: Noterat.

Kommunala och regionala myndigheter och bolag:

Bricke och Ange Bygg- och miljéforvaltningen
Bygg- och miljéndmnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noterat.
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Region Vasternorrland
Region Vasternorrland har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Din tur

Hallplatsen Fransta bussterminal ligger i anslutning till fastigheten Fransta 12:29 som
omfattas av detaljplanedndringen. Denna ar den huvudsakliga hallplatsen i Fransta
centrum och trafikeras av busslinjerna 190, 191, 192, 193, 195 och 197. 2023 har
Frénsta bussterminal haft 15 877 pastigande, varav de flesta var skolelever. Enligt
hallplatshandboken motsvarar detta klass B (21-100 pastigande/dygn).

| utvecklingen av Fransta centrum och i eventuella bygglov for t.ex. fastigheten
Fransta 12:29 maste det tas hansyn till att resendrer och bussar ska kunna anvanda
bussterminalen pa ett trafiksdkert och smidigt satt.

Kommentar: Noterat.

Foretag:

Harjeans Nat

Harjedns Nat informerar om att de har behov av ett utrymme om 2 meter langs
vagarna for kabelstrak. Kabelstraken bor vara pad motsatt sida VA. Atkomst till varje
fastighet kravs for forlaggning av serviser och plats for natstationer maste finnas
inom omradena.

Exploateringar med storre effektbehov kraver alltid langre framférhallning da det kan
medfora att elnatet kan behover forstarkas. For att kunna tillgodose effektbehovet
behover tillkommande behov av effekt och tidkurva (uppvarmning, belysning,
elbilsladdning exempelvis) framga. Solceller och batterilager paverkar ocksa
dimensionering av elnatet.

Kommentar: Noterat. Detaljplanen syftar till att méjliggéra en annan anvéndning
inom befintlig bebyggelse. Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon féréndrad
exploatering jimfért med befintlig situation varfér liknande effektbehov kan
férvéntas efter detaljplanens genomférande.

Servanet AB
Servanet AB har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noterat.

Skanova (Telia company)
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Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
moijliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden dven
bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan.

Kommentar: Noterat. Planférslaget bedéms inte pdverka befintliga ledningar.
Planbeskringen kompletteras med informationen under rubriken
genomfdérandebeskrivning, teknisk information.

Sakagare

Privatperson

En fastighetsdgare i Fransta har 6nskemal om att inkludera sin fastighet i
plandndringen foér att mojliggdra for anvandningen bostader. Fastighetsdgarna
bedomer att ett sadant forslag skulle vara fordelaktig bade for kommunen och dem
sjalva. En annan 6nskan for att mojliggora for bostader ar att de vill ta bort g-
bestammelsen fran fastigheten. De har bifogat ett utlatande som framhaller att det
inte finns nagra ursprungliga varden kvar inom fastigheten. Fastighetsdgarna 6nskar
dialog med kommunen kring foérslaget.

Kommentar: | gdllande detaljplan dr Alsta Préstbord 2:21 planlagd med
anvdndningen samlingslokal (C). Pdgdende detaljplan for Frinsta centrum sker
genom dndring av detaljplan och dérfér anses fastigheten Alsta Préstbord 2:21 inte
kunna ingad i aktuell detaljplaneprocess. En édndring av en detaljplan kan anvéndas fér
att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra
hela den Idmplighetsbedémning som goérs vid upprdttandet av en ny plan. For att
dndra anvéndning frén samlingslokal till bostad krévs en Iimplighetsbedémning
vilket innebdr att en ny detaljplan behéver tas fram. | framtagandet av en ny
detaljplan skulle borttagande av g-bestdmmelsen kunna utredas vidare. Vid 6nskemdl
om att ta fram en ny detaljplan kan en ansékan om planbesked skickas in till
kommunen fér att fa svar pG om kommunen avser inleda ett planarbete eller inte.
Planarbetet for en ny detaljplan bekostas av initiativtagaren.

Den 4 februari hade kommunen och fastighetségaren ett digitalt méte angdende
férfragan.
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Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef

Medverkande planarkitekt:
Jenny Soderlund, Planeringsarkitekt, WSP Sverige AB
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Claes Rogander
Stadsarkitekt
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