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Kommunstyrelsen

Fastighetsoverlatelse mellan Ange kommun och Ange
Fastighets- och Industri AB

Forslag till beslut
Kommunforvaltningen foreslar koncern- och finansutskottet foresla kommunstyrelsen
foresld kommunfullmaktige besluta att

1. Forsilja fastigheten Ange Ange 30:11 (Posthuset) till Ange fastighets och industri AB
om 18,5 miljoner kronor

2. Overlata befintliga hyreskontrakt till ny fastighetséigare

3. Teckna hyresavtal mellan Ange kommun och Ange fastighet och industri AB gillande
gymnasieutbildningen pa samma hyresniva som idag giller internt inom kommunen.

Arendet i korthet

Fastighetsoverlatelse mellan Ange Kommun och Ange fastighets och industri AB (AFA) for
att renodla fastighetsforvaltningen hos respektive aktor.

Forvaltningens overvagande

I dgardirektiven for AFA framgar att bolaget ska handha kommunens fastighetsforvaltning
och att bolaget har till uppgift att bedriva verksamheten pa ett koncernriktigt effektivt satt
inom f6ljande tre tydliga skilda verksamhetsomraden:

- Bostader
- Néringslivs- och industrilokaler
- Verksamhetslokaler

Ange kommun Ager idag fastigheten Ange Ange 30:11 (Posthuset).

Fastigheten ar i dagslaget uthyrd till externa intressenter samt att kommunens
gymnasieskola bedriver undervisning i en del av fastigheten. Fastighetens vakansgrad ligger
omkring 13,8 % berdknat pa uthyrningsbar yta.

Fastigheten har genomgétt 16pande renoverings och underhallsatgiarder och den bedéms vara
i relativt gott skick. Inga reparationsbehov, som inte bedoms inrymmas inom ramen for
ordinarie underhall har identifierats.

For att fastigheten fortsatt skall halla god standard samt att mer aktivt jobba med
fastighetsforvaltning av fastigheten och vakansgraden bedomer kommunférvaltningen att
koncernvinster skulle uppnés genom att Afa 6vertar Agandet av fastigheten.

Fastigheten har genomgétt reparations och underhallsatgiarder kopplat till befintliga
hyresgaster och fastigheten har per den 20250430 ett bokfort viarde om 11,5 mkr.
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Ett marknadsvarde ar dock betydligt hogre for fastigheten pga. det relativt ldga vakanslaget
och fastighetens skick. Svefa AB har besiktat fastigheten och belyst fastighetens
uthyrningslidge och driftsnetto samt gjort en oberoende virdering av fastigheten. I sitt

vardeutlatande daterat 20250122 bedoms fastigheten ha ett marknadsviarde om 18,5 mkr
utifran gillande varderingsmetoder.
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De befintliga externa hyresgasterna har giltiga hyreskontrakt som indexregleras enligt
marknadsmaéssiga grunder och vid en forsiljning 6verlates de till den nya fastighetsagaren.
For kommunens gymnasieutbildning finns inget undertecknat kontrakt, da dgare och
utforare ar samma huvudman. Dock finns en kommunintern 6verenskommelse som
regelerar den hyra som belastar utbildningsverksamheten. Denna internhyra ska vara
densamma som hyran mellan Ange kommun och Ange fastighet och industri AB.

Ange kommuns vision
Vi ar en plats for alla, med ndrhet till natur och gemenskap. Hdr ger ndring och
engagemang kraft till en levande bygd.

Fokusomrade Hallbar vardag
Ej tillambart

Fokusomrade Hallbar halsa
Ej tillampbart

Fokusomrade Hallbar gemenskap

Effektivt utvecklande av kommunkoncernens lokalbestand kan bidra till att nya foretag ges
mojlighet att etablera sig i kommunen samt skapa forutsattningar for befintliga bolag att
vidareutvecklas.

Fokusomrade Hallbar kompetens

Arendet skapar méjlighet for ett bittre forvaltande av fastigheten vilket leder till 6kad
attraktiviteten for lokalerna och detta kan gynna foretagandet i kommunen. Ange fastighets
och industri AB har battre forutsattningar att vidareutveckla lokalerna och attrahera nya
foretag samt utveckla de befintliga verksamheterna.

Fokusomrade Hallbar natur

Genom att vidareutveckla kommunkoncernens lokaler finns battre forutsiattningar att
anvanda lokalerna pé ett ekologiskt héllbart satt. Utvecklingen och lagstiftning for
industriverksamhet dndras lI6pande och ett aktivt fastighetsforvaltande kravs for att mota
morgondagens villkor.
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