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Detta genomférandeavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1) Ange kommun, org.nr, 212000-2387, 841 81 Ange, ("Kommunen”), och
(2) RES Renewable Norden AB, org.nr 556616-0684, Lilla Bommen 1, 411 04 Gédteborg,
("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget ar nedan var for sig benamnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen har identifierat omradet éster om Alby i Ange kommun som &ndamalsenligt fér
industriandamal eftersom det ligger i anslutning till befintlig industriverksamhet i Alby, strax
utanfor tatbebyggt omrade och i anslutning till befintlig vag med god kapacitet.

Kommunfullmaktige i Ange kommun beslutade den 19 december 2022 att anta Detaljplan
for Industriomrade Alby dstra, DP 2260-P2023/2, Del av Ange Ovansjd 2:104 m.fl.
("Detaljplanen”). Syftet med Detaljplanen ar att mojliggora for etablering av ett nytt omrade
innehallande energiproduktion, teknisk anlaggning, industri med tillhérande funktioner.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-01-11.

Bolaget har uttryckt 6nskemal om att férvarva del av marken i Detaljplanen for att dar
uppféra en vatgasfabrik for produktion av gron vatgas med tillhérande anlaggningar.
Parterna ingar i samband med undertecknandet av detta Avtal ett kdpeavtal varigenom
Bolaget av Kommunen férvarvar del av fastigheten Ange Ovansjo 2:104 ("Képeavtalet”),
dar Bolagets vatgasanlaggning ska uppféras.

Bolagets etablering samt 6vrig industrietablering inom Detaljplanen, aven gemensamt
kallad "Site Alby Ostra”, kommer att medféra behov av utbyggnad av végar, infrastruktur
och andra anlaggningar sasom ledningsdragningar och hantering av vatten.

Bolagets etablering av sin produktionsanlaggning kommer att erfordra atgarder saval inom
den del av fastigheten Ange Ovansjoé 2:104 som Bolaget forvéarvar ("Omradet’) som inom
ovriga delar av Detaljplanens omrade, och utanfor Detaljplanens omrade (gemensamt
"Avtalsomradet”).

Syftet med detta Avtal ar att reglera villkoren foér ansvars- och kostnadsférdelningen for
Parternas ataganden i samband med utbyggnaden av erforderlig infrastruktur och
anlaggningar inom Avtalsomradet samt Ovriga kostnader och atgarder som Bolagets
etablering medfor.

2 DEFINITIONER

| detta Avtal anvands féljande definierade termer i nedan angivna betydelser.



"Avtalet’
betyder detta genomférandeavtal jamte bilagor.

”Avtalsdagen”

betyder dagen fér undertecknandet av detta Avtal.

” Avtalsomradet”

betyder omradet fér Detaljplanen samt omraden utanfor dar genomférandeatgarder enligt
detta Avtal ska utféras, se Bilaga 1.

”Detaljplanen”
betyder detaljplan DP 2260-P2023/2 Del av Ange Ovansjé 2:104 m fl.

"Kylvatten”

betyder vatten som anvands for kylning och som sedan aterférs till Ljungan.

"Kopeavtal’

betyder avtal genom vilket Bolaget férvarvar omrade inom fastigheten Ange Ovansj6 2:104.

"Omradet”

betyder del av fastigheten Ange Ovansjé 2:104 som Bolaget forvarvar enligt Képeavtalet,
se Bilaga 2.

"Part”’ och "Parterna”

definieras i ingressen ovan.

"Site Alby Ostra”
betyder planerad industrietablering inom Detaljplanen.

"Tekniskt Vatten”
betyder grovrenat ravatten som ytterligare renas i t.ex. sand- och ultrafilter, men inte har
krav pa dricksvattenkvalitet.

”Tidplanen”

tidplan for utférande av atgarderna enligt detta Avtal.

”100-arsregn”

betyder nar en nederbérdsmangd som for en viss plats och varaktighet har en aterkomsttid
pa 100 ar, vilket innebar att den nederbérdsmangden uppnas eller dvertraffas i genomsnitt
en gang pa 100 ar.

For definierade termer galler att bestdmd form ska anses innefatta ordets obestamda form
och vice versa och att singular ska anses innefatta plural och vice versa.
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5.3
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6.1

OMRADETS EXPLOATERING

Omradet ska exploateras for industriell verksamhet med dartill hérande anlaggningar enligt
Detaljplanen och erforderliga bygglov samt tillstand. Inom Omréadet ska genom Bolagets
forsorg en produktionsenhet for gron vatgas samt for eventuell vidareféradling av vatgas till
andra molekyler anlaggas.

Det noteras att Bolaget forvarvar Omradet genom Kopeavtalet och kommer att vara
verksamhetsutovare foér den planerade vatgasanlaggningen pa Omradet. Bolaget &r
darmed ansvarigt for att tillse att samtliga erforderliga tillstand enligt exempelvis
miljdlagstiftning erhalls for verksamheten pa Omradet och ansvarar for att de krav som
uppstalls pa bebyggelse och utformning i Detaljplanen uppfylls, savida inte annat
uttryckligen anges i detta Avtal.

KOPEAVTAL

Overlatelse av Omréadet, se Bilaga 2, till Bolaget ska ske i enlighet med de villkor avseende
tilltrade, betalning, fastighetsbildning m.m. som framgar av det Képeavtal som Kommunen
och Bolaget ingar pa Avtalsdagen.

TIDPLAN

Parterna har gemensamt upprattat en tidplan for utférande av atgarderna enligt detta Avtal
("Tidplanen”), se Bilaga 3. Bolaget ska efter basta férmaga och med tillampning av
kommersiellt skaliga anstrangningar genomféra exploateringen i enlighet med den av
Parterna éverenskomna tidplanen.

Av Tidplanen framgar utbyggnadsordningen for utférande av anlaggningsatgarder och
milstolpar for arbetet enligt detta Avtal. Vidare innehaller Tidplanen en preliminar
beskedstidplan for underrattelse om igangsattningstid och fardigstallandetid for de atgarder
som ska utforas sa att arbetet kan planeras, upphandlas och genomféras i enlighet med
Tidplanen.

Parterna ar éverens om att I6pande, pa de genomférandemdten som beskrivs i punkt 6.3,
ga igenom och vid behov uppdatera Tidplanen samt beskedstidplanen.

Parterna atar sig att folja Tidplanen sa att arbetena kan genomféras enligt detta Avtal.
Parterna atar sig att underratta varandra om omstandigheter som kan paverka
mojligheterna att félja Tidplanen, sa att respektive Part kan planera sitt arbete.

SAMVERKAN OCH ORGANISATION

Parterna ar 6verens om att lojalt samarbeta och samordna genomférandet av atgarderna i
detta Avtal i syfte att tillvarata mojligheter till kostnadsbesparingar och maximera
effektiviteten i projektet.



6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Parterna ska tillse att saval projektering som arbeten for genomférande av atgarderna enligt
detta Avtal samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och
finnas tillganglig for Parterna under projektering och genomférande. Parternas samordning
ska ske i enlighet med den samverkansstruktur som faststéllts for Site Alby Ostra och
Ljungaverk, se Bilaga 4. Denna samverkansstruktur uppdateras vid behov av parterna
gemensamt.

Parterna ska inratta en styrgrupp som ska folja upp Avtalet och Tidplanen, hantera
projektering, l16sa fragor som uppkommer och tillse att samarbetet och samordningen av
atgarderna enligt detta Avtal fungerar. Genomférandegruppen ska besta av behdériga
representanter for Parterna. Kommunen leder och sammankallar till styrgruppens méten,
som ska hallas en gang per manad eller oftare vid behov.

Kommunens representeras i projektet av féljande personer:

Titel/funktion Namn och kontaktuppgifter
Ombud [Namn], Tel: [**], E-post: [**]
Projektchef [Namn], Tel: [**], E-post: [**]

Bolaget representeras i projektet av féljande personer:

Titel/funktion Namn och kontaktuppgifter

Ombud [Namn], Tel: [**], E-post: [**]

Projektchef [Namn], Tel: [**], E-post: [**]
GENOMFORANDEATGARDER

For att genomféra utvecklingen av Avtalsomradet har Parterna dverenskommit om féljande
fordelning av utférande av anlaggningsatgarder som erfordras for att Bolaget ska kunna
etablera sin produktionsanlaggning.

Kommunens ansvarsomraden

| denna punkt 7.1 redovisas de anlaggningsatgarder som Kommunen ansvarar for och
bekostar.



Fardigstallandetiderna for atgarderna enligt punkterna 7.1.1-7.1.9 ska framga av Tidplanen.
Bolaget ska, i enlighet med framférhallning enligt beskedstidplan i Tidplanen, skriftligen
underratta Kommunen om tidpunkterna da Bolaget har behov av att atgarderna ska vara
fardigstallda for sin etablering s& att Kommunen har mdjlighet att planera, projektera,
upphandla och utféra atgarderna for fardigstéllande av arbetena enligt Tidplanen.
Kommunen ska dock inte pabodrja nagra arbeten innan dess att Bolaget skriftligen 1amnat
besked om att de vid var tid ifrdgavarande arbetena ska paboérjas Det noteras harvid att
besked aldrig far lamnas senare an 12 manader fore planerat fardigstallande av atgarderna.

7.11

Vagnat

Kommunen ansvarar for utbyggnad av huvudvagnatet inom Avtalsomradet, med
undantag for vagar inom Omradet och anslutning frdn Omradet till huvudvag,
enligt preliminar skiss i Bilaga 3. Till undvikande av otydlighet noteras att dvrig
vaganlaggning inom Avtalsomradet inte omfattas av Kommunens atagande enligt
ovan.

Vagar inom avtalsomradet ska halla sadan standard att de klarar transporter med
tunga fordon motsvarande BK4-standard samt den nya standarden for langa
fordonstag pa 34,5 meter (fran och med 2023).

Vagnatets slutliga utformning kommer att faststallas i projekteringen.
Anslutningar fran vag 83

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anslutningsvag fran Riksvag 83 till
Avtalsomradet, markerad i Bilaga 6.

Riksvag 83 ar en viktig forbindelseled mellan vastra Halsingland och vastra
Medelpad. Anslutningar till Avtalsomradet ska ske via en in- och utfartsvag samt
en raddningsvag fran riksvdg 83. Kommunen ansvarar for att angéringsvagen
anlaggs med hansyn till trafiksakerhet och kapacitet samt i nara dialog med
Trafikverket.

Vatten och avlopp

Avtalsomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allmant VA. Kommunen ska
etablera en enskild anlaggning for Avtalsomradet fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgrans. Den enskilda anlaggningen kommer att upplatas som
gemensamhetsanlaggning varvid kostnader for drift och underhall ska fordelas
enligt andelstal mellan fastigheterna inom Detaljplanens omrade.

Bolaget ska ansluta enskild VA-anlaggning inom Omradet till den kommunala VA-
anlaggningen och &r skyldigt att erlagga avgifter for anslutning och férbrukning
enligt Kommunens vid var tid géllande VA-taxa.



Dagvatten

Avtalsomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for hantering av
dagvatten. Kommunen ansvarar for att inom Avtalsomradet, fram till grénsen for
Omradet, anldgga och bekosta dagvattenanlaggningar. Kommunen ansvarar att
100-ars regn kan hanteras inom Avtalsomradet.

Elnéat

Kommunen ansvarar fér och bekostar framdragande av elnat fér VA-anlaggning
och gatubelysning inom Avtalsomradet.

Kommunen ansvarar inte for Omradets anslutning till elnatet.
Teleledningar/Fiberanslutning

Kommunen ansvarar for att upphandla och avropa framdragande av fiberledning
fram till anslutningspunkt(er) for Omradet vid fastighetsgrans. Ledningen ska dras
fram samtidigt och i anslutning till anlaggande av vagar och VA-ledningar.

Kommunen ansvarar inte for Omradets anslutning till natet.
Rekreationsstrak

Kommunen ansvarar for att inom Avtalsomradet, fram till gransen fér Omradet,
anldgga och underhélla gréna strdk, sasom gang- och cykelbanor, dar
allmanheten och anstallda kan vistas.

Rekreationsstraken ska uppfylla Boverkets krav pa tillganglighet, underhallas for
gang vid barmark och prepareras for skidakning nar sndmangden tillater.

Rekreationsstraken ska vara fardigstéllda senast vid idrifttagande av den
planerade vatgasanlaggningen.

Tillstand for tekniskt vatten och kylvatten samt ledningsratt

Kommunen ansvarar for och sakerstéller att erforderliga tillstand, rattigheter och
forutsattningar for vattentillforsel till [Omradet] enligt nedan ar for handen i enlighet
med tidplan i Bilaga 3.

1. Tillstdnd enligt miljdbalken for uttag av Tekniskt Vatten och Kylvatten fran
Ljungan (att preciseras enligt givna férutsattningar).

2. Forrattning for upplatelse av ledningsratt for ledning fér Tekniskt Vatten fran
Ljungan till Omradet (att preciseras enligt givna férutsattningar).



7.2

3. Tillskapa radighet 6ver uttag av vatten samt fér anlaggning av Tekniskt Vatten
till Avtalsomradet.

Parterna ar medvetna om att en absolut forutsattning foér den tankta
exploateringen av Omradet och de avtal som ingas mellan Bolaget och
Kommunen ar att Kommunen erhaller de tillstand som anges ovan och som kravs
for Bolaget att kunna bedriva verksamheten. | samband med att tillstanden erhalls
ska Kommunen, pa Bolagets begéran, éverlata tillstinden genom att till Bolaget
(eller annan tredje part som Bolaget utser) sélja aktierna i det aktiebolag som
utgor tillstandsinnehavare. Kopeskillingen for aktierna ska motsvara Kommunens
faktiska, direkta och verifierbara kostnader for att erhalla tillstdnden plus ett tillagg
om fem (5) procent pa den totala summan. Kommunen ska med skaliga
mellanrum informera Bolaget vad dessa uppgar till.

| samband med ndmnda aktiebverlatelse ska det tillstdndsinnehavande bolaget
iklada sig en skyldighet att inom rimlig tid fran begaran tillhandahalla vatten till
andra verksamhetsutdvare inom Avtalsomradet pa de narmare och alltid
kommersiellt rimliga villkor som Bolaget och Kommunen avser férhandla i god
anda inom ramen for aktiedverlatelsen, varvid noteras att sadant tillhandahallande
vid var tid och under alla omstandigheter alltid forutsatter att det finns kapacitet
utdver vad som kravs for Bolagets verksamhet inom Omradet samt att sa kan ske
inom ramen fér den verksamhet och/eller de tillstdnd som finns. Parterna ar vidare
Overens om att Bolaget inte ska ha nagon forpliktelse att leverera vatten till andra
verksamhetsutdvare bortom Bolagets leveranspunkt vid vattenverket.

719 Industrispar

Kommunen atar sig att verka for en jarnvagskoppling till Omradet.
Jarnvagskopplingen avses initialt bestd av en slussterminal med majlighet till ett
fast industrispar inom Avtalsomradet utifran behov av transporter.

7.1.10 Buffertzoner

Bilaga 8 representerar buffertzoner i anslutning till omradet. Markerade omraden far inte
nyttjas for verksamhet eller upplag som medfor brand- eller explosionsrisk, fér upplag av
brannbart material eller i 6vrigt for sddan verksamhet som kan stéra Bolagets anvandning
av Omradet. Marken far inte anvandas pa sadant satt att det ger upphov till tillfallig eller
stadigvarande vistelse, enbart passage.

Bolagets ansvarsomraden

I denna punkt 7.2 redovisas de anlaggningsatgarder som Bolaget ansvarar for och
bekostar.



7.21

722

7.2.3

724

7.25

7.2.6

7.2.7

Anslutning elnat

Bolaget ansvarar for anslutning av Omradet till elnatet for Omradets totala
elbehov.

Anslutning fiber

Bolaget ansdker om och bekostar anslutning av Omradet till ledningsnat for fiber,
vid anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Ledningsnat och annan infrastruktur inom Omradet

Bolaget ansvarar for och utfor all ledningsdragning och annan infrastruktur inom
Omradet.

Brandvatten

Bolaget ska anlagga och férvalta nédvandiga anlaggningar fér brandvatten i
enlighet med SEVESO-lagstiftning och kommande riskutredning. | anslutning till
gatorna ska brandposter uppforas efter behov och i samrad med
Raddningstjansten samt med Kommunens projektering av vagomradet.
Samordning gallande brandposterna ska ske mellan Bolaget och
Raddningstjansten.

Processavloppsvatten fran produktionsanlaggningen

Bolaget ansvarar for att processavloppsvattnet hanteras samt att Bolaget erhaller
erforderliga tillstand for hantering av processavloppsvattnet fran sin verksamhet.

Avloppsvatten fran personalutrymmen

Avloppsvatten fran personalutrymmen inom Omradet ska kopplas till kommunens
Va-anlaggning enligt kommunens riktlinjer.

Dagvatten

Bolaget ska sakerstalla att dagvatten kan omhandertas lokalt inom Omradet,
varefter det ska anslutas till den kommunala dagvattenledningen inom
Avtalsomradet.

Bolaget ska tillse att dagvattenanlaggningar inom Omradet utformas med en
oljeavskiljande funktion, i den man det kravs, for att uppna miljdlagstiftningens
krav innan det leds vidare till Avtalsomradets dagvattenanlaggning.
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7.2.8 Markberedning

Bolaget ansvarar for och bekostar all markberedning inom Omradet inklusive
hantering av Overskottsmassor och matjordlager. Bolaget ska aven svara for
kostnader som kan uppsta for provtagning och atgarder avseende grundvatten.

7.2.9 Parkering

Bolaget ansvarar for att parkering samt lastnings- och lossningsutrymme fér gods
anlaggs inom Omradet.

7.210 Skyddszoner

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga skyddszoner inom Omradet
anlaggs och sakerstalls.

BYGGETABLERING OCH BYGGTRAFIK

Bolaget atar sig att folja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och fran Omradet.
Vid eventuella skador som uppkommer pa grund av byggtrafik eller i évrigt pa grund av den
exploatering som Bolaget utfér ska Kommunen instruera Bolaget att omgaende atgarda
skadorna. For det fall Bolaget underlater att atgarda skadorna pa egen hand, har
Kommunen ratt att omgaende atgarda skadorna pa Bolagets bekostnad.

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Omradet ska ske i enlighet med
upprattade tidplaner efter samrad med Kommunen.

Overenskommelser om tillfalliga etableringsytor for upplag, arbets- och redskapsbodar
utanfér Omradet, men aven for annat behov av etablering i samband med byggnationen av
Omradet, ska traffas sarskilt mellan Parterna.

Bolaget ska pa egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten med skyltar inom
Avtalsomradet om pagaende projekterings- och byggnadsarbeten.

Bolaget ska informera omkringliggande fastighetsagare om projektets fortskridande.

Bolaget ansvarar for att ta fram APD-plan inom Omradet. Kommunen ansvarar for
samordning av trafik inom Avtalsomradet fram till gransen for Omradet.

KVARTERSMARK

Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark som Kommunen ar huvudman for, utan
endast kvartersmark. Kvartersmark ar mark avsedd fér enskilt bebyggande dar
fastighetsagarna sjalva ar huvudman, dvs. ansvarar fér utbyggnad och anvandning enligt
detaljplanen. | Detaljplanen anges att 50 procent av ytan (for det detaljplanerade omradet
som helhet) ska vara genomslapplig. Bolaget har emellertid ratt att hardgora hela Omradet.

1"
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Bolaget ska, nar det star klart foér Bolaget hur Omradet kommer att anvandas, till Kommunen
redovisa pa karta hur stor del av Omradet som aldrig kommer att hardgéras.

MARKFORORENINGAR

Bolaget &r medvetet om och accepterar att Bolaget ansvarar for och bekostar utredningar
och atgarder for eventuella markféroreningar inom Avtalsomradet som behdvs for Bolagets
etablering. Avtalsomradet innehaller inga kanda féroreningar pa Avtalsdagen.

MILJOHANSYN

Bolaget ska vid utformning av Omradet och etableringen inom Omradet ta hansyn till
naturvardenas spridning genom att undvika placering av huskroppar och vagar som skapar
alltfér stora barridrer. Bolaget atar sig att utfora de atgarder inom Omradet, alternativt
Avtalsomradet, som foreslas i naturvardesinventeringen for att minska negativ paverkan pa
naturvarden inom Avtalsomradet, se Bilaga 7.

ARKEOLOGI

Under detaljplanearbetet har Detaljplanens omrade varit féremal for arkeologisk utredning.
Lansstyrelsen har med utredningen som grund beslutat att inga ytterligare arkeologiska
insatser ar nédvandiga. Skulle fornlamningar &dnda patraffas i samband med arbeten i
Avtalsomradet ska arbetena, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljdlagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen Vasternorrland underrattas. Bolaget bekostar och utfor
erforderliga utredningar och atgarder med anledning av fornldmningar i Avtalsomradet.

HOJDSATTNING

For att undvika skada pa befintlig eller planerad byggnation inom Avtalsomradet behover
héjdsattningen inom Avtalsomradet utféras sa att skyfall avrinner i laglinjer pa ett sakert
satt. Bolaget ansvarar for att hojdsattningen fér byggnation inom Omradet utférs sa att 100-
arsregn avrinner i laglinjer pa ett sakert satt och utan inverkan pa tredje part. Bland annat
ska Bolaget tillse att entréer hojdsatts sa att fardig golvniva ligger hogre an nivan pa
omgivande mark.

HALLBARHETSPROGRAM

Ett Hallbarhetsprogram Site Alby Ostra &r under upprattande av Kommunen. Syftet med
hallbarhetsprogrammet ar att skapa en gemensam bild av vad héllbarhet innebar inom
ramen for projektet Site Alby Ostra, samt att styra mot de mal inom hallbarhet som projektet
har valt att fokusera pa. Fér Site Alby Ostra har féljande vision och malomraden identifierats:

12



15

16

16.1

16.2

17

171

17.2

Site Alby Ostra &r en férebild for nasta generations hallbara
industriomrade. Ett omrade med fokus pa klimat och ekologi dar grén

industriell symbios och estetik gér omradet till en attraktiv plats att
vistas inom.

mmerat Férstarka Okad lokal En socialt oama
Viry omradets attraktion och hallbar .
och optimerad biologiska god utformning av .D'Ch gron
resurs- mangfald samhéllsnytta omradet bielbstis,z]
anvandning symbios

Till hallbarhetsprogrammet ska atgardsforslag tas fram dar ansvariga parter for atgarderna
identifieras. Efter fardigstéllande ska hallbarhetsprogrammet godkdnnas av
kommunstyrelsen i Ange kommun. Under férutsattning att hallbarhetsprogrammet antas
forbinder sig Parterna att utveckla Avtalsomradet i enlighet med Hallbarhetsprogram Site
Alby Ostra och utféra de atgarder som aligger parten enligt atgardsférslaget.

PLANAVGIFT

Bolaget ska erlagga planavgift i enlighet med Kommunens vid var tid gallande taxa i
samband med erhallet bygglov fér byggnader pa Omradet.

VILLKOR FOR AVTALET

Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av att Képeavtalet undertecknas pa Avtalsdagen och
att Kommunfullmaktige i Ange kommuns beslut att godkanna férséljningen av Omradet
senast tva (2) ar fran Avtalsdagen vunnit laga kraft. Avtalet trader i kraft nér nu angivna
villkor ar uppfylida.

Om villkoret enligt punkt 16.1 inte uppfylls inom angivna tidsfrister och Parterna inte kommit
overens om forlangning av tidsfristen, ska detta Avtal utan vidare atgard upphoéra. Om
Avtalet upphor enligt denna punkt 16.2 ska Parterna bara sina egna upparbetade kostnader
utan ratt att stélla ytterligare krav pa varandra.

AVTALSTID OCH UPPSAGNING AV AVTALET

Detta Avtal trader i kraft i enlighet med vad som anges i punkt 16 och galler darefter till dess
att samtliga anlaggningsatgarder enligt Avtalet fardigstallts, godkants vid slutbesiktning och
erforderliga slutbesked erhallits. Darefter ska Avtalet automatiskt och utan féregaende
uppsagning upphora att galla.

Part far sédga upp detta Avtal med omedelbar verkan genom skriftligt meddelande till den
andra Parten om (i) Tillirade av Omradet inte skett enligt de villkor som framgar av
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18.1

18.2

19

20

21

Kopeavtalet, eller (ii) den andra Parten gjort sig skyldig till vasentligt avtalsbrott och detta
inte avhjalpts inom trettio (30) dagar fran det att Parten underrattats om att sa ska ske. Om
Part inte inom skalig tid, fran det att den fick kinnedom om eller borde fatt kAnnedom om
det vasentliga avtalsbrottet enligt (i) ovan, underrattar den avtalsbrytande Parten, férlorar
Parten sin ratt att sdga upp detta Avtal med omedelbar verkan.

ERSATTNING VID AVTALETS UPPHORANDE

Om Avtalet upphor i fortid, och detta inte beror pA Kommunen eller omstandigheter som
Kommunen rader over, och det star klart att produktionsanlaggningen inte kommer att tas i
drift, ska Bolaget ersatta Kommunen for faktiskt nedlagda och verifierade kostnader for
atgarder som Kommunen utfort eller latit utféra enligt punkt 7.1 i detta Avtal.

Om Parterna inte ar dverens om storleken pa Kommunens kostnader ska oberoende
varderingsman som godkants av bada Parter avgora kostnadernas storlek.

VITE

Om det star klart att Bolaget har 6vergett exploateringen och att Bolaget inte kommer att
slutféra exploateringen av Omradet, utan rimliga skal, ska Bolaget till Kommunen erlagga
vite med 3 045 000 kr. Vitet ska utgdra Kommunens enda ersattning for det fall Bolaget inte
slutfor exploateringen av Omradet. Kommunen ska dock ej aga ratt till vite for det fall Avtalet
upphor, och exploateringen darmed inte slutférs, med anledning av att tilliréde avseende
Omradet inte skett enligt de villkor som foljer av Képeavtalet.

KOMMUNIKATION

Kommunen har samordningsansvar for kommunikationen av utvecklingen av Detaljplanen
till allméanheten och berdrda intressenter. Bolaget ska i samverkan med Kommunen bidra
till kommunikationsarbetet i enlighet med projektets kommunikationsplan. Bolaget ska
exempelvis bistd med féljande kommunikationsinsatser: |6pande informationsutbyte,
pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer, delta pa informationsméten samt
tillgangliggdra ytor under byggtiden for information (t.ex. vepor).

SEKRETESS

Bolaget ar inforstatt med Kommunens ansvar enligt offentlighetsprincipen, vilket innebar att
alla handlingar som inkommer till Kommunen analogt eller digitalt som huvudregel utgér
offentlig handling och ska lamnas ut efter begaran fran enskild part. Vissa undantag galler
enligt sekretesslagstiftning.
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24 .1

242
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UPPFORANDEKOD

Parterna ska respektera grundldggande sociala krav i sina respektive verksamheter.
Parterna skall verka och ta ansvar for att allt arbete och alla produkter som anvéands vid
etablering, byggnation och drift av Parternas respektive verksamheter ar forenliga med

FN:s barnkonvention, artikel 32.

Parterna ska genomféra sina respektive ataganden enligt detta avtal pa ett
fackmannamassigt satt och med omsorg enligt god branschpraxis samt i dvrigt tillampa ett
etiskt forhallningssatt. Parterna ska bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete inom sina
respektive organisationer med rutiner for intern kvalitetskontroll, uppféljning av leveranser

samt klagomal och avvikelsehantering.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar eller tillagg till detta Avtal ska, fér att vara bindande, avfattas skriftligen
och vara undertecknade av behdriga stallféretradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Bolaget far varken overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal
utan Kommunens skriftliga medgivande.

Om Bolaget, efter Kommunens skriftiga medgivande enligt punkten 24.1, &verlater
Omradet eller del darav ska Bolaget tillse att forbehall i kdpekontraktet gérs om att
forpliktelserna i detta Avtal ska kunna goéras gallande dven mot koparen. Koparen ska gora
motsvarande forbehall vid en forsdljning av Omradet eller del darav innan
genomforandetiden for Detaljplanen upphdr. Bolagets ataganden gentemot Kommunen
enligt detta Avtal kvarstar till dess de kan goras géllande mot kdparen.

TVISTER

Tvist mellan Parterna med anledning av detta Avtal ska avgoéras av allman domstol i
Sverige. Svensk lag ska tillampas pa Avtalet.
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Detta Avtal har uppréattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

[Ort] den [**] [Ort] den [**]

Ange kommun genom RES Renewable Norden AB genom
[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]
[Namnfértydligande] [Namnfértydligande]
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	1	Bakgrund och syfte
	Kommunen har identifierat området öster om Alby i Ånge kommun som ändamålsenligt för industriändamål eftersom det ligger i anslutning till befintlig industriverksamhet i Alby, strax utanför tätbebyggt område och i anslutning till befintlig väg med god kapacitet.
	Kommunfullmäktige i Ånge kommun beslutade den 19 december 2022 att anta Detaljplan för Industriområde Alby östra, DP 2260-P2023/2, Del av Ånge Ovansjö 2:104 m.fl. (”Detaljplanen”). Syftet med Detaljplanen är att möjliggöra för etablering av ett nytt område innehållande energiproduktion, teknisk anläggning, industri med tillhörande funktioner. Detaljplanen vann laga kraft 2023-01-11.
	Bolaget har uttryckt önskemål om att förvärva del av marken i Detaljplanen för att där uppföra en vätgasfabrik för produktion av grön vätgas med tillhörande anläggningar. Parterna ingår i samband med undertecknandet av detta Avtal ett köpeavtal varigenom Bolaget av Kommunen förvärvar del av fastigheten Ånge Ovansjö 2:104 (”Köpeavtalet”), där Bolagets vätgasanläggning ska uppföras.
	Bolagets etablering samt övrig industrietablering inom Detaljplanen, även gemensamt kallad ”Site Alby Östra”, kommer att medföra behov av utbyggnad av vägar, infrastruktur och andra anläggningar såsom ledningsdragningar och hantering av vatten.
	Bolagets etablering av sin produktionsanläggning kommer att erfordra åtgärder såväl inom den del av fastigheten Ånge Ovansjö 2:104 som Bolaget förvärvar (”Området”) som inom övriga delar av Detaljplanens område, och utanför Detaljplanens område (gemensamt ”Avtalsområdet”).
	Syftet med detta Avtal är att reglera villkoren för ansvars- och kostnadsfördelningen för Parternas åtaganden i samband med utbyggnaden av erforderlig infrastruktur och anläggningar inom Avtalsområdet samt övriga kostnader och åtgärder som Bolagets etablering medför.

	2	Definitioner
	I detta Avtal används följande definierade termer i nedan angivna betydelser.
	”Avtalet”
	betyder detta genomförandeavtal jämte bilagor.
	”Avtalsdagen”
	betyder dagen för undertecknandet av detta Avtal.
	”Avtalsområdet”
	betyder området för Detaljplanen samt områden utanför där genomförandeåtgärder enligt detta Avtal ska utföras, se Bilaga 1.
	”Detaljplanen”
	betyder detaljplan DP 2260-P2023/2 Del av Ånge Ovansjö 2:104 m.fl.
	”Kylvatten”
	betyder vatten som används för kylning och som sedan återförs till Ljungan.
	”Köpeavtal”
	betyder avtal genom vilket Bolaget förvärvar område inom fastigheten Ånge Ovansjö 2:104.
	”Området”
	betyder del av fastigheten Ånge Ovansjö 2:104 som Bolaget förvärvar enligt Köpeavtalet, se Bilaga 2.
	”Part” och ”Parterna”
	definieras i ingressen ovan.
	”Site Alby Östra”
	betyder planerad industrietablering inom Detaljplanen.
	”Tekniskt Vatten”
	betyder grovrenat råvatten som ytterligare renas i t.ex. sand- och ultrafilter, men inte har krav på dricksvattenkvalitet.
	”Tidplanen”
	tidplan för utförande av åtgärderna enligt detta Avtal.
	”100-årsregn”
	betyder när en nederbördsmängd som för en viss plats och varaktighet har en återkomsttid på 100 år, vilket innebär att den nederbördsmängden uppnås eller överträffas i genomsnitt en gång på 100 år.
	För definierade termer gäller att bestämd form ska anses innefatta ordets obestämda form och vice versa och att singular ska anses innefatta plural och vice versa.

	3	Områdets exploatering
	3.1	Området ska exploateras för industriell verksamhet med därtill hörande anläggningar enligt Detaljplanen och erforderliga bygglov samt tillstånd. Inom Området ska genom Bolagets försorg en produktionsenhet för grön vätgas samt för eventuell vidareförädling av vätgas till andra molekyler anläggas.
	3.2	Det noteras att Bolaget förvärvar Området genom Köpeavtalet och kommer att vara verksamhetsutövare för den planerade vätgasanläggningen på Området. Bolaget är därmed ansvarigt för att tillse att samtliga erforderliga tillstånd enligt exempelvis miljölagstiftning erhålls för verksamheten på Området och ansvarar för att de krav som uppställs på bebyggelse och utformning i Detaljplanen uppfylls, såvida inte annat uttryckligen anges i detta Avtal.

	4	köpeavtal
	Överlåtelse av Området, se Bilaga 2, till Bolaget ska ske i enlighet med de villkor avseende tillträde, betalning, fastighetsbildning m.m. som framgår av det Köpeavtal som Kommunen och Bolaget ingår på Avtalsdagen.

	5	Tidplan
	5.1	Parterna har gemensamt upprättat en tidplan för utförande av åtgärderna enligt detta Avtal (”Tidplanen”), se Bilaga 3. Bolaget ska efter bästa förmåga och med tillämpning av kommersiellt skäliga ansträngningar genomföra exploateringen i enlighet med den av Parterna överenskomna tidplanen.
	5.2	Av Tidplanen framgår utbyggnadsordningen för utförande av anläggningsåtgärder och milstolpar för arbetet enligt detta Avtal. Vidare innehåller Tidplanen en preliminär beskedstidplan för underrättelse om igångsättningstid och färdigställandetid för de åtgärder som ska utföras så att arbetet kan planeras, upphandlas och genomföras i enlighet med Tidplanen.
	5.3	Parterna är överens om att löpande, på de genomförandemöten som beskrivs i punkt 6.3, gå igenom och vid behov uppdatera Tidplanen samt beskedstidplanen.
	5.4	Parterna åtar sig att följa Tidplanen så att arbetena kan genomföras enligt detta Avtal. Parterna åtar sig att underrätta varandra om omständigheter som kan påverka möjligheterna att följa Tidplanen, så att respektive Part kan planera sitt arbete.

	6	Samverkan och organisation
	6.1	Parterna är överens om att lojalt samarbeta och samordna genomförandet av åtgärderna i detta Avtal i syfte att tillvarata möjligheter till kostnadsbesparingar och maximera effektiviteten i projektet.
	6.2	Parterna ska tillse att såväl projektering som arbeten för genomförande av åtgärderna enligt detta Avtal samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillgänglig för Parterna under projektering och genomförande. Parternas samordning ska ske i enlighet med den samverkansstruktur som fastställts för Site Alby Östra och Ljungaverk, se Bilaga 4. Denna samverkansstruktur uppdateras vid behov av parterna gemensamt.
	6.3	Parterna ska inrätta en styrgrupp som ska följa upp Avtalet och Tidplanen, hantera projektering, lösa frågor som uppkommer och tillse att samarbetet och samordningen av åtgärderna enligt detta Avtal fungerar. Genomförandegruppen ska bestå av behöriga representanter för Parterna. Kommunen leder och sammankallar till styrgruppens möten, som ska hållas en gång per månad eller oftare vid behov.
	6.4	Kommunens representeras i projektet av följande personer:
	6.5	Bolaget representeras i projektet av följande personer:

	7	Genomförandeåtgärder
	För att genomföra utvecklingen av Avtalsområdet har Parterna överenskommit om följande fördelning av utförande av anläggningsåtgärder som erfordras för att Bolaget ska kunna etablera sin produktionsanläggning.
	7.1	Kommunens ansvarsområden
	I denna punkt 7.1 redovisas de anläggningsåtgärder som Kommunen ansvarar för och bekostar.
	Färdigställandetiderna för åtgärderna enligt punkterna 7.1.1-7.1.9 ska framgå av Tidplanen. Bolaget ska, i enlighet med framförhållning enligt beskedstidplan i Tidplanen, skriftligen underrätta Kommunen om tidpunkterna då Bolaget har behov av att åtgärderna ska vara färdigställda för sin etablering så att Kommunen har möjlighet att planera, projektera, upphandla och utföra åtgärderna för färdigställande av arbetena enligt Tidplanen. Kommunen ska dock inte påbörja några arbeten innan dess att Bolaget skriftligen lämnat besked om att de vid var tid ifrågavarande arbetena ska påbörjas Det noteras härvid att besked aldrig får lämnas senare än 12 månader före planerat färdigställande av åtgärderna.
	7.1.1	Vägnät
	Kommunen ansvarar för utbyggnad av huvudvägnätet inom Avtalsområdet, med undantag för vägar inom Området och anslutning från Området till huvudväg, enligt preliminär skiss i Bilaga 3. Till undvikande av otydlighet noteras att övrig väganläggning inom Avtalsområdet inte omfattas av Kommunens åtagande enligt ovan.
	Vägar inom avtalsområdet ska hålla sådan standard att de klarar transporter med tunga fordon motsvarande BK4-standard samt den nya standarden för långa fordonståg på 34,5 meter (från och med 2023).
	Vägnätets slutliga utformning kommer att fastställas i projekteringen.
	7.1.2	Anslutningar från väg 83
	Kommunen ansvarar för utbyggnad av anslutningsväg från Riksväg 83 till Avtalsområdet, markerad i Bilaga 6.
	Riksväg 83 är en viktig förbindelseled mellan västra Hälsingland och västra Medelpad. Anslutningar till Avtalsområdet ska ske via en in- och utfartsväg samt en räddningsväg från riksväg 83. Kommunen ansvarar för att angöringsvägen anläggs med hänsyn till trafiksäkerhet och kapacitet samt i nära dialog med Trafikverket.
	7.1.3	Vatten och avlopp
	Avtalsområdet ligger utanför verksamhetsområde för allmänt VA. Kommunen ska etablera en enskild anläggning för Avtalsområdet fram till anslutningspunkt vid fastighetsgräns. Den enskilda anläggningen kommer att upplåtas som gemensamhetsanläggning varvid kostnader för drift och underhåll ska fördelas enligt andelstal mellan fastigheterna inom Detaljplanens område.
	Bolaget ska ansluta enskild VA-anläggning inom Området till den kommunala VA-anläggningen och är skyldigt att erlägga avgifter för anslutning och förbrukning enligt Kommunens vid var tid gällande VA-taxa.
	7.1.4	Dagvatten
	Avtalsområdet ligger utanför kommunalt verksamhetsområde för hantering av dagvatten. Kommunen ansvarar för att inom Avtalsområdet, fram till gränsen för Området, anlägga och bekosta dagvattenanläggningar. Kommunen ansvarar att 100-års regn kan hanteras inom Avtalsområdet.
	7.1.5	Elnät
	Kommunen ansvarar för och bekostar framdragande av elnät för VA-anläggning och gatubelysning inom Avtalsområdet.
	Kommunen ansvarar inte för Områdets anslutning till elnätet.
	7.1.6	Teleledningar/Fiberanslutning
	Kommunen ansvarar för att upphandla och avropa framdragande av fiberledning fram till anslutningspunkt(er) för Området vid fastighetsgräns. Ledningen ska dras fram samtidigt och i anslutning till anläggande av vägar och VA-ledningar.
	Kommunen ansvarar inte för Områdets anslutning till nätet.
	7.1.7	Rekreationsstråk
	Kommunen ansvarar för att inom Avtalsområdet, fram till gränsen för Området, anlägga och underhålla gröna stråk, såsom gång- och cykelbanor, där allmänheten och anställda kan vistas.
	Rekreationsstråken ska uppfylla Boverkets krav på tillgänglighet, underhållas för gång vid barmark och prepareras för skidåkning när snömängden tillåter.
	Rekreationsstråken ska vara färdigställda senast vid idrifttagande av den planerade vätgasanläggningen.
	7.1.8	Tillstånd för tekniskt vatten och kylvatten samt ledningsrätt
	Kommunen ansvarar för och säkerställer att erforderliga tillstånd, rättigheter och förutsättningar för vattentillförsel till [Området] enligt nedan är för handen i enlighet med tidplan i Bilaga 3.
	1.	Tillstånd enligt miljöbalken för uttag av Tekniskt Vatten och Kylvatten från Ljungan (att preciseras enligt givna förutsättningar).
	2.	Förrättning för upplåtelse av ledningsrätt för ledning för Tekniskt Vatten från Ljungan till Området (att preciseras enligt givna förutsättningar).
	3.	Tillskapa rådighet över uttag av vatten samt för anläggning av Tekniskt Vatten till Avtalsområdet.
	Parterna är medvetna om att en absolut förutsättning för den tänkta exploateringen av Området och de avtal som ingås mellan Bolaget och Kommunen är att Kommunen erhåller de tillstånd som anges ovan och som krävs för Bolaget att kunna bedriva verksamheten. I samband med att tillstånden erhålls ska Kommunen, på Bolagets begäran, överlåta tillstånden genom att till Bolaget (eller annan tredje part som Bolaget utser) sälja aktierna i det aktiebolag som utgör tillståndsinnehavare. Köpeskillingen för aktierna ska motsvara Kommunens faktiska, direkta och verifierbara kostnader för att erhålla tillstånden plus ett tillägg om fem (5) procent på den totala summan. Kommunen ska med skäliga mellanrum informera Bolaget vad dessa uppgår till.   I samband med nämnda aktieöverlåtelse ska det tillståndsinnehavande bolaget ikläda sig en skyldighet att inom rimlig tid från begäran tillhandahålla vatten till andra verksamhetsutövare inom Avtalsområdet på de närmare och alltid kommersiellt rimliga villkor som Bolaget och Kommunen avser förhandla i god anda inom ramen för aktieöverlåtelsen, varvid noteras att sådant tillhandahållande vid var tid och under alla omständigheter alltid förutsätter att det finns kapacitet utöver vad som krävs för Bolagets verksamhet inom Området samt att så kan ske inom ramen för den verksamhet och/eller de tillstånd som finns. Parterna är vidare överens om att Bolaget inte ska ha någon förpliktelse att leverera vatten till andra verksamhetsutövare bortom Bolagets leveranspunkt vid vattenverket.
	7.1.9	Industrispår
	Kommunen åtar sig att verka för en järnvägskoppling till Området. Järnvägskopplingen avses initialt bestå av en slussterminal med möjlighet till ett fast industrispår inom Avtalsområdet utifrån behov av transporter.
	7.1.10	Buffertzoner

	Bilaga 8 representerar buffertzoner i anslutning till området. Markerade områden får inte nyttjas för verksamhet eller upplag som medför brand- eller explosionsrisk, för upplag av brännbart material eller i övrigt för sådan verksamhet som kan störa Bolagets användning av Området. Marken får inte användas på sådant sätt att det ger upphov till tillfällig eller stadigvarande vistelse, enbart passage.
	7.2	Bolagets ansvarsområden
	I denna punkt 7.2 redovisas de anläggningsåtgärder som Bolaget ansvarar för och bekostar.
	7.2.1	Anslutning elnät
	Bolaget ansvarar för anslutning av Området till elnätet för Områdets totala elbehov.
	7.2.2	Anslutning fiber
	Bolaget ansöker om och bekostar anslutning av Området till ledningsnät för fiber, vid anslutningspunkt vid fastighetsgräns.
	7.2.3	Ledningsnät och annan infrastruktur inom Området
	Bolaget ansvarar för och utför all ledningsdragning och annan infrastruktur inom Området.
	7.2.4	Brandvatten
	Bolaget ska anlägga och förvalta nödvändiga anläggningar för brandvatten i enlighet med SEVESO-lagstiftning och kommande riskutredning. I anslutning till gatorna ska brandposter uppföras efter behov och i samråd med Räddningstjänsten samt med Kommunens projektering av vägområdet. Samordning gällande brandposterna ska ske mellan Bolaget och Räddningstjänsten.
	7.2.5	Processavloppsvatten från produktionsanläggningen
	Bolaget ansvarar för att processavloppsvattnet hanteras samt att Bolaget erhåller erforderliga tillstånd för hantering av processavloppsvattnet från sin verksamhet.
	7.2.6	Avloppsvatten från personalutrymmen
	Avloppsvatten från personalutrymmen inom Området ska kopplas till kommunens Va-anläggning enligt kommunens riktlinjer.
	7.2.7	Dagvatten
	Bolaget ska säkerställa att dagvatten kan omhändertas lokalt inom Området, varefter det ska anslutas till den kommunala dagvattenledningen inom Avtalsområdet.
	Bolaget ska tillse att dagvattenanläggningar inom Området utformas med en oljeavskiljande funktion, i den mån det krävs, för att uppnå miljölagstiftningens krav innan det leds vidare till Avtalsområdets dagvattenanläggning.
	7.2.8	Markberedning
	Bolaget ansvarar för och bekostar all markberedning inom Området inklusive hantering av överskottsmassor och matjordlager. Bolaget ska även svara för kostnader som kan uppstå för provtagning och åtgärder avseende grundvatten.
	7.2.9	Parkering
	Bolaget ansvarar för att parkering samt lastnings- och lossningsutrymme för gods anläggs inom Området.
	7.2.10	Skyddszoner
	Bolaget ska ansvara för och bekosta erforderliga skyddszoner inom Området anläggs och säkerställs.


	8	Byggetablering och byggtrafik
	Bolaget åtar sig att följa Kommunens anvisningar rörande byggtrafik till och från Området. Vid eventuella skador som uppkommer på grund av byggtrafik eller i övrigt på grund av den exploatering som Bolaget utför ska Kommunen instruera Bolaget att omgående åtgärda skadorna. För det fall Bolaget underlåter att åtgärda skadorna på egen hand, har Kommunen rätt att omgående åtgärda skadorna på Bolagets bekostnad.
	Planering för etablering av exploateringsarbetena inom Området ska ske i enlighet med upprättade tidplaner efter samråd med Kommunen.
	Överenskommelser om tillfälliga etableringsytor för upplag, arbets- och redskapsbodar utanför Området, men även för annat behov av etablering i samband med byggnationen av Området, ska träffas särskilt mellan Parterna.
	Bolaget ska på egen bekostnad kontinuerligt informera allmänheten med skyltar inom Avtalsområdet om pågående projekterings- och byggnadsarbeten.
	Bolaget ska informera omkringliggande fastighetsägare om projektets fortskridande.
	Bolaget ansvarar för att ta fram APD-plan inom Området. Kommunen ansvarar för samordning av trafik inom Avtalsområdet fram till gränsen för Området.

	9	Kvartersmark
	Detaljplanen innehåller ingen allmän platsmark som Kommunen är huvudman för, utan endast kvartersmark. Kvartersmark är mark avsedd för enskilt bebyggande där fastighetsägarna själva är huvudmän, dvs. ansvarar för utbyggnad och användning enligt detaljplanen. I Detaljplanen anges att 50 procent av ytan (för det detaljplanerade området som helhet) ska vara genomsläpplig. Bolaget har emellertid rätt att hårdgöra hela Området. Bolaget ska, när det står klart för Bolaget hur Området kommer att användas, till Kommunen redovisa på karta hur stor del av Området som aldrig kommer att hårdgöras.

	10	Markföroreningar
	Bolaget är medvetet om och accepterar att Bolaget ansvarar för och bekostar utredningar och åtgärder för eventuella markföroreningar inom Avtalsområdet som behövs för Bolagets etablering. Avtalsområdet innehåller inga kända föroreningar på Avtalsdagen.

	11	Miljöhänsyn
	Bolaget ska vid utformning av Området och etableringen inom Området ta hänsyn till naturvärdenas spridning genom att undvika placering av huskroppar och vägar som skapar alltför stora barriärer. Bolaget åtar sig att utföra de åtgärder inom Området, alternativt Avtalsområdet, som föreslås i naturvärdesinventeringen för att minska negativ påverkan på naturvärden inom Avtalsområdet, se Bilaga 7.

	12	Arkeologi
	Under detaljplanearbetet har Detaljplanens område varit föremål för arkeologisk utredning. Länsstyrelsen har med utredningen som grund beslutat att inga ytterligare arkeologiska insatser är nödvändiga. Skulle fornlämningar ändå påträffas i samband med arbeten i Avtalsområdet ska arbetena, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljölagen, omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen Västernorrland underrättas. Bolaget bekostar och utför erforderliga utredningar och åtgärder med anledning av fornlämningar i Avtalsområdet.

	13	Höjdsättning
	För att undvika skada på befintlig eller planerad byggnation inom Avtalsområdet behöver höjdsättningen inom Avtalsområdet utföras så att skyfall avrinner i låglinjer på ett säkert sätt. Bolaget ansvarar för att höjdsättningen för byggnation inom Området utförs så att 100-årsregn avrinner i låglinjer på ett säkert sätt och utan inverkan på tredje part. Bland annat ska Bolaget tillse att entréer höjdsätts så att färdig golvnivå ligger högre än nivån på omgivande mark.

	14	Hållbarhetsprogram
	Ett Hållbarhetsprogram Site Alby Östra är under upprättande av Kommunen. Syftet med hållbarhetsprogrammet är att skapa en gemensam bild av vad hållbarhet innebär inom ramen för projektet Site Alby Östra, samt att styra mot de mål inom hållbarhet som projektet har valt att fokusera på. För Site Alby Östra har följande vision och målområden identifierats:
	Till hållbarhetsprogrammet ska åtgärdsförslag tas fram där ansvariga parter för åtgärderna identifieras. Efter färdigställande ska hållbarhetsprogrammet godkännas av kommunstyrelsen i Ånge kommun. Under förutsättning att hållbarhetsprogrammet antas förbinder sig Parterna att utveckla Avtalsområdet i enlighet med Hållbarhetsprogram Site Alby Östra och utföra de åtgärder som åligger parten enligt åtgärdsförslaget.

	15	Planavgift
	Bolaget ska erlägga planavgift i enlighet med Kommunens vid var tid gällande taxa i samband med erhållet bygglov för byggnader på Området.

	16	Villkor för avtalet
	16.1	Detta Avtal är för sin giltighet villkorat av att Köpeavtalet undertecknas på Avtalsdagen och att Kommunfullmäktige i Ånge kommuns beslut att godkänna försäljningen av Området senast två (2) år från Avtalsdagen vunnit laga kraft. Avtalet träder i kraft när nu angivna villkor är uppfyllda.
	16.2	Om villkoret enligt punkt 16.1 inte uppfylls inom angivna tidsfrister och Parterna inte kommit överens om förlängning av tidsfristen, ska detta Avtal utan vidare åtgärd upphöra. Om Avtalet upphör enligt denna punkt 16.2 ska Parterna bära sina egna upparbetade kostnader utan rätt att ställa ytterligare krav på varandra.

	17	Avtalstid och uppsägning av avtalet
	17.1	Detta Avtal träder i kraft i enlighet med vad som anges i punkt 16 och gäller därefter till dess att samtliga anläggningsåtgärder enligt Avtalet färdigställts, godkänts vid slutbesiktning och erforderliga slutbesked erhållits. Därefter ska Avtalet automatiskt och utan föregående uppsägning upphöra att gälla.
	17.2	Part får säga upp detta Avtal med omedelbar verkan genom skriftligt meddelande till den andra Parten om (i) Tillträde av Området inte skett enligt de villkor som framgår av Köpeavtalet, eller (ii) den andra Parten gjort sig skyldig till väsentligt avtalsbrott och detta inte avhjälpts inom trettio (30) dagar från det att Parten underrättats om att så ska ske. Om Part inte inom skälig tid, från det att den fick kännedom om eller borde fått kännedom om det väsentliga avtalsbrottet enligt (ii) ovan, underrättar den avtalsbrytande Parten, förlorar Parten sin rätt att säga upp detta Avtal med omedelbar verkan.

	18	Ersättning vid avtalets upphörande
	18.1	Om Avtalet upphör i förtid, och detta inte beror på Kommunen eller omständigheter som Kommunen råder över, och det står klart att produktionsanläggningen inte kommer att tas i drift, ska Bolaget ersätta Kommunen för faktiskt nedlagda och verifierade kostnader för åtgärder som Kommunen utfört eller låtit utföra enligt punkt 7.1 i detta Avtal.
	18.2	Om Parterna inte är överens om storleken på Kommunens kostnader ska oberoende värderingsman som godkänts av båda Parter avgöra kostnadernas storlek.

	19	Vite
	Om det står klart att Bolaget har övergett exploateringen och att Bolaget inte kommer att slutföra exploateringen av Området, utan rimliga skäl, ska Bolaget till Kommunen erlägga vite med 3 045 000 kr. Vitet ska utgöra Kommunens enda ersättning för det fall Bolaget inte slutför exploateringen av Området. Kommunen ska dock ej äga rätt till vite för det fall Avtalet upphör, och exploateringen därmed inte slutförs, med anledning av att tillträde avseende Området inte skett enligt de villkor som följer av Köpeavtalet.

	20	Kommunikation
	Kommunen har samordningsansvar för kommunikationen av utvecklingen av Detaljplanen till allmänheten och berörda intressenter. Bolaget ska i samverkan med Kommunen bidra till kommunikationsarbetet i enlighet med projektets kommunikationsplan. Bolaget ska exempelvis bistå med följande kommunikationsinsatser: löpande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer, delta på informationsmöten samt tillgängliggöra ytor under byggtiden för information (t.ex. vepor).

	21	Sekretess
	Bolaget är införstått med Kommunens ansvar enligt offentlighetsprincipen, vilket innebär att alla handlingar som inkommer till Kommunen analogt eller digitalt som huvudregel utgör offentlig handling och ska lämnas ut efter begäran från enskild part. Vissa undantag gäller enligt sekretesslagstiftning.

	22	Uppförandekod
	Parterna ska respektera grundläggande sociala krav i sina respektive verksamheter. Parterna skall verka och ta ansvar för att allt arbete och alla produkter som används vid etablering, byggnation och drift av Parternas respektive verksamheter är förenliga med FN:s barnkonvention, artikel 32.
	Parterna ska genomföra sina respektive åtaganden enligt detta avtal på ett fackmannamässigt sätt och med omsorg enligt god branschpraxis samt i övrigt tillämpa ett etiskt förhållningssätt. Parterna ska bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete inom sina respektive organisationer med rutiner för intern kvalitetskontroll, uppföljning av leveranser samt klagomål och avvikelsehantering.

	23	Ändringar och tillägg
	Eventuella ändringar eller tillägg till detta Avtal ska, för att vara bindande, avfattas skriftligen och vara undertecknade av behöriga ställföreträdare för båda Parterna.

	24	Överlåtelse
	24.1	Bolaget får varken överlåta eller upplåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan Kommunens skriftliga medgivande.
	24.2	Om Bolaget, efter Kommunens skriftliga medgivande enligt punkten 24.1, överlåter Området eller del därav ska Bolaget tillse att förbehåll i köpekontraktet görs om att förpliktelserna i detta Avtal ska kunna göras gällande även mot köparen. Köparen ska göra motsvarande förbehåll vid en försäljning av Området eller del därav innan genomförandetiden för Detaljplanen upphör. Bolagets åtaganden gentemot Kommunen enligt detta Avtal kvarstår till dess de kan göras gällande mot köparen.

	25	Tvister
	Tvist mellan Parterna med anledning av detta Avtal ska avgöras av allmän domstol i Sverige. Svensk lag ska tillämpas på Avtalet.


