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m Brannbart material och brandexplosiv vara far inte férvaras ovan
mark, 4kap. 12§ 1st1p.

T m, Marken far inte anvandas pa sadant satt att det ger upphov till
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Detaljplan for

Industriomrade Alby 6stra

Del av ANGE OVANSJO 2:104 m.fl.
Alby, Ange kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for etablering av ett nytt omrade
innehallande energiproduktion, teknisk anlaggning, industri och verksamheter
med tillhdrande funktioner 6ster om Alby i Ange kommun. Vidare ar syftet att
planlédgga befintligt stallverk och befintliga luftledningar samt tillskapa nya
angoringsvagar fran riksvag 83.

BAKGRUND

Ange kommun saknar idag omréden planlagda for industrietablering i tillracklig
utstrackning. Planomradet dster om Alby har identifierats som andamalsenligt da
det ligger i anslutning till befintlig industriverksamhet i Alby, strax utanfor
tatbebyggt omrade och i anslutning till befintlig vag med god kapacitet.

Lokaliseringen av planomrade bedéms som lamplig da omkringliggande
naromrade saknar bostader, omradet angransar till riksvag 83 och ar idag
obebyggt.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet &r belaget dster om Alby och dster och séder om &lven Ljungan.
Planomradets totala markareal uppgar till cirka 100 hektar.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Efter samradet han planférslaget bland annat genomgatt féljande andring:
e Planomradesgransen har andrats och planomradet minskats.
e Egenskapshestammelse har andrats och nya bestdammelser har tillkommit.
e Redaktionella &ndringar och fortydliganden har skett i planbeskrivningen.
e Trafikutredning har tagits fram. Dagvattenutredning och fagelinventering

har reviderats.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

¢ Redaktionella &ndringar och fortydliganden.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Industriomrade Alby ostra

Del av Ange Ovansjé 2:104 mfl

Alby, Ange kommun



& komn
kommun Datum: 2022-12-02 Dnr: KS 21/216 4

Svenskbyn' =

Figur 1: Planomradets ungefarliga utbredning. Planomradet markerat i rott.

Planforfarande

Planen handlaggs med utdkat forfarande i enlighet med 5 kap. plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Detta med anledning av att planen beddms vara av
betydande intresse for allménheten.

Tolkning av detaljplan
Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allméanna rad (2014:5) anvandas.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av hela eller delar av foljande fastigheter:
Ange Ovansjo 2:104, 4gs av Ange kommun

Ange Ovansjo 31:1, 4gs av Ange kommun

Ange Ovansjo 1:395, privatéagd.

Ange Ovansjo 2:78, privatéagd.

Ange Ovansjo 1:168, privatigd.

Ange Ovansjo 1:274, privatagd.

Ange Ovansjo 2:91, privatagd.
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Ange Ovansjo 2:95, privatagd.
Ange Ovansjé 1:341, privatagd.

Omradet idag
Planomradet utgors i huvudsak av ett cirka 100 hektar stort skogsomrade soder
och oster om Ljungan samt norr om riksvag 83.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse bortsett fran ett stallverk och
kraftledningsgator med hogspanningsledningar. | dvrigt bestar planomradet till
storsta del av skog. Omradet &r sedan tidigare inte planlagt.

Platsen har historiskt varit oexploaterad och marken har huvudsakligen anvénts
for skogsbruk.

Figu 2: Flygfoto 6ver planomrédet och omkringliggande bebyggelse 1963.
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Figur 3 Flygfoto 6ver planordet och omkringliggande bebyggelse 1978.

PLANFORSLAG

Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for industriverksamheter och
tekniska anlaggningar inom planomradet for att mojliggora for verksamheter inom
exempelvis produktion och lager. Detaljplanen skapar ocksa forutséttningar for
etableringar med behov av stor andel byggbara ytor och hdga byggnadshéjder.

Planomradet avgransas minst 100 meter fran Ljungans strandlinje och 10 meter
fran riksvéag 83s vagkant.

Att detaljplanen medger industri, innebéar inte automatiskt att alla industrityper
behéver vara lampliga att anlagga inom planomrédet. Atgarder som ar férenliga
med en detaljplan enligt PBL kan krava tillstand enligt annan lagstiftning.
Enskilda verksamheter, med exempelvis uppgifter om kemikalieméngder, utsléapp
och sakerhetsrutiner, provas inte i detaljplanen. Den tillstandsprévningen sker i
stéllet enligt Sevesolagstiftningen, Miljébalken och Lagen om brandfarliga och
explosiva varor (LBE).
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Planbestimmelser

Kvartersmark

El
Energiproduktion

Anvandningen inrymmer produktion av energi sa som
elektricitet och varme. Det kan till exempel handla om
fjarrvarmeverk, vatgasproduktion, kraftvarmeverk eller
omraden for solenergianlaggningar.

E2

Stallverk. Bekraftar och sékerstéller befintlig
transformatorstationer/stallverk inom planomradet
samt mojliggor for uppférande av ny station inom
planomradet.

J
Industri

Mojliggor for all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel
inryms i anvandningen. Infrastruktur i form av till
exempel sparomraden som kravs for verksamheterna
ingar ocksa. Vidare inrédknas de personalutrymmen och
kontor med mera som kompletterar industri-
verksamheten.

Tekniska anlaggningar som kompletterar verksamheter
inom industriomraden inryms i anvandningen Industri
och behdver inte regleras som Tekniska anlaggningar.

I anvandningen ingar omraden for lager av material
och varor. Lager kan dven inga som komplement till
andra anvandningar utan att det regleras sarskilt.
Bréanslepumpar eller dylikt som betjanar verksamheter
inom omradet ryms inom anvéandningen.

Anvandningen mojliggor olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.
Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstader. Aven verksamheter med behov
av lokaler for material eller utrustning s som el- och
byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara
tjanster ingar.

Handel med varor som produceras inom omradet ingar
i anvandningen.

Antagande
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Prickmark

Inom prickmark far marken inte forses med byggnad.
Bestdmmelsen anvénds i planen for att sakerstalla att
inga byggnader uppfors allt for néra befintliga
kraftledningar eller i ndrhet av den forbipasserande
riksvag 83 samt for att skydda omradet med Knéarot
inom planomradet.

Nockhgjd

Reglerar hojden om 40 respektive 20 meter pa den
hdgsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp over taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in. Nockhdjden
trappas inom planomradet ner fran 40 meter till 20
meter i norr.

Inom planomradet ska
50% av marken vara
genomslapplig

Sékerstéller att i 50% av planomradet ska marken vara
genomslapplig och mojliggor for bland annat
dagvattenhantering. Bestdimmelsen galler for hela
planomradet.

N1

Syftet med bestdmmelsen &r att skydda Knérot inom
planomradet. Bestammelsen reglerar markens
anordnande och vegetation. Reglerar att marken inte
far forses med byggnadsverk och markens hojd far inte
andras. Markens naturliga vegetation ska bevaras.

Omrade om 30 meter ut pa varderas sida fran yttersta
ledning, i kraftledningsgatan, far inte nyttjas for
verksamhet eller upplag som medfér brand- eller
explosionsrisk.

Marken far inte anvandas pa sadant satt att det ger
upphov till stadigvarande vistelse. Bestammelsen
medfor ett skyddsavstand mot riksvag 83 dar farligt
gods transporteras.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en
garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gélla, men kan da andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan for Industriomrade Alby ostra

Del av Ange Ovansjé 2:104 mfl

Alby, Ange kommun




& komn
kommun Datum: 2022-12-02 Dnr: KS 21/216 9

1 Planomradet genomkorsas av flera kraftledningar av
nationellt och regionalt intresse. Dessa sakerstélls med
bestdimmelse som reserverar marken for luftledning av
allmant intresse.

Befintliga luftledningar omfattas dven av ledningsratt.
Illustrationslinje Illustrerar utbredningen av tillkommande
dagvattendammar inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet finns ingen bebyggelse utéver hégspanningsledningar och
tillhérande stéallverk/transformatorstation. Med foreslagen anvéandning ges
mojlighet for utveckling av storskalig industriverksamhet och energiproduktion
som kan bidra med arbetstillfallen i Alby och Angeomradet.

Ange kommun har kontakt med flera intressenter som visar intresse for att
etablera verksamhet i Ange. Det goda laget nar det géller energiproduktion, yta
och kommunikationer gor omradet attraktivt. Kommunen 6nskar forvalta denna
mojlighet och sakerstaller darfor planberedskap for att mojliggora for ett brett
utbud av etableringsméjligheter.

Planfdrslaget mojliggor for energiproduktion, stallverk, industriandamal och
verksamheter. Planens utformning ar flexibel och ger utrymme for olika typer av
verksamheter och utbredningar. Plankartan reglerar att 50% av marken inom
planomradet ska vara genomslapplig vilket mojliggor for erforderlig
dagvattenhantering och ambitionen om att den grona vegetationen fortsatt ska
bibehallas inom stora delar av planomradet.

Inom planomradet tillats byggnader uppforas till en hogsta nockhdjd om 20
respektive 40 meter. Hojden regleras med planbestammelse pa plankartan.
Nockhojd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken har invid
byggnaden till yttertakets hogsta del.

Planomradet genomkorsas av ett flertal luftburna kraftledningar av nationellt och
regionalt intresse. Dessa sakerstalls i planen med bestammelse (1) som reserverar
marken for luftledning. Den yta som reserveras motsvarar den markyta som
omfattas av ledningsrétt (30 meter). Utdver denna yta omgérdas ledningarna av en
yta inom vilken det sékerstalls att brandfarliga och explosiva varor etcetera inte
far forvaras samt att byggnad ej far uppforas. Detta sakerstalls med en
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bestammelse (m) som géller ett omrade om 30 meter pa vardera sidan fran yttersta
ledning samt att hela ledningsomradet prickas vilket innebar att byggnad ej far
uppforas. Las mer under rubrik Risker och stérningar.

Visionsbild Site Alby Ostra

SWECO g‘

Figur 4: lllustration 6ver hur planomradet kan se ut efter exploatering. Kalla: Sweco (2022).

Offentlig och kommersiell service
Ingen kommunal eller kommersiell service finns i eller i direkt narhet till
planomradet.

Planomradet ligger soder och 6ster om Ljungan och bebyggelsen i Alby.
Avstandet ar cirka 300 meter fagelvagen fran planomradets norra grans till
huvudleden Albyvagen genom Alby. Cirka 9 km dster om Alby finns Ange som
ar kommuncentrum med ett storre utbud av offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Terrangen inom planomradet lutar norrut vilket stéller krav pa att marken och
gator inom omradet planeras och hojdséatts darefter. Planomradet ska inte vara ett
omrade med syfte att erbjuda malpunkter for allmanheten.
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| samband med hantering av bygglov hanterar kommunen fragor om
tillganglighet. Marken ska anordnas sa tillganglighetskrav uppfylls.

Kulturmiljo

Inga kénda fornlamningar redovisas i Riksantikvarieambetets Fornsok i anslutning
till planomradet. Bedémningen é&r att risken ar relativt liten att hittills okanda
fornlamningar aterfinns inom planomradet. Om det &nda patraffas

fornldamning under gravning eller annat arbete ska arbetet

omedelbart avbrytas fér den del fornlamningen berérs och forhallandet ska da
anmalas till Lansstyrelsen Vasternorrland.

Barnkonventionen

Planomradet och de verksamheter som mojliggors bidrar inte till verksamhet som
paverkar barn. Det ar dock viktigt att sékerstalla en tydlig grans mellan
verksamheterna inom planomradet och det vattennara natur- och
rekreationsomrade som sparas nara Ljungan.

GATOR OCH TRAFIK

Riksvag 83

Riksvag 83, som ingar i riksvagnatet, &r en viktig forbindelseled mellan véstra
Hélsingland och vastra Medelpad. VVagen &r en cirka nio meter bred, asfaltsbelagd
tvafaltsvag och har en skyltad hastighet pa 90 km/h langs hela strackan. Enligt
Trafikverkets vagtrafikflodeskarta uppgar arsdygnstrafiken till cirka 1000-2000
fordon varav 201-400 ar tung trafik.

Planomradets sodra grans avgransas 10 meter fran riksvagens vagkant. For att
sakra skyddsavstand narmast vagen och hindra att bebyggelse uppfors allt for nara
laggs en 30 meter bred zon av prickmark langs med hela vagomradesgransen mot
riksvag 83. Prickmark reglerar att byggnad inte far uppforas.

Gatunat

Inom planomradet planeras och struktureras gatunatet i ett senare skede med
utgangspunkt i de behov som tillkommande verksamhet har. Omradet har delvis
kraftiga lutningar vilket medfor att gator maste planeras vél. Befintlig
angoringsvag till befintligt stallverk i sodra delen av planomradet avses fortsatt
anvandas efter planens genomférande.
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I anslutning till gatorna ska brandposter i genomférandeskedet projekteras och
sakerstéllas med ett avstdnd om 150 meter mellan brandposterna. Samordning
géllande brandposterna kommer att ske mellan kommunen och Raddningstjansten.

Anslutningar till planomradet planeras ske via tva in- och utfarter och kommer att
ske fran riksvag 83. Langs strackan finns delar med goda lutnings och
siktforhallanden, med lang rakstracka utmed planomradet dar det ar mojligt att
skapa sékra in- och utfarter. Angoringsvéagarna anlaggs med hansyn till
trafiksékerhet och kapacitet och avses dven utformas enligt VGU samt i ndra
dialog med Trafikverket.

Trafikméangden till och fran omradet beror pa vilken typ av verksamhet som
etableras. En trafikutredning har tagits fram av WSP som utifran scenarier
redovisar vilka atgarder som behovs for riksvag 83 beroende pa mangden trafik
som en personalintensiv industri genererar.

Vid en mycket stor industri med manga anstallda, i storleksordningen 2000
personer behdvs en planskild trafikplats for att klara trafiksituationerna som
uppstar. Vid en mindre exploatering med cirka 300 anstéllda kan man klara bade
trafiksékerhet och kapacitet med en mindre korsning, forslagsvis en kanaliserad
korsning som ger skydd for vanstersvangande trafik fran vag 83.

Beroende pa vilken typ av korsning som behdvs vid omradets infarter fran vag
83 kan behov for en vagplan uppsta. Detta kommer hanteras i ett senare skede i
dialog mellan kommunen och Trafikverket.
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_ i/
Figur 5: Illustration 6ver nya anslutningsvagar till planomradet fran vag 83.

Gang och cykeltrafik

Ingen separerad gang- och cykelvag finns till omradet. Vid projektering och
planering av omradets interna gatunat bedéms om det finns behov av separata
gang- och/eller cykelvagar. Samhéllet Alby kan idag nas via kraftverksdammarna
vaster och norr om planomradet men dessa ar inte allménna gangpassager och kan
darfor stangas om dgaren till kraftverksdammarna anser det nédvéndigt.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns vid busshallplats Ringdalen langs med
Albyvigen. Ange tagstation finns i Ange centrum, cirka 10 kilometer fran
planomradet. Utbyggnad av kollektivtrafiken narmare planomradet kan, beroende
pa antalet arbetsplatser och efterfragan, bli aktuellt vid ett senare skede.

Parkering, varutransporter och utfarter
Parkering samt lastnings och lossningsutrymme for gods anldggs inom den egna
fastigheten. Utformning sker i ett senare projekteringsskede.

Antagande Planbeskrivning
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NATUR

Landskap

Landskapet inom planomradet domineras till storsta delen av skogsmarksomraden
bestaende av barr- och blandskog. Barrskogsomradena domineras framst av
enformig produktionsskog av tall och gran. Skogsmarksomradet korsas av ett
flertal ledningsgator bestaende av undanrdjd sly och buskage. Ledningsgatorna
mynnar i en transformatorstation/stallverk i planomradet centrala del. Inom
planomradet finns ett flertal mindre kérvéagar och dster om planomradet gar
riksvag 83. Vaster om planomradet I6per dlven Ljungan som regleras bade
uppstroms och nedstréms med hjalp av dammar.

Figur 6: Foto pa lands apet inom planoréde. Kalla: NVI, Vag & Mark (2021).

Markbeskaffenhet
Planomradet bestar i dagslaget av ett skogsomrade med en sluttning fran syd till
norr. Marknivaer varierar mellan cirka +190 och + 230 meter (RH 2000).

Mark, vegetation och djurliv

Till underlag for detaljplanen har konsultforetaget Vag & Miljo AB genomfort en
naturvardesinventering inom planomradet. Syftet med inventeringen var att
sammanstélla kunskap om omradets naturvéarden samt ekologiska varden att ta
hansyn till vid arbete i omradet. Naturvardesinventering ar av detaljeringsgrad
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oversikt och har gjorts i form av en forstudie och en faltstudie. Féltstudien dgde
rum den 7-8 oktober 2021.

Under faltstudien noterades foljande varden inom planomradet:

Skyddsklass inom
planomrddet

Identifierad naturtyp

Fortydligande

Naturvardesklass 1
Hogsta naturvérde

Inget objekt identifierat.

Naturvardesklass 2
Hogt naturvérde

Vattendrag (nr 3 i
kartan nedan)

Vattendrag utgor ett mindre sidofldde
av Ljungan med hogre varde an alven da
det ej paverkas av samma harda
rensning och reglering som huvudflodet.
Sidoflodet hyser dven stor forekomst av
dod ved liggande i vattendraget.

Naturvardesklass 3
Patagligt naturvarde

Skog och trad (nr 1 &
5 i kartan nedan)

Vattendrag (nr2 & 4 i
kartan nedan)

Skog & trad: Flerskiktade tradskikt
med inslag av nagot aldre trad samt
forekomst av dod ved av olika grovhet
och nedbrytningsstadier. Hyser
forekomster av flertalet naturvardsarter.

Vattendrag bestar av olika delar av
Ljungan. Hyser ett egenvérde trots
objektens hoga niva av reglering och
mansklig inverkan da de bidrar med
unika miljoer for flertalet arter, bidrar
med variation i landskapet och stodjer
flertalet omkringliggande naturtyper och
biotoper med tillférsel av vatten och
fuktighet.
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Figur 7: Karta dver de naturvardesobjekt som avgransats under naturvardesinventeringens
faltstudie. Kalla: NVI, Vag & Mark (2021)

Naturvardesinventeringen listar ett antal tgardsforslag med syfte att minska
negativ paverkan pa naturvarden. De foreslagna atgarder som gar att paverka
inom ramen for detaljplanering listas nedan:

16
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o laktta stor forsiktighet vid arbete intill eller med risk att inverka pa
naturvardesobjekt 3 (naturvardesklass 2). Detta objekt ar sérskilt viktigt da
det utgor en del av Ljungan som inte &r starkt paverkad av méansklig
reglering och aktivitet.

e Tahansyn till naturvardesobjekt 1 (naturvardesklass 3) i planeringen.
Detta bitvis sumpskogsartade objekt &r mycket beroende av tillforseln av
vatten fran omkringliggande omraden och Ljungan.

e Tahansyn till naturvardesobjekt 5 (naturvardesklass 3) i planeringen.
Detta objekt bestar av en tradkladd as med inslag av ndgot aldre trad an det
omkringliggande landskapet, kéansliga naturvardsarter och férekomst av
dod ved.

Nar oexploaterad mark tas i ansprak finns risk att vardefulla naturomraden och
biotoper for olika arter forsvinner. Planomradesgransen mot Ljungan placeras fran
100 meter sdder om alvens strandlinje. Pa detta sétt sakerstélls att den nya
industriverksamheten inte inkréktar pa strandskyddet. Planomradesgransen har
ocksa anpassats avstandsmassigt sa att de identifierade naturvardena kan skyddas.
Narmsta avstand fran planomradesgransen till naturvéardesobjekt 1 &r 26 meter.
Konsekvenserna for befintliga naturvarden bedoms darmed som sma.

Artfynd

14 rodlistade arter noterades i omradet vid inventeringen. Blataggsvamp,
bjorktrast, granticka, jarpe, kraka, kotticka, rosenticka, skrovlig taggsvamp,
ullticka, vedtrappmossa och vedskivlav tillhor alla kategorin nara hotade (NT)
enligt Rodlistade arter i Sverige 2020. Brod-taggsvamp, knérot, och rynkskinn
tillhor i stallet kategorin sarbar (VU).

Utbredningen av planomradet och mojliggorande av industriverksamhet inom
planomradet innebér viss risk for forlust av biologisk mangfald. Genom att lamna
de vérdefulla naturmarkerna narmast vattnet finns forutsattningar kvar och att
spridning av arter fortsattningsvis ar mojlig.

Vid utformningen inom omradet bor hansyn tas till naturvardenas spridning
genom en placering av huskroppar och végar som inte skapar allt for stora
barridrer. Atgardsférslag enligt naturvédrdesinventeringen for att minska negativ
paverkan pa naturvarden inom planomradet.

e laktta stor forsiktighet vid arbete intill eller med risk att inverka pa
naturvardesobjekt 3 med naturvardesklass 2 — hogt naturvérde. Detta
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objekt ar sarskilt viktigt da det utgor en del av Ljungan som inte &r starkt
paverkad av mansklig reglering och aktivitet.

e Tahansyn till naturvéardesobjekt 1 med naturvérdesklass 3 - patagligt
naturvérde i planeringen. Detta bitvis sumpskogsartade objekt ar mycket
beroende av tillforseln av vatten fran omkringliggande omraden och
Ljungan. Objektets forekomst av dod ved &r &ven av stor vikt.

e Tahansyn till naturvardesobjekt 5 med naturvardesklass 3 - patagligt
naturvarde i planeringen. Detta objekt bestar av en tradkladd as med inslag
av nagot aldre trad an det omkringliggande landskapet, kansliga
naturvardsarter och forekomst av dod ved.

e Tafram en plan for att minimera ytterligare reglering och stérning pa
naturvardesobjekt 2, 4 och 6 med naturvardesklass 3 - patagligt
naturvarde. Dessa objekt bestar av redan tungt paverkade strackor av
Ljungan, och ytterligare inverkan och férsamring av alven kan medféra
stor inverkan pa objekten, samt ytterligare potentiella naturvéarden langre
nedstroms.

e Potentiellt Iata utféra en riktad artinventering av bombmurkla i omradet
under maj och juni. Detta for att potentiellt undvika konflikt med
artskyddsforordningen. Detta har utforts inom planarbetet under sommaren
2022 i samband med fagelinventeringen. Ingen Bombmurkla har hittats, se
nedan.

e Potentiellt Iata utfora en riktad hackfagelinventering for att etablera hur
och till vilken utstriackning inventeringsomradet nyttjas av fagelarter. Aven
detta for att undvika konflikt med artskyddsforordningen. En
fagelinventering har utférts under 2022, se nedan.

Genom att planomradesgransen anpassats och planomradet inte omfattar de
identifierade naturvardena i punkt 1-5 ovan menar kommunen att hansyn tagits
till dem och att planforslagets paverkan pa vérdena inte ar betydande.
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Figur 8: Bilden visar var omraden med identifierade naturvarden (rod) finns i férhallande till
planomradesgransen. Narmsta avstand till naturvardesobjekten &r 26 meter till naturvéardesobjekt
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Inom inventeringen aterfanns Knarot inom planomradet. Plankartan sékerstaller
att Knaroten inte tar skada via ett egenskapsomrade som stracker sig 50 meter fran
Knaroten med tillhdrande planbestimmelse (n1) som sékerstéller att inga ingrepp
far goras och att platsens naturliga vegetation ska behallas. Flacknyckel

patraffades under inventeringen utanfor planomradet.

Planbeskrivning

Antagande
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NVI Ovansj6, Ange
Foérekomst av kndrot och flacknycklar
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Figur 9. Kartan visar forekomsten av Flacknyckel och Knarot inom inventeringsomradet. Endast
en Knéarot aterfinns inom planomradet. Kalla: NVI, Vag & Mark (2021)

Lektus har under planprocessen utfort en fagelinventering inom planomradet.
Syftet med fagelinventeringen var att pa ett standardiserat sétt kartlagga vilka
faglar som hackar inom det inventerade omradet (perioden maj till och med juni).
Sex besok har gjorts under hackningsperioden 19 maj, 20 maj morgon, 9 juni, 10
juni morgon, 30 juni och 1 juli morgon. I uppdraget ingick ocksa, forutom
fagelinventering, att eftersoka bombmurkla.

12 fagelarter med séker eller trolig hackning patraffades under varen och
sommaren i omradet. Ytterligare 13 arter har mojligen héckat i omradet under
perioden. Bland de patraffade arterna ar Fiskmas, Buskskvatta, Hussvala,
Backsvala, Rodvingetrast, Artséngare, Korp och Gulsparv med i den senaste
rodlistan 6ver hotade arter som sammanstalls av artdatabanken. | artportalen har
aven Jarpe patraffats i omradet. Bombmurkla eftersoktes men patraffades inte
inom inventeringsomradet.
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Den samlade bedémningen fran inventeringen ar att det inventerade omradet ar
stort men bestar av en biotop som dver sa gott som hela omradet &r likartad
tallskog med inslag av blandskog. P& nagra platser ar faltskiktet tatare, omradet
korsas ocksa pa nagra platser av ledningsgator. En del av de rodlistade arterna kan
gynnas positivt av mansklig aktivitet, hussvala hackar exempelvis under hustak
och fiskmasar kan hacka pa hustak, de stors saledes inte av mansklig aktivitet. For
de dvriga rodlistade arterna utgor den omgivande naturen en likvardig biotop for
mojligheten att hacka och bedéms ha goda mojligheter att hitta likvardiga platser
utanfor inventerat omrade.

Geotekniska forhallanden

Den naturliga jorden klassificeras som sand, delvis grusig till siltig sand. Det
oversta sandlagret innehaller véxtdelar. | vissa punkter 6vergar jorden till sandig
silt. Uppmétta vattenkvoter for sandlagret varierar mellan 9 och 20 %.

Lagringstatheten for sandlagret beddms variera mellan mycket 16s och mycket
fast. | de 6vre skikten finns mestadels l6sare lagrade sandskikt som vid ett djup pa
ca 2 m 6vergar till en mer fast lagrad sand.

Vid ett djup pa cirka 4 till 5 m 6vergar silten i en fast morén. | vissa punkter
overgdr silten redan vid ett djup pa ca. 1,5 m i moran. Enligt de kompletterande
JB-sonderingarna sa uppgar djupet till berg till 8 — 10 meter.

VATTENOMRADEN
Inget vattenomrade planlaggs inom detaljplanen.

Grundvattenférhallanden

Grundvattenforekomst for planomradet ar Alby (WA28982294). Enligt beslutad
miljokvalitetsnorm (forvaltningscykel 3, ar 2017—2021) har Alby god kemisk
grundvattenstatus, med undantag av Krom som har férhojda varden men som inte
vara tekniskt mojligt att atgarda forens 2027 med hansyn till kunskapsbrist vad
galler kallorna for utslappen harstammar ifran. Vattenforekomsten far en tidsfrist
till 2027 att uppna en god kemisk grundvattenstatus. Alby uppnar aven god
kvantitativ status

| samband med den geotekniska undersokningen (WSP 2022) har
grundvattenmétningar utforts inom planomradet. Grundvattenréren tyder pa att
grundvattenytan ligger precis ovan berg. | grundvattenrér 21W34GV noterades en
grundvattenniva pa ca 8,5 m under markytan utlast 2022-04-01 och 2,1 m
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under markytan den 2022-06-28 medan det andra grundvattenroret, 21W21GV
var torrt fran grundvatten och utlastes 2022-04-01 och 2022-06-28.

Grundvattennivaerna forvantas variera med arstid och nederbérdsforhallanden.
Generellt under de perioder av aret da mer nederbord faller, sdsom host och var
ligger grundvattenytan narmare markytan och under torrare perioder av aret,
sommar och vinter, kommer grundvattenytan att ligga lagre.

Dagvattenhantering
Planomradet ligger inom fyra delavrinningsomraden som avrinner till Ljungan.
Delavrinningsomradena &r ca 30 km2 tillsammans.

Ytvattenrecipient for planomradet ar vattenforekomsten Ljungan (WA66518279).
Enligt beslutad miljokvalitetsnorm (forvaltningscykel 3, ar 2017-2021) har
Ljungan otillfredsstallande ekologisk status, med kvalitetskrav att uppna mattlig
ekologisk status till ar 2033. Det som ar problematiskt inom omradet ar
hydromorfologin. Ljungan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av att
gransvérden for kvicksilver och PBDE overskrids, vilket ar fallet for alla Sveriges
vatten pa grund av atmosfarisk deposition. Malsattningen ar att recipienten ska
uppna god kemisk ytvattenstatus

Den framtagna dagvattenutredningen (WSP, 2022) visar fororeningsberakningar
med dagvatten- och recipientmodellen StormTac. For planerad situation har
markanviandningen “Industriomrade, mer fororenat” anvants for hardgjorda ytor
och skogsmark har anvants for resterande inom planomradet.
Dagvattenutredningens berakningar utgar efter industriandamal som forvéntas
medfdra hdga fororeningshalter men sannolikt kommer detta inte att ske da
forvantade industrier for platsen inte beddms medféra kraftigare utslapp av
fororeningar.

Den framtagna dagvattenutredningen foreslar att dammar anlaggs for
dagvattenhanteringen. Dammarna har dimensionerats for rening, inte for
fordrojning pa grund av att avledning sker till Ljungan nedstréms som inte anses
ha nagon flodesbegransning. Darmed har ingen fordréjningsvolym specificerats.
Vid dimensionering av reningsdammar sé foreslas den permanenta vattenytan
motsvara 1,5 % av den bidragande reducerade arean. Det &r en generell
rekommendation pa ytansprak for dagvattendammar. Den totala dammvolymen &r
cirka 12 800 m2. Halva ytan antas vara en permanent vattenyta och den resterande
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forvantas kravs for slanter, driftvégar etcetera. Dammarnas planerade placeringar
illustreras pa plankartan.

Med hénsyn till att féroreningsbelastningen beddms 0ka efter exploateringen kan
det vara fordelaktigt om dagvatten fran industrimarken kan ledas i 6ppna diken
innan anslutning till féreslagna dammar for att 6ka reningseffekten. Om
avledningen sker i diken sa ger det dven en trog avrinning vilket minskar flodet da
den dimensionerande rinntiden 0kar. Anldggningarna i anknytning till
kvartersmark foreslas utformas med en oljeavskiljande funktion for att pa sa satt
minimera andelen av oljeféroreningar som leds vidare till féreslagna
dagvattendammar. Diken och 6vrig dagvattenhantering kommer att sakerstallas
inom projekteringsskedet da byggnader och vagar bestamts.

Planerade byggnationer férvantas inte paverka vare sig vandringshinder eller
hydromorfologin i vattendraget. En stérre exploateringsgrad skulle sannolikt inte
heller paverka dessa parametrar negativt. Daremot okar belastningen av
naringsamnen och metaller till Ljungan enligt dagvattenutredningens berékningar.
I och med att Ljungan &r reglerad ar omséttningen i vattendraget stor, dérav bor
paverkan pa vattenforekomsten fran planomradet vara marginell.

Kommunens bedémning ar att med foreslagna dagvattenatgarder kan exploatering
inom planomradet ske. Fortsatta utredningar gallande paverkan pa
miljokvalitetsnormer ska utredas vidare i samband med kommande
miljotillstandsprévning nar kategori av industri och verksamheter ar klarlagda.
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Figur 10. Dagvattenhantering inom planomradet. Kalla: WSP (2022).

RISKER/STORNINGAR

Radon

Radonmaétning har utforts inom planomradet. Inom alla provpunkter visar
resultatet under 0,03 kBg/m3 vilket kategoriseras som lagradonmark.

Elsdkerhet och stralning

Planomradet genomkorsas av flera starkstrémsledningar pa 20kV, 70kV och 130
kV och har finns tva stallverk med transformatorstationer. Kring sddana uppstar
elektriska och magnetiska falt som medfor att det finns restriktioner kring
byggande och annan aktivitet i dess nérhet for att ménniskor, byggnader och
ledningar inte skall skadas. Storleken pa det elektriska faltet beror pa ledningens
driftspanning (Volt) och avstandet till ledningen. Storleken pa det magnetiska
faltet beror pa den strom (Ampere) som gar i ledningen och avstandet till
ledningen. Det magnetiska féaltet mats i uT (micro Tesla).
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Enligt elsakerhetsverket (Starkstromsforeskrifterna, ELSAK-FS 1999:5) ska det
minsta horisontella siakerhetsavstandet fran ledning till narmaste byggnad vara
minst 10 meter inom detaljplanelagt omrade om kraftledningen éverstiger 55 kV.
Avstandet fran ett stallverk till narmaste brannbara byggnadsdel eller brannbara
upplagg ska vara minst 15 meter, forutsatt att inga andra atgarder vidtas.

| omraden déar brandfarliga och/eller explosiva varor hanteras ska det minsta
horisontella sakerhetsavstandet till 70 kV och 130 kV ledningar och narmaste
byggnad vara 30 meter. | samtliga fall raknas avstandet fran den yttersta faslinan.

Planomradet mojliggor flexibelt anvandande av omradet for framtida utveckling
av bland annat industriverksamhet vilket innebér att det &r sannolikt att farligt
gods kommer att hanteras inom omradet. Industriverksamhet kan ocksa medfora
aktivitet inom omradet som skulle kunna paverka ledningar och stéllverk sa att
deras driftsakerhet dventyras. For att sakerstalla minskade risker for saval
elsakerheten som for méanniskor och verksamheter i dess nérhet regleras
detaljplanen sa att det omrade som enligt ledningsratt av avsatt for ledningsgata
(30 meter) inte far bebyggas. Marken inom denna yta reserveras ocksa for
allménna luftledningar enligt planbestammelse (1).

Utover detta sakerstaller planen att yta upp till 30 meter fran yttersta ledning inte
far nyttjas for verksamhet eller upplag som medfor brand- eller explosionsrisk.
Detta sékerstalls med bestdammelse m1.

Det finns for narvarande inga gransvarden eller avstandsrekommendationer for
magnetiska falt. Det ar fortfarande osékert vilken paverkan magnetiska falt har pa
manskors halsa darfor rekommenderas en forsiktighetsprincip. Nar det géller nya
elanldggningar och byggnader bér man redan vid planering strava efter att utforma
och placera dessa sa att exponeringen begransas. Enligt Socialstyrelsen visar flera
forskningsrapporter pa méjlig okad risk vid varden som dverstiger 0,4 uT, varfor
bebyggelse bor placeras pa ett avstand sa att magnetfaltet understiger 0,4 uT. 130
kV och 70 kV ledningar dverstiger 0,4 UT inom omraden narmare ledningarna an
cirka 30 meter.

Enligt ovan laggs skyddsavstand till kraftledningarna. Pa grund av dessa
overstiger avstandet mellan kraftledningarna och narmaste majliga byggratt dar
méanniskor vistas 30 meter. Det finns darfor inget behov av ytterligare
sakerhetsatgarder till foljd av den befintliga kraftledningen med anledning av
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magnetiska falt. Dar planomradet angransar till ledningarna utanfor planomradet
har planomradesgransen anpassats till 30 meter fran ledningarna.

Tekniska anlaggningar

Inom planomradets nordvastra del finns en 3550 kvm stor yta som anvénds for
tekniska anldggningar. Denna ges anvandningsbestammelse E2 stallverk. Runt om
stationen laggs ett sakerhetsomrade om 25 meter (m1) som ska sékerstélla att
brandfarliga och explosiva varor inte placeras i dess narhet.

Bland de mojliga verksamheter som kan komma att etableras inom planomradet
namns olika typer av energiproduktion som drar nytta av laget néra alvens vatten
och befintliga kraftledningar. Om sadana etableras inom omradet kan det uppsta
behov av ytterligare ytor for transformatorstationer och andra tekniska
anlaggningar for att omhanderta och omvandla. Inom planomradet mojliggors
darfor en storre yta for denna typ av verksamhet (E2). Nockhojden som tillats
regleras till 40 respektive 20 meter pa plankartan.

Farligt gods

Riksvag 83 ar klassad som en primér led for farligt gods, vilket betyder att den
ingar i ett utpekat lampligt huvudvagnat for genomfartstrafik med transporter av
farligt gods. Antal transporter med farligt gods forbi omradet uppskattas utifran
nationell statistik till cirka 8 transporter per dygn (2,5 % av antal tunga
transporter). Sannolikheten for att det ska ske en olycka med nagon av dessa
transporter just pa den végstracka som gar genom verksamhetsomradet ar lag.

Eftersom Lansstyrelsen Vasternorrlands riskpolicy inte anger nagra
rekommenderade skyddsavstand redovisas har rekommenderade skyddsavstand
fran Lansstyrelsen Stockholms Riktlinjer for planlaggning intill vagar och
jarnvagar dar det transporteras farligt gods. Riktlinjerna kan ses som en indikation
pa vilka skyddsavstand som kan behova hallas till transportleder for farligt gods.
Enligt denna riktlinje rekommenderas ett skyddsavstand pa 40 meter till riksvag
83. Inom detta avstand far ingen verksamhet finnas som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Har ska alltsa inte kontor, personalutrymmen eller andra
personalintensiva lokaler uppforas, det sakerstalls med bestdammelse m2. Ytan bor
i stéllet anvandas for trafik eller anlaggningar som endast ger upphov till tillfallig
vistelse, det kan exempelvis vara upplag, forradsbyggnader, parkering eller dylikt.

Norra stambanan har sin strackning Gsterifran och passerar norr om planomradet
for att sedan vika av soderut och passera vaster om planomradet. Det kortaste
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avstandet ar cirka 200 meter i de vastligaste delarna av planomradet. Merparten av
omradet ligger dock mer an 500 meter fran jarnvagen. Pa Norra stambanan
forutsatts alla klasser av farligt gods transporteras. Eftersom avstandet ar 6ver 200
meter kréver inte lansstyrelsen att riskhanteringsprocessen ska beaktas i
framtagande av detaljplan for verksamhetsomradet.

Oversvimning

Inom dagvattenutredningen har analys har utférts med modellen Scalgo Live for
att identifiera avrinningsomraden och befintliga flodesvagar inom och runtom
planomradet. Vid ett 100-arsregn (och aven vid mindre regn) ingar hela
planomradet i samma avrinningsomrade, vilket avrinner till Ljungan. Marken lutar
generellt i nordlig riktning samtidigt som det gar en hojdrygg (svart streckad linje
i bild nedan) som utgor en vattendelare for ytavrinningen inom planomradet. Det
innebér att ena halvan av omradet avrinner at nordvast a den andra halvan at
nordost. Inom respektive delavrinningsomrade finns flera utslappspunkter som
samtliga avleds till Ljungan.

Véagdiken langs med vég 83 avleder vatten fran omraden séder om planomradet
vilket innebér att inget tillkommande vatten avleds till planomradet soderifran.

~

Figur 11. Flodesvagar, avrinningsomraden och instangda omraden med risk for éversvamning i
befintlig situation. Baserat pd ett 100-arsregn (56 mm). Svart polygon markerar planomradet och
svart streckad linje markerar en hojdrygg inom omradet. Svarta pilar markerar de huvudsakliga
avrinningsvagarna.
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Risken for en eventuell 6versvamning fran Ljungan in pa planomradet bor vara
liten, dels eftersom det &r en relativt stor héjdskillnad fran an till marknivan inom
omradet, dels eftersom vattennivan vid stora floden kan sankas i dlven i och med
vattenkraftverket kan reglera nivaerna i vattendraget, samt att det gjorts en
dversvamningskartering pa 100ars flode i Ljungan och enligt karteringen kan man
se att ingen paverkan forvantas pa planomradet.

For att inte befintligt stallverk eller planerad byggnation ska skadas vid extrema
regn behover hojdsattningen inom planomradet utforas sa att skyfall avrinner i
laglinjer pa ett sakert sitt.

Entréer behover hojdsattas sa att fardig golvniva ligger hogre an nivan pa
omgivande mark. Byggratterna placeras pa de hogre partierna och darmed
foreligger ingen risk for att hoga fléden eller Gversvamningar kan paverka
bebyggelsen inom planomradet fran Ljungan.

Ras och skred
Inga stabilitetsrisker bedoms foreligga inom planomradet da planomradet
avgransats 100 meter fran Ljungan.

Buller

Nagon risk for bullerproblematik foreligger ej inom planomradet. Planomradet
ligger fran cirka 400 meter ifran bostadsbebyggelse och bedéms inte innebara
nagon negativ paverkan av buller for bostadsbebyggelsen i Alby.

Vid en etablering av verksamheter som kréver ansokan om miljofarlig verksamhet
hos Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen kommer bullerfragan att provas
for den verksamhet som ansdkan galler.

Fororenad mark

Inom den geotekniska utredningen har WSP utfort jordprovtagningar av massor
under vintern 2022. Syftet var att undersoka om massorna innehaller metaller och
organiska &mnen inklusive alifater/aromater och polycykliska aromatiska kolvéten
(PAH).

Samtliga provtagna massor visar pa halter under kénslig markanvandning (KM)
samt under halter for mindre &n ringa risk (MRR). Ur ett fororenat markperspektiv
och med avseende pa analyserade metaller och organiska amnen inklusive alifater,
aromater och PAH beddms jordarterna som rena.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 och 7 KAP.
Miljobalken

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3 och 4
innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar av
nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Kapitel 7 innehaller regler for naturvard, till exempel regler for strandskydd och
olika former av naturreservat. For ett skyddat omrade finns ett sarskilt beslut om
skydd med motivet till skyddet och vilka bestimmelser som géller for det
specifika omradet.

HUSHALLSNINGSBESTAMMELSER OCH RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4
KAP MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast fér med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.
Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Planomradet berors inte av riksintresseansprak for kommunikationer. Utifran
omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt med 3
kap MB.

Riksintressen for kommunikationer, (MB 3 kap 8§)

Cirka 200 meter Gster om planomradet passerar norra stambanans jarnvag,
merparten av omradet ligger dock mer &n 500 meter fran jarnvéagen. Planforslaget
beddms inte paverka detta riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER 5 KAP MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
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utomhusluft, vattenférekomster, féroreningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Detaljplanen bedéms dock inte medféra att nagon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken 5 kap. dverskrids.

MKN Luft
Planférslaget beddms inte innebara att miljokvalitetsnormer for luft dvertrads.

Detaljplanen mojliggor bland annat for nytt industriandamal som innebar att
antalet trafikrorelser bedoms oka till planomradet. Riksvag 83 ar trafikerad med
cirka 1400 fordon och den trafikalstring som kan komma att bli aktuell bedéms
inte ge ndgon namnvard paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

MKN Buller

MKN for buller galler i kommuner med fler &n 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begréansa
buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begrénsa buller
finns ocksa i annan lagstiftning.

Vid en etablering av verksamheter som kraver ansékan om miljofarlig verksamhet
hos Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen kommer bullerfragan att
provas.

MKN Vatten

Ljungan uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av att gransvarden for
kvicksilver och PBDE &verskrids, vilket ar fallet for alla Sveriges vatten pa grund
av atmosfarisk deposition. Malsattningen &r att recipienten ska uppna god kemisk
ytvattenstatus.

Kommunen kommer lata utfora vidare utredning av MKN vatten nar
verksamheter for planomradet blir kanda i ett senare skede. Utforande av
dagvattenldsningar, for att miljokvalitetsnormerna inte ska férsamras, ska
anlaggas och med utgangspunkt att kvicksilver inte far tillforas. Kommunens
bedomning &r att det gar att ordna tillracklig rening nar omradets disposition &r
narmare bestdimd. Kommunen kommer under bygg- och driftskedet att upprétta ett
kontrollprogram for att sékerstalla att inga foéroreningar forsamrar MKN.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Industriomrade Alby ostra

Del av Ange Ovansjé 2:104 mfl

Alby, Ange kommun



& komn
kommun Datum: 2022-12-02 Dnr: KS 21/216 31

STRANDSKYDD 7KAP MB

Det ar endast sjalva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 178. De lagliga forutsattningarna for att upphéva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d 8. Enligt PBL 4
kap. 178§ kan kommunen upphava strandskyddet om intresset av att ta omradet i
ansprak véger tyngre an strandskyddet.

Planomradets grans har medvetet placerats 100 meter eller mer fran Ljungas
strand for att darmed sékerstélla strandskyddets syften om atkomst for manniskor,
véxter och djur. Detaljplanen omfattas ddrmed inte av strandskyddslagstiftningen.

Ett omrade i anslutning till/inom planomradet ar utpekat som LIS-omrade i
kommunens oversiktsplan.

Alby ] G i

Figur 12: Markerat omréde &r utpekat som LIS-omrade i kommunens Gversiktsplan. Kélla: Bygg-
och exploateringskartan, Ange kommun

UNDERSOKNING OM MILJOBEDOMNING
Utifran de nio punkter som raknas upp i 58 miljobedémningsforordningen bedoms
planens genomférande inte antas medféra betydande miljoépaverkan enligt 348 4
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kap PBL. Kommunens beddémning ar darmed att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap MB inte behdver uppréttas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2021-05-27 att genom planinitiativ starta
detaljplaneprocessen for industriomrade, Ovansjo 1:204, med flera fastigheter
oster om Alby. Vidare beslutades att planomradets omfattning far bestammas
narmare i planarbetet.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Ange kommun antogs 2004 och har darefter reviderats 2008
samt har utokats med tillagg for vindkraft 2010 och landsbygdsutveckling i
strandnéra laget (LIS) 2013.

| dversiktsplanen anges ingen utpekad markanvandning for det specifika omradet
men i dversiktsplanen belyses att utveckling av naringslivet ar en prioriterad
fraga.

De sex kommuner som ingar i Sundsvallsregionen har gemensamt tagit fram ett
forslag till Utvecklingsinriktning for Sundsvallsregionen. Utvecklingsinriktningen
ar tankt att anvandas som ett planeringsunderlag for respektive kommun i arbetet
med oversiktsplanering. | den kommundvergripande strategikarta som sex
kommuner gjort ligger jarnvégen genom Alby markerad som ett hogprioriterat
transportstrak for jarnvag.

Detaljplanen bedoms utifran att utveckling av naringslivet ar en prioriterad fraga
som forenlig med Gversiktsplanen.

Arbete pagar i Ange kommun med framtagande av en ny Gversiktsplan som
beréknas antas 2023.

GALLANDE DETALJPLAN
Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagd.

ANDRA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Naringslivsprogram

Arbete pagér med att ta fram ett naringslivprogram fér Ange kommun.
Programmet bygger pa den regionala utvecklingsstrategin (RUS) som stravar mot
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visionen Ett Vésternorrland - handlingskraft, livskraft och naturkraft. Tillsammans
for manniskors och foretags vaxtkraft, i en hdlsosam livsmiljo for framtida
generationer.

Programmets stravar mot att skapa goda forutsattningar for tillvaxt i privat sektor i
bade kommunen och regionen. Kommunen vill genom programmet forma ett
arbetssétt som forbattrar néringslivsklimat. Programarbetet drivs av
naringslivskontoret och vantas ha genomforts till ar 2023.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allmant VA. Vatten och
avlopp kommer till planomradet sakerstallas inom genomforandeskedet.

VARME
Mojlighet att ansluta till kommunalt fjarrvarmenét utreds under ett senare skede
inom planprocessen.

EL
Maojlighet finns att ansluta till befintligt eldistributionsnat efter att forstarkningar
utforts. Dialog mellan kommunen och eldistributor géllande utbyggnad pagar.

AVFALL
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Marken har historiskt anvands som skogsmark innehallande ledningsgator. Den
andrade markanvandningen kommer innebéra att stora delar av skogsmarken inom
planomradet avverkas och ersétts med industrimark och/eller verksamheter.

KONSEKVENSER INOM/UTOM PLANOMRADET

Angoringsvagar

Detaljplanen mojliggor for tva nya in- och utfarter till planomradet fran riksvég
83. Planfdrslaget innebér att riksvag 83 blir paverkad med tva nya
trafikkorsningar. Genomfdrandet av in- och utfarterna ska ske i samrad med
Trafikverket.
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Arbetstillfallen

Detaljplanen mojliggor for industrietableringar, verksamheter och handel viket &r
positivt for arbetsmarknaden da forutsattningar for fler arbetstillfallen tillskapas
inom planomradet.

Buller

Planférslaget bedoms i detta skede inte innebara nagra bullerstorningar for
omgivningen. Bullernivaerna kan oka beroende pa hur mycket trafik som éaker till
planomradet. Detta bedoms dock inte paverka bostadsbebyggelsen i Alby.

Natur

Planomradet &r beldget i ett skogsomrade innehallande befintliga luftledningar och
stallverk. Vid exploatering om 50 hektar innebar det att delar av skogsomradet
forsvinner och erséatts av verksamhetsomraden i form av industrier. For att
planomradet fortsatt ska anpassas till omkringliggande natur sékerstalls att 50%
av marken ska vara genomslapplig vilket innebar att planomradet i sin helhet inte
kan hardgoras.

Landskapsbild

Planforslaget innebar en visuell forandring och omformning av landskapet da
markanvandningen forandras och skapar forutsattningar for att stora och héga
industrier och verksamheter kan etableras. FOr att minska den visuella
forandringen trappas hojderna ner mot Ljungan och Alby fran 40 meter nockhdjd
till 20 meter nockhdjd. Ljus fran verksamheterna kan bidra till att forstarka
effekten av stora verksamheter vid mérker. Effekten av planférslaget bedéms ge
en paverkan pa struktur och skala i omradet.

Fran stora delar av Alby syns inte planomradet, det ar framforallt fran
bebyggelsen norr om Ringdalsdammens vattenyta som planomradet kan bli
synligt. Har avskarmas dock delar av det nya planomradet av den naturremsa om
100 m som sparats langs Ljungans sodra strand. Langre in i planomradet tillats
hogre bebyggelse som kan placeras dar marken ligger pa ca 200 - 225 moh.
Planomradet har dock Kaffepannberget pa 370 méh mfl hojder som fond vilket
gor att den nya bebyggelsen bor kunna fungera véal med det storskaliga landskapet
hér. Dessutom blir promenaden runt Ringdalsdammens vattenyta kvar i
strandskyddsomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Samrad Q3 2022

Granskning Q4 2022

Antagande Q4 2022

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet berdr ingen allmén platsmark. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for projektering och genomférande av ny bebyggelse samt
ansvarar for anldaggande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Fastighetsagaren finansierar och ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt iordningstéllande av utemiljoer pa
kvartersmark.

Avtal

Avtal kommer att tecknas med de aktorer som tilldelas mark inom
detaljplaneomradet. Avtalet avser att reglera och precisera hur det planerade
byggprojektet ska utforas med avseende pa till exempel typ av bebyggelse, volym,
markpris, tidplan samt ansvarsfordelning mellan kommunen och byggaktdren.

Avtal kommer uppréttas tecknas mellan kommunen och Trafikverket gallande
anslutning till véag 83.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ager merparten av marken inom planomradet. Avsikten ar att sélja
fastigheter/tomter for verksamheter till kommande exploatorer for utveckling av
verksamheter. | takt med att 6verenskommelser nas med intressenter lamnas
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ans6kan om avstyckning in till Lantmateriet. Den som gor sadan ansokan blir da
aven den som bekostar avstyckningen.

Gemensamhetsanlaggning

| detaljplanen reserveras inte nagra ytor for gemensamhetsanlaggning inom
kvartersmarken eftersom det finns flera olika mojliga alternativ till utveckling av
omradet. | det fall kvartersmarken indelas i mer an en fastighet kan det bli aktuellt
att inratta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av végar, dagvattenldsningar, parkeringsplatser etcetera. Vilka fastigheter
som ska inga i sadana gemensamhetsanlaggningar avgors i forrattning. Ett sadant
arende hanteras av Lantméteriet och Lantmateriet beslutar hur kostnaderna ska
fordelas.

Gemensamhetsanlaggning och samféllighet

Detta sker i sa fall pa initiativ av kommunen eller byggaktdren beroende pa vad
som avtalas i samband med markanvisning och forséljning av marken. Om
gemensamhetsanldaggning bildas kan den forvaltas genom deldgarforvaltning eller
samfallighetsforening.

Ledningsratt
Inom planomradet ar ett flertal rattigheter lokaliserade bland annat ledningsratter
for de luftledningar som passerar genom planomradet:

e Ledningsrétt (2260-83/57) for starkstromsledning
e Ledningsratt (2260-85/15.1) starkstromsledning

Utanfor planomradet men med anslutning mot ledningsratter inom planomradet
finns &ven dessa:

e Ledningsrétt (2260-97/6) for starkstromsledning

e Ledningsrétt (2260-2493) for starkstromsledning

Rattigheterna fortsatter att gélla oforandrat. Ledningarna sakras i detaljplanen med
markreservat, s.k. I-omraden.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kréavs fastighetsbildningsatgarder. Planen
omfattar fastigheterna:

Ange Ovansjo 2:104, 4gs av Ange kommun

Ange Ovansjo 31:1, 4gs av Ange kommun

Antagande Planbeskrivning
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Ange Ovansjo 1:395, privatagd.
Ange Ovansjo 2:78, privatagd.
Ange Ovansjo 1:168, privatéagd.
Ange Ovansjo 1:274, privatagd.
Ange Ovansjo 2:91, privatagd.
Ange Ovansjo 2:95, privatagd.
Ange Ovansjo 1:341, privatagd.

For att uppna en andamalsenlig fastighetsindelning behdéver fastighetsreglering
genomfdras och troligen dven avstyckning om planomradet ska delas in i fler an
en fastighet. Nya fastigheter kan bildas for industri, verksamheter och tekniska
anlaggningar. Eftersom detaljplanen medger flera anvandningssatt &r det inte
avgjort vilka typer av fastigheter som kommer att bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi och avgifter

Kostnaden for uppréattandet av detaljplanen med tillhérande utredningar, avses tas
ut i samband med exploateringen av omradet. Kostnaden kan tas ut i samband
med forsaljning av mark och del av kostnaden kan ocksa komma tas ut i samband
med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Anslutningsavgifter for tekniska anslutningar som vatten och avlopp, fjarrvarme,
el och fiber tas ut enligt géallande taxa vid anslutningstillfallet.

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvéarme och kablar for el och
kommunikation ska ske i samrad mellan Ange kommun, energibolag och
exploator.

Ovrigt
Som underlag for stallningstaganden under detaljplanearbetet har ett antal
utredningar anvants. Dessa bilaggs till planhandlingarna under planprocessen:

e Naturvardesinventering, Ovansjo, Ange kommun (Vag & Miljo, 2021-11-
11).

Riskinventering, verksamhetsomrade Alby (WSP, 2021-12-20).
Projekterings-PM, Geoteknik (WSP, 2022-08-11).

Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Geoteknik (WSP, 2022-08-11)
Markradonmétning (WSP, 2022-08-11).
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e Fagelinventering Ange kommun (Lektus, 2022-08-25 revidering 2022-10-
11).

e Dagvattenutredning Alby (WSP, 2022-08-29 revidering 2022-11-04).

e Trafikutredning (WSP, 2022-11-01).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar framtagen av WSP Sverige AB i ndra samarbete med kommunens
kommunledningsférvaltning.

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Mats Gustafsson Claes Rogander
Samhallsbyggnadschef Stadsarkitekt
Antagande Planbeskrivning
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Detaljplan for

Industriomrade Alby 6stra
Del av Ange Ovansjd 2:104 m.fl.

Upprattad av Ange kommun 2022-11-04 (rev 2022-11-10)

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13 under tiden
7 september — 30 september, 2022. Under tiden for samradet holls ocksa ett 6ppet
hus i Alby den 15 september 16.00 — 20.00.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av huruvida det kommer att
leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap.
miljobalken. Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedéma om det kan komma
att bli nédvandigt att 6verpréva detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Riksintressen

Nya beslut om riksintressen for kommunikationer fattades av Trafikverket 2022-09-
12. Beslutet innebar att riksvag 83 inte langre pekas ut som ett riksintresse, varfor
kommunen behéver revidera planhandlingen. Inga Ovriga riksintressen ar berdrda.

Kommentar: Kommunen noterar och justerar planhandlingen.

Miljokvalitetsnormer vatten

| utredningen star att fortsatt utredning av potentiell paverkan pa MKN vatten bor
utforas for att kunna géra en bedémning kring hur stor del av omradet som kan
tillatas exploateras utan att en paverkan pa MKN vatten sker. | planbeskrivningen
framgar att ett genomférande av detaljplanen kommer att innebéara en 6kning av
utslapp av metaller och naringsamnen, men i och med att Ljungan ar reglerad och
omsattningen i

vattendraget stor, bedomer kommunen att paverkan pa vattenférekomsten fran
planomradet dr marginell. Lansstyrelsen anser att det saknas underlag i det aktuella
planférslaget for att lansstyrelsen ska kunna avgéra om MKN vatten 6verskrids eller
inte. Lansstyrelsen anser att en recipientbedémning av utslapp till vatten med
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exempelvis siffrorna fran dagvattenutredningen och berdknade utslapp fran
kommande etableringar bor tas fram.

Lansstyrelsen saknar ocksa redovisningen av kommunens bedémning av paverkan pa
grundvattenférekomsten, SE693144-148304. Detta bor kompletteras i
planhandlingen.

Kommentar: Kommunens ambition dr att planomrddet ska genomsyras av sa kallade
gréna verksamheter och att det ska synas i omrddet. Det dr ocksd en av
bakgrunderna till bestémmelsen om hégst 50% hardgjord yta inkl. byggnader. Det
ger dven utrymme for att spara vegetation i omrdadet. Kommunen vet dock i nuléget
inte vilken typ av industri eller verksamhet som kommer att etableras inom
planomrddet. Kommunen anser ddrfér att en utredning géllande pdverkan pGg MKN
inte dr méjlig att utféra innan kénnedom kring industri eller verksamhet ér fastslaget.
Kommunen beddémer att MKN ska utredas vidare i samband med kommande
miljétillstdndsprévning ndr industriéindamdlet dr klarlagt. Kommunen kommer under
bygg- och driftskedet att upprditta ett kontrollprogram fér att sdkerstdlla att inga
féroreningar férsimrar MKN.

Kommunen kompletterar planhandlingarna med information och bedémning om
grundvattenférekomsten.

Farligt gods
Planomradet angransar till vag 83 vilket ar en utpekad led for farligt gods.

Lansstyrelsen ser det som positivt att ingen bebyggelse planeras inom 40
meter fran riksvagen och att planomradet laggs 10 meter fran vagomradet. |
ovrigt inga synpunkter pa planhandlingen utifran farligt gods.

Kommentar: Noterat.
Farlig verksamhet

Kommunen har tagit fram en generell detaljplan fér industri. Aven en
riskinventering (2021-12-20) har tagits fram som underlag till detaljplanen.

Vad lansstyrelsen forstar finns det tankar pa att anlaggningar som sannolikt
kommer att omfattas av Sevesolagstiftningen har for avsikt att etableras
inom planomradet. Utifran detta anser lansstyrelsen att kommunen med
fordel kan utveckla resonemanget kring risker fran en sadan anlaggning i
planforslaget. Lansstyrelsen ifragasatter inte sjalva lokaliseringen i sig
eftersom planomradet ligger langt ifran annan bebyggelse. Men genom att
hanskjuta fragan helt till en kommande miljéoprovning skulle kommunen
kunna missa nagon aspekt som lampligare hade utretts i ett tidigare skede.
Las dven lansstyrelsens synpunkt under rubriken Miljdbedémning.
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Kommentar: Kommunen utvecklar resonemanget i planbeskrivningen.

Ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska utredningen beddéms inga stabilitetsproblem féreligga
om planerade byggnader ej ligger narmare vattendraget an 100 meter. Ur
geoteknisk synvinkel har lansstyrelsen ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Buller

Kommunen konstaterar att det inte finns ndgon bullerproblematik i
planomradet. Lansstyrelsen vill framhalla att fragan om buller kommer att
provas vid en eventuell ansokan om miljofarlig verksamhet hos lansstyrelsen
eller mark- och miljogdomstolen. Verksamheter kan variera stort i deras
bullerpaverkan. Naturvardsverkets riktvdarden ska kunna hallas oavsett
vilken typ av industri som etableras i framtiden. Det inkluderar aven buller
fran foljdverksamheter sdsom transporter. Kommunen skulle med fordel
kunna utveckla resonemanget om buller i planbeskrivningen utifran det.

Kommentar: Kommunen utvecklar resonemanget i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter
Lampliga rad om tillampning av 2 kap. som Lansstyrelsen sarskilt vill ge.

Naturmiljé och artskydd

Det ar positivt att kommunen har anpassat planomradet efter den
naturvardesinventering (2021-11-11) som har tagits fram. Daremot anser
lansstyrelsen att det inte tydligt framgar om alla naturvardesobjekt faller utanfor
planomradet. Kommunen skriver att planomradet avgransas 100 meter fran Ljungans
strandlinje. Utifran kartan (sidan 15 planbeskrivningen) med naturvardesobjekten
tolkar lansstyrelsen det som att nagra av dessa objekt dr belagna langre dn 100 meter
fran strandlinjen. | kommunens karta pa sida 17 i planbeskrivningen ser det dock ut
som att naturvardesobjekten faller utanfor planomradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor fortydliga avgransningen av planomradet i forhallande till
naturvardsobjekten antingen genom tydligare karta eller genom revidering av texten.

For att minska skador pa naturvardena anser lansstyrelsen att en skyddszon mot
naturvardesobjekt 1 och 5 bor inrattas. Naturvardesobjekt 1 ar en sumpskog och
vattentillgangen bor darfor inte paverkas eftersom det riskerar att forandra
naturtypen.

En del av planomradets sydvastra del ingar inte i den genomforda
naturvardesinventeringen och darmed ar det osakert om vardefulla naturmiljoer,
naturvardesarter eller artskyddade arter finns i omradet. Lansstyrelsen anser att
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kommunen skulle behdva gora en komplettering av naturvardesinventeringen for
detta omrade.

Kommentar: Det omrddet har tagits bort ur planen.

Naturvardesobjekt 3 ingar i lansstyrelsens naturvardsobjekt Ljungan, strackan Alby-
Ljungaverk (objektsnummer 60151) med ett starkt bestand av den utrotningshotade
flodkraftan med ett hogt fiskeribiologiskt och naturvetenskapligt varde. Lansstyrelsen
instammer i att stor hansyn behdver tas till naturvardesobjekt 3.

Kommentar: Infér granskningen justeras planomrddesgridnsen sa att en skyddszon
mot naturvdrdesobjekt 1 och 5 skapas. Planhandlingarna fértydligas med matt till
naturvdrdesobjekten.

Artskydd
Inom omradet finns det kluster av knarot (Goodyera repens) vars utbredning

redovisas pa karta i naturvardesinventeringen. Det ena klustret av knarot ligger inom
planomradet. Det andra klustret kan eventuellt ligga utanfér planomradet. |
naturvardesinventeringen star det dven att flacknycklar har identifierats, men det
framgar inte var i omradet de finns. Enligt artskyddsférordningens 8 § har dessa arter
ett strikt skydd. Det innebar att verksamhetsutévaren behdver anpassa
verksamheten for att inte exemplar av arterna ska skadas. Om verksamheten inte
kan anpassas behover verksamhetsutovaren séka dispens for atgarden. En dispens
far endast ges om det inte finns ndgon annan lamplig 16sning och om dispensen inte
forsvarar uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus av arterna.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behdver redovisa pa vilket satt hansyn tas till
fyndplatser med arter som ar strikt skyddade enligt artskyddsforordningen for att
inte aktivera férbudsbestammelserna i artskyddsforordningen. Det géller inom
planomradet saval som atgarder som skulle kunna paverka arter utanfor
planomradet.

Kommentar: Kommunen fértydligar planhandlingarna med kndrotens och
fldcknyckelns utbredning och vidtar skyddsbestimmelse i plankartan fér Knéiroten
som dterfinns inom planomrddet.

| naturvardesinventering finns en rekommendation att en riktad inventering ska
genomfoéras for bombmurklan. | planbeskrivningen framgar att en sadan genomforts i
samband med fagelinventeringen och att ingen bombmurkla hittades. Lansstyrelsen
staller sig fragande till varfoér ingen information om detta finns i fagelinventeringen
(2022-08-25). Aven bombmurkla omfattas av artskyddsférordningens 8 § varfor
samma resonemang som ovan galler om arten patraffas i omradet.

Kommentar: Komplettering har gjorts i rapporten frdn fagelinventeringen.
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Kommunen uttrycker att populationen av faglar inte tar skada om planerade atgarder
sker utanfor faglarnas hackningssasong. Detta stimmer visserligen for det aret
marken tas i ansprak, men mojligheten till fortsatta hackning i omradet forsvinner da
naturmiljoer omvandlas till industrimark.

Kommentar: Komplettering har gjorts i rapporten fran fagelinventeringen.

Landskapsbild
Planférslaget innebér att ett stort omrade om cirka 140 hektar mark ska exploateras

som i dagslaget utgors av skogsmark. Kommunen bedémer att planforslaget paverkar
skala och struktur i omradet. Lansstyrelsen anser utifran det att kommunen bor
utveckla resonemanget kring paverkan. Varifran blir paverkan storst och hur ter den
sig? Kommunen skulle med férdel kunna ta fram ett
illustrationsmaterial/fotomontage som visar hur ett genomférande av detaljplanen
fullt utbyggt skulle kunna se ut. Ett sddant material kan dven vara ett stéd for
kommunens bedomning och reflektion kring utformade planbestammelser.

Kommentar: Kommunen kompletterar infér granskningen planhandlingarna med
resonemang om landskapsbilden och med illustrationsmaterial som visar hur
planomrddet kan se ut efter exploatering. Dessutom har nockhéjden séinkts till 20 m i
omrddet norr om kraftledningen fér att minska synintrycket frén omgivningen.

Planbestammelser

| planforslaget finns bestdmmelse om att maximalt 50 % av marken far hardgéras.
Bebyggandets omfattning regleras med prickmark (marken far inte férses med
byggnad) samt en hogsta nockhojd pa 40 meter.

Lansstyrelsen 6nskar ett fortydligande i plankartan gallande om bestammelsen om
att maximalt 50 % av marken far hardgdras ar inklusive eller exklusive byggnader. En
planbestimmelse ska vara tydlig och inte ga att misstolka.

Kommentar: De 50 % inkluderar byggnader. Kommunen fértydligar
planhandlingarna.

Trafik

| planhandlingen framgar att ingen transportintensiv verksamhet antas
komma att etablera sig i omradet. Lansstyrelsen skulle gdrna se en
trafikutredning med en utrdkning av hur mycket trafikalstring som kan
forvantas till och fran planomradet.

Kommunen kan dven med férdel se 6ver maéjligheten att koppla samman befintlig
gang- och cykelvag i Aloy med de nya vdagarna som planeras i omradet.
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Kommentar: Kommunen kompletterar planhandlingarna med en trafikutredning
kopplad till trafikalstring. Géllande sammankoppling av befintlig gdng- och cykelvdg i
Alby kan detta bli aktuellt i ett senare skede utanfér planarbetet men planen
kompletteras med text om detta.

Klimatanpassning

Med hansyn till det férandrade klimat vi upplever idag och som kommer att
forstarkas alltmer i framtiden ar det viktigt att beakta de 6kade mangder nederbérd
(framfor allt under hést- och vintersdsongerna) som samtliga framtida
klimatscenarier pekar pa. Aven tillfillen med extrema vaderhindelser, sdsom
exempelvis skyfall kommer att bli allt vanligare. For att minska risken for att de
planerade byggnaderna i omradet och intilliggande omraden drabbas av
oversvamning vid extrem nederbord kan kommunen med fordel 6vervaga om det
skulle vara lampligt att reglera golvnivan och omraden for dagvattendammar i
plankartan.

Kommentar: Skyfallslésningar kommer under projekteringsskedet att ses 6ver och
omradet kommer att anpassas utifrdn dagvattenutredningen sd att byggnader och
anlédggningar inte skadas vid skyfall. Resonemang gdllande héjdreglering av
golvnivan som sdkerhet fér vatten finns beskrivet i planbeskrivningen.

Kulturmiljé
Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Utanfoér planomradet finns

en kolningsanldggning. Inom planomradet finns dock i de lagre ytorna med
dlvsediment forutsattning for forekomst av fornlamningar, varfor lansstyrelsen anser
att kommunen bor genomfora en arkeologisk steg 1 utredning inom dessa omraden.
Om kommunen stoter pa arkeologiska fynd behdéver kommunen genomfora vidare
utredning. Kommunen behodver lamna in en begdran om arkeologisk steg 1 utredning
till lansstyrelsens samhallsbyggnadsenhet, kulturmiljé. Inom det 6vre omradet med
storblockig moran ar lansstyrelsens bedémning att ingen utredning behdvs.

Kommentar: Kommunen noterar detta och avsikten ér att kommunen gér en
arkeologisk steg 1 utredning infér och i inledningen av omrddets anordnande och
bebyggande.

Miljobedémning

| undersékningen om betydande miljopaverkan kommer kommunen fram till att
planen inte innebéar betydande miljopaverkan och att ingen
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas. Lansstyrelsen har inte haft
undersokning av betydande miljopaverkan pa samrad innan detaljplanesamradet.
Lansstyrelsen anser att det foreligger en viss tveksamhet kring huruvida planen
medfor betydande miljépaverkan eller inte. Oklarheten i fragan anser lansstyrelsen
ligger i att det ar en stor areal oexploaterad mark som tas i ansprak for industri, att
det har identifierats arter som omfattas av artskyddsforordningens 8 § inom
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planomradet och att det kravs mer underlag for att bedoma planforslagets paverkan
pa MKN vatten. Dartill anser lansstyrelsen att kommunen i samradshandlingen inte i
tillracklig omfattning har redovisat de miljoeffekter, den paverkan och den hansyn
som behover tas till dessa vid ett plangenomférande. Av den anledningen skulle
moijligen en strategisk miljobedémning och MKB vara ett bra verktyg for kommunen
att pa ett lampligt och samordnat satt integrera miljdaspekterna i planen.

Kommentar: Detaljplanen har nu infér granskning férdjupat analyser av de
miljéfragor Ilénsstyrelsen némner och planen dven har kompletterats med bade
bestdmmelser och atgdrder for att minska paverkan pa miljién. Kommunen anser att
de tveksamheter som har angivits ovan av Ilénsstyrelsen nu har kunnat hanteras och
undanréjas.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar i drendet "Samrad gallande detaljplan for
Ovansjo 2:104 med flera, industriomrade Alby, Ange kommun”, dar vi lamnar
féljande synpunkter pa planforslaget:

Trafikverket ser positivt pa att man inte planerar nagon bebyggelse inom 40 meter
fran riksvag 83 samt att man lagger planomradet 10 meter fran vigomradet, vilket
gor att man ar utanfor sdkerhetsavstandet.

Kommentar: Noterat.

Trafik

Vag 83 ar utpekad som ett funktionellt prioriterat vagnat for regionalt viktiga vagar.
Trafikverket fattade nyligen beslut om uppdaterade riksintresseansprak, dar RV 83
inte langre ar ett riksintresse.

| planbeskrivningen har man inte gjort ndgon utrdkning pa trafikalstring till och fran
planomradet vilket 4r nagot kommunen behéver komplettera planhandlingen med.
Vid planering av exempelvis Industri/verksamheter som innebar 6kad trafik pa en
funktionellt prioriterad vag ar det viktigt att se till att tillgangligheten utmed vagen
inte paverkas negativt.

Trafikverket foreslar att kommunen inkommer med kompletteringen och man har en
avstamning innan granskningsskedet gallande den nya trafiken och om det eventuellt
kommer att behéva goras atgarder pa vag 83.

Kommentar: Kommunen kommer IGta utreda trafiken i en trafikutredning infor
granskningen. Kommunen samordnar en avstdmning med Trafikverket.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns gang- och cykelvag i samhallet Alby och ndr man planerar for omradets
interna vagar ar det bra om man ser 6ver mojligheten att koppla samman de interna
med det befintliga.

Kommentar: Gdllande sammankoppling av befintlig gang- och cykelvdg i Alby kan
detta bli aktuellt i ett senare skede utanfér planarbetet. Se diven kommentar under
Lénsstyrelsen.

Risker

Trafikverket vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa Trafikverkets
vag- och jarnvagar. Hansyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering enligt
de rekommendationer berérd lansstyrelse anger for vag 83. Vi vill uppmarksamma
att eventuella skydds/riskreducerande atgarder som sker till foljd av kommunal
planering inte ska placeras inom vagomradet, inom sdkerhetszonen eller pa
Trafikverkets fastighet.

Kommentar: Planomradet avgrdnsas 10 meter fran trafikomrddet och plankartan
reglerar en sékerhetszon inom planomrddet om 30 meter. Sikerhetsavstdndet dGr
sdledes 40 meter mot riksvdg 83.

Dagvatten
Dagvattnet behover hanteras inom planomradet och inget far avledas mot riksvag 83

och dess dagvattenledningar/trummor, eftersom dessa ar dimensionerade att avleda
vatten enbart fran respektive vaganlaggningen.

Kommentar: Dagvatten kommer hanteras inom planomradet. Vdigomrddet ingdr inte
i detaljplanen och dagvattenlésningar ska anldggas enligt dagvattenutredningen.

Lantmateriet

Fastighetsrattsliga fragor

Under rubriken fastighetsrattsliga fragor star det att den som ansdker om att bilda

en gemensamhetsanlaggning bekostar den. Det star att den som gor en sadan
"bestallning” dven blir den som bekostar forrattningen. Det ar inte korrekt. Oavsett
vem som ansoker om att bilda en gemensamhetsanlaggning sa beslutar Lantmateriet
hur kostnaderna for forrattningen och anlaggandet skall férdelas mellan dgarna till de
fastigheter som skall inga i gemensamhetsanlaggningen. Detta maste fortydligas

Kommentar: Planbeskrivningen justeras utifrGn synpunkten.

Osadker grans
Plangransen sammanfaller till stora delar med den redovisade fastighetsgransen

mellan Ovansjo 1:395 och 2:78. Redovisningen av grdansen ar i Lantmateriets
registerkarta osdker. Har kommunen inte genomfor egna inmétningar av gransen
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och det ar viktigt for kommunen att plangransen sammanfaller med den faktiska
fastighetsgransen bér kommunen utreda gransens faktiska lage innan antagandet av
detaljplanen.

Kommentar: Grénslinjen mellan Ovansjé 1:395 och Ovansjé 2:78 tolkar kommunen
utifran kartor i akt 22-BOR 628 och 22-BOR 232 som en rak linje.

Ldngs aktuell grdns har vid féltarbete tre grdnsmarkeringar i bra skick aterfunnits och
mditts in. Tva av dessa ligger utanfér tilltdnkta detaljplanens utbredning séder om RV
83 och den tredje ligger mitt paG stréickan mellan RV 83 och tilltdnkta detaljplanens
nordéstra hérn. Inmdtningen visar och styrker att grdnslinjen dr en rak linje mellan
dessa tre grinsmarkeringar. Dérav tolkar kommunen att resterande gréinslinje norrut
mellan dessa fastigheter fortsatt ér en rak linje i samma béring ldngs hela den stréicka
som berér tilltdnkt detaljplanegréns. Grundkartan kommer att uppdateras och
planomrddesgrdnsen flyttas.

Fastighetsrattsliga fragor

Under rubriken fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen star det att avsikten ar
att sélja fastigheter och att i takt med att Gverenskommelser nas sa lamnas
ansokningar om fastighetsreglering till Lantmateriet. Lantmateriet vill upplysa om att
nya fastigheter bildas genom avstyckning, sedan kan det bli aktuellt med
fastighetsregleringar mellan nybildade och/eller befintliga fastigheter inom
planomradet for markoéverforingar eller bildande av rattigheter.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras utifran synpunkten.

Medelpads Raddningstjanstférbund

Ur raddningstjanstens perspektiv ar det viktigt att det finns atminstone 2 olika
infartsvagar till omradet som ligger i olika vaderstreck for att det ska vara mojligt for
raddningstjansten att ta sig till omradet oavsett vindriktning om ett det skulle bli ett
eventuellt utslapp eller gasmoln.

Kommentar: Inom planarbetet planeras tva infartsvdgar till planomrddet fran
Riksvdg 83. Den ena dr i omrddets nordéstra del och den andra i omrddets sédra del.

Beroende pa vad det ar tankt att vara for verksamheter pa omradet kan det bli
aktuellt med ytterligare riskanalyser och utredningar framover, till exempel om det ar
tankt att vara verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen pa omradet kan
det bli krav pa sarskilda miljobedémningar. En ny Sevesoanlaggning ska ocksa
anmalas till [ansstyrelsen och stéller olika krav beroende pa om den skulle hamnai
Seveso lagre eller hogre kravnivan, vilket kan vara bra att gora i ett tidigt skeende ifall
man vet att det kommer bli en Sevesoklassad verksamhet pa omradet.
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Kommentar: Synpunkten noterad. Kommunen é&r medveten om att ytterligare
utredningar kommer att behévas vid eventuell etablering av verksamheter som
omfattas av Sevesolagstiftningen. Resonemanget utvecklas dven i planbeskrivningen.

Brandposter behover anordnas i omradet for att raddningstjanstens tillgang pa
slackvatten kan sakerstéllas i hdandelse av en olycka eller utsldpp pa omradet.

En bra utgangspunkt ar att det bor finnas brandposter i anslutning till alla
infartsvagarna/ingangarna till omrade men dven inom omradet sa det inte blir for
langt avstand mellan dessa. Antal och placering bor for fordel bestdmmas i samrad
med raddningstjansten.

Kommentar: Brandposter kommer sdkerstdllas i samrdd med rdddningstjdnsten
under projekteringsskedet.

Hur gar tankarna kring hantering av kontaminerat/férorenat slackvatten pa omradet?
Har man inte funderat nagonting kring detta bér man goéra det nu ndr man ska bygga
ett nytt industriomrade. Har finns alla mojligheter att gbra nagon bra pa omradet
som &r bra ur bade miljohansyn och underlattar sanering, exempelvis
uppsamlingssystem, avrinningssystem, brunnar med mera. Nagonting som gor att
fororenat slackvatten inte kommer ner i marken och ut i naturen vid en eventuell
olycka eller utslapp pa omradet.

Kommentar: Anldggningar kopplat till VA, dagvatten och skyfall kommer hanteras
och sdkerstdllas i samband med projekteringsskedet i samrad med
Rédddningstjénsten.

Blir det tal om en verksamheter i omradet som klassas som Sevesoanldggning eller
Farlig verksamhet enligt lagen om skydd mot olyckor, LSO 2:4, bér Ange kommun
undersdka hur vida den VMA-tutan som finns uppsatt vid intilliggande
industriomradet idag, som kan varna de boende i ndgromradet vid ett eventuellt
gasutslapp, storre brand eller annan allvarlig olycka pa industriomradet, ar tillrackligt
eller inte nu nar omradet utokas med en ny del. Annars kan det vara aktuellt med att
det behdvs ytterligare en VMA .tuta. En kommun kan ansdka pa MSB:s hemsida om
att det ska sattas upp nya ljudsandare.

Kommentar: Synpunkten noteras och hanteras vidare inom kommunen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Bricke och Ange Bygg- och miljéforvaltningen
Inga synpunkter pa planforslaget

Kommentar: Noterat.
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Foretag:

E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar enligt ovan rubricerat
drende och da detaljplanen inte ligger inom E.ONs koncessionsomrade for elnatet sa
har vi inget att erinra.

Kommentar: Noterat.

Harjeans nat

Harjeans Nat har befintligt ledningsnat och fordelningsstation inom omradet vilket
tidigare rapporterats in till Ange kommun. Harjeans ar av uppfattning att marken
som foretaget nyttjar for alla nuvarande elnatsanlaggningar tydligt dediceras for
denna verksamhet i detaljplanen.

Da detaljnivan for detaljplanen ar valdigt lag har Harjeans svart att svara pa
resterande del av planomradet. Om det vid en framtida byggnad av industriomradet
kommer innebdra att Harjeans elnat i omradet maste byggas ut kommer det kravas
att det da skapas utrymme i detaljplanen for tillkommande behov av
elnatsanlaggningar.

Kommentar: Kommunen delar Harjeans uppfattning gallande att marken som
foretaget nyttjar for nuvarande elnatsanlaggningar tydligt dediceras for
verksamheten. Harjeans nuvarande anldggningar omfattas efter justering av
plankartan infor granskning inte av planférslaget i samma omfattning som inom
samradet.

Ellevio
Vi har tagit del av samradshandlingarna i planarendet. Vi har inga befintliga
ledningar eller anlaggningar i eller i ndrheten av planomradet.

Vi har daremot for avsikt att bygga nya 130 kV-ledningar fran den nybyggda
stamnatsstationen Tovasen till Alby for att kunna tillgodose industriomradet med
den eleffekt som behdvs, vilken kommer att forses fran produktionsanlaggningar
som byggs i omradet och fran stamnatet. Vi avser darfor dven att bygga en ny 130
kV mottagningsstation inom eller i direkt anslutning till planomradet for att vidare
mojliggora distribution av el till industriomradet.

Plankartan hanvisar en ny station till ett omrade inom sddra delarna av
planomradet. Da det i nulaget &r osdkert var en ny station passar bast, ur ett
elnatsperspektiv, anser vi att ny stationsplacering ska vara mer flexibel. Med
hansyn till vilken stationsplacering som bestdms sa kan det i viss man dven vara
aktuellt med 130 kV kraftledningar in i planomradet.

| 6vrigt har vi inget att erinra mot planen.
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Kommentar: Kommunen har infér granskning justerad plankartan och méjliggjort for
en mer flexibel stationsplacering da plankartan nu medger "Teknisk anlaggning —
Stallverk” inom en storre del inom planen.

Skanova (Telia Company)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Synpunkt noterad. Skulle eventuella undanflyttningsatgarder eller
behov av att skydda telekablar till forman for att mojliggdra exploateringen behévas,
bekostad atgarden av initiativtagaren.

Kommunalférbundet Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrlands lan

KTM har en viktig roll i klimatomstallningen utifran sitt uppdrag att vara regional
kollektivtrafikmyndighet. Den kollektivtrafik som idag g&r mellan Ange och Alby
passerar genom samhdllet. Turutbudet ar idag inte anpassat for arbetspendling till
Alby, ens i de starkaste tidslagena, 0700 — 1600 eller 0800 — 1700. Ska verksamma
inom omradet kunna aka kollektivt kommer det att behdvas mer trafik mellan Alby
och Ange. | dag finns en morgontur fran Ange mot Rangbicken som passerar Alby pa
vag 83 utan att ga in i samhallet. Den kan ldggas om sa att den gar genom Alby

med ankomst ca 0530. | 6vrigt behdvs mer trafik.

Hallplatsen Ringdalen anges som narmaste hallplats for gdende in i omradet. Denna
hallplats ligger ca tva km norr om samhallet Alby. Det finns i nuvarande planférslag
ingen forbindelse direkt mellan samhallet Alby och verksamhetsomradet. Det kan
finnas olika skal till detta, men pa sikt vore det bra med en sadan anslutning for att fa
gangavstand mellan planomradet och samhallet. Da kan hallplatsen Centralgatan i
Alby bli den huvudsakliga noden i kollektivtrafikforbindelser till och fran Alby.

Utifran hur stor sysselsattning som planomradet kommer att genera kan en 6versyn
av kollektivtrafiken runt Alby samt mellan Ange och Alby behéva genomféras,
inkluderande taganslutningar i Ange.

Kommentar: Nir kommunen far ndrmare kdnnedom om vilka verksamheter och
arbetstillfillen som kommer etableras kan anslutning mellan planomrddet och
sambhidillet Alby utredas vidare. Detta ingdr inte i nu pagdende planférslag men
hindras ej heller av planen.
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Statkraft Sverige AB
| planbeskrivningen anges att samhallet Alby kan nas gaende via
kraftverksdammarna.

Statkraft 6nskar upplysa kommunen om att dammarnas syfte inte ar att utgora
infrastruktur for samhéllet. Aven om dammarna idag normalt ar 6ppna for
allménheten att nyttja som gangstrak bor det papekas att vid underhall och andra
arbeten eller i framtiden kan komma att innebéara att dammarna inte blir tillgangliga
for gdende att nyttja. Infrastrukturen till planomradet behéver saledes l6sas pa annat
satt an att nyttja Statkrafts dammar.

Kommentar: Planbeskrivningens justeras enligt synpunkt.

| figur 9 i planbeskrivningen redovisas flodesvagar, avrinningsomraden samt omraden
med risk for 6versvamning i befintlig situation baserat pa ett 100-arsregn. Den
oversvamningskartering som gjorts for detaljplaneomradet tycks ha baserats pa
projektet Underlag for beredskapsplanering i Ljungan — Hydraulisk modell som WSP
utférde 2007-2008 pa uppdrag av Ljungans Vattenregleringsforetag och som
samfinansierats av Ljungans Vattenregleringsforetag och Svenska kraftnat aven om
den inte anges som referens i dagvattenutredningen. | samband med Statkrafts
utredningar for att 6ka avbordningskapaciteten vid nuvarande damm i Alby har olika
atgarder analyserats och ett alternativ ar att nyttja en naturlig sdnka i terrangen for
att |3ta hoga floden bredda kontrollerat fran Ljungan forbi dammen enligt figur
nedan. Behovet av en hogflédesfara ar sarskilt stort for de fall dd dammanlaggningen
inte rivs ut.

Oversviamningskarteringen bor ses 6ver med uppdaterade data for hur planomradet
paverkas av en hogflodessituation i Ljungan. Statkraft kan bista med uppdaterade
uppgifter for Aloydammen.

Kommentar: Planomradets utbredning kommer inf6r granskning att justeras och
planomrddesgrinsen kommer pa véstra sidan att flyttas ésterut. Dédrigenom berérs
inte det omrdde Statkraft redovisar for den naturliga séinkan som kan ta breddat
fléde fran Ljungan hdr.

RES Renewable Norden AB

Ansvar for atgdrder inom planprocessen

For att underlatta den fortsatta processen i nyttjandet av detaljplanen bedémer RES
att det vore bra med ett tydliggérande kring vem Ange kommun avser bor ansvara
for de punkter som beskrivs ska utféras inom planprocessen eller for detaljplanens
genomfdrande: dagvattenhantering utifran anldggande av dammar enligt WSP’s
forslag (s. 22), hojdsattning inom planomradet sa att skyfallsvatten avrinner i Iaglinjer
pa sakert satt (s. 26), dagvattenlosningar som ska studeras langre fram i planarbetet
(s. 30) samt fastighetsbildning for detaljplanens genomférande (s. 36).
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Kommentar: Ansvarsférdelning gdllande de Iésningar som behéver séikerstdillas i
genomfdérandeskedet preciseras i avtal mellan verksamhetsutévare och kommunen
och inte i planhandlingarna. Sa Iénge inget annat dr avtalat ér det dock kommunen
som fastighetségare som ansvarar for att sdkerstdlla genomférandet av planen.

Naturvarden och inventeringar

For att tillse att samtliga data som finns tillgangliga avseende omradets naturvarden
bor hanvisning goras till den inventering av bombmurkla som kommunen latit
genomfdra under 2022. RES har under 2022 genomfort egen inventeringen av knarot
och bombmurkla inom omradet och tillhandhallit kommunen med
inventeringsresultatet. RES bedomer att beaktande av dven dessa inventeringar
torde starka detaljplanens genomfoérande varfor ett rad ar att inkludera resultaten i
planarbetet.

Kommentar: Kommunen tar gérna del av material som RES Igtit tagit fram fér
planomrddet.

Fastighetsbildning
Tydliggorande vilka fastighetsbildningsatgarder som kréavs for detaljplanens
genomfdrande och nar de bor ske.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information éver
fastighetsbildningsatgdrder.

Transformator/stallverk E2

For att mojliggdra den tankta vatgasetableringen bedomer RES att det ar av synnerlig
vikt att ny transformatorstation/stallverk kan placeras i anslutning till den pa
omradet mest elintensiva verksamheten inom delomrade E1JZ. En placering enligt
forslaget inom E2 torde asamka alla verksamhetsutévare inom energi onédiga
utgifter och natforluster. RES forordar darfor starkt att huvudomradet kompletteras
med E2.

Kommentar: Plankartan kommer infér granskningen att éndras, bland annat genom
att omradet med E2 i samrddet, tas bort helt ur planen och att hela kvarvarande
planomrddet kompletteras med anvéndningsbestdmmelsen E2. Ddrigenom finns
mdjlighet att placera stéllverk dédr det gér stérst nytta.

Branschorganisationer

Sveriges Akeriforetag

Det vi vill framfora ar att kommunen redan i planeringsstadiet tar i beaktande hur
den tunga trafikens transporflode ska fungera, t ex med in och utfarter, hur ska
lastning och lossning ske. Dar ar det viktigt att ta parkeringar och uppstallningsplatser
i beaktande bade for vanliga och Farligt gods transporter. For oss som bransch
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handlar detta om en arbetsmiljéfraga, dar vi vill ge vara forare en trygg milj6 att
kunna ta sina lagstadgade raster och vila pa.

Nu ndr man bygger nytt sa skulle det dven vara 6nskvart att fundera 6ver hur man
skulle kunna skapa forutsattningar att etablera sig for de transportféretag som blir
knutna till de transporter som verksamheten har behov av i omradet. Dar kommer
elen till laddinfrastruktur bli en fraga att 16sa. Aven lokaliteter sdsom garage och
service- och tvattmojligheter ar viktiga. Omradet skulle kunna lampa sig mycket val
for intermodala transporter, dar ellastbilar skulle kunna kora fran industriomradet,
till jarnvagen i Ange for omlastning till jarnvag for vidare transporter.

Kommentar: Planhandlingarna redovisar planerade in- och utfarter frdn
planomrddet. | nuldget finns inga sdkerstdéllda etableringar av féretag inom
planomrddet. Gdllande lastning och lossning, laddinfrastruktur etc. kommer detta
utredas vidare i projekteringsskedet.

Sakagare

Privatperson 1 inkom med synpunkter under samradstiden och har darefter
kompletterat dem.

Den framsta synpunkten ar att planomradet ej bor dras sa nara Ljungan (dvs omradet
mitt emot Ringdalen), utan avgransas till att folja kraftledningen. Jag tror férvisso att
det p g a logistikskal ar osannolikt att nagon industri skulle byggas norr om
kraftledningen, men dven detta ar ett skal till att avgransa omradet till den del som
faktiskt skulle vara lamplig for industriverksamhet med hansyn till moéjligheten att
anlagga vagar. Jag hemstaller alltsa att planomradet begransas och att det roda
strecket dras parallellt (norr om) med kraftledningen.

Kommentar: Planomrddets utbredning i norr kommer fortsatt avgrdnsas cirka 100
meter fran strandkanten fér att bevara den befintliga naturstigen och géra
vattenomrddet tillgéngligt for allmdnheten. Héjdbestdmmelsen norr om
kraftledningen kommer infér granskningen att éndras frdn nockhéjd 40 meter till
nockhéjd 20 meter fér att minska den visuella pdverkan frdn Alby.

Jag vill samtidigt passa pa att framféra min och manga andras synpunkt pa att det
vore mycket skadligt for omradet i det fall dammarna skulle rivas eller vattennivan pa
annat satt sankas patagligt (informationen fran Statkraft har varit mycket bristfallig,
sa vilka atgarder de planerar ar ej klarlagt.) Jag 6nskar darfoér att kommunen ber
Statkraft att beskriva sina planer och i 6vrigt verkar for att bevara en natur- och
kulturmiljo som varit ungefar sa har i 6ver 100 ar. Om det kan géras troligt att fiskar
skulle kunna vandra mellan sjéarna sa kan ett oml6p anlaggas.

Kommentar: Inom ramen fér detaljplanen har kommunen ingen information éver
planerade Gtgdrder fran Statkraft. Detaljplanen berér inte heller omrddet ddr
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dammarna ér beldgna. Dock vill kommunen ocksa framhdlla att Ljungans vattenyta
ovanfér Ringdalsdammen utgér ett fint och viktigt inslag i Alby samhdlle.

En annan aspekt, direkt kopplad till utvecklingen, ar behovet av bostader i naturskon
miljo. Prima tomtmark vid dlven anvands bast for att skapa attraktiva boendemiljoer
(om omradet norr om dlven ej racker till). Darfor vore det (som ett alternativt forslag)
[ampligt att planomradet norr om kraftledningen detaljplaneras som smahusomrade.

Kommentar: Det kan mycket riktigt bli ett behov av fler bostdder i eller i ndrheten av
Alby med anledning av det nya industriomradet. Dock bér dessa inte placeras i
ndrheten av det nya industriomrddet. Bostdder hdr kan komma att utgéra en
begrdnsning av méjligheten att lokalisera olika verksamheter i industriomrddet.
Ndrheten till industriomrddet kommer ocksad troligen att patagligt begrinsa
attraktiviteten fér boende i omrddet.

Ovriga (inte sakagare enligt fastighetsforteckning)

Privatperson 2

For att gora en detaljplan sa ska det finnas en oversiktsplan som ar godkand i detta

fall s3 r det en svdvande Oversiktsplan utan uttalad malinriktning som &r godkind,
eftersom det inte finns ndgon uttalad anvandning av omradet i en 6versiktsplan, sa

lar kommunen borja med att gora en fordjupad 6versiktsplan 6ver de omraden som
kommunen har for avsikt att exploatera till gronindustrimark, eftersom kommunen

bryter mot samradsférfarandet fér en dversiktsplan sa bryter de dven emot PBL. S

darfor skall kommunen borja om fran borjan och gora rétt.

Det samrad for detaljplanen som Alby Ostra som kommunen budade den 15/9 i Alby
ska, det var inget samradsmote utan det var en utstéllning for det tilltdnkta omradet,
har det varit ett samradsmoéte sa har det varit utsatt till ett fast klockslag dar vi
kunnat tagit del av de olika synpunkterna som har framkommit fran de narvarande,
vad som har varit gallande fér detaljplanen.

S3 jag vet inte vad kommuninvanarna i Ange tycker och tinker om planférslaget till
ett nytt grént industriomrade i Alby Ostra.

Det jag ar emot ar den anslutningsvag som gar over flera fastigheter till omradet, den
kommer att bli alldeles for dyr pa grund av markférhallande.

Det finns ingen plan for tillvdgagangsattet inom omradet, ska tex skogen avverkas
inom omradet, ska vagen som gar 6ver flera fastigheter byggas eller kommer planen
vara vilande till det finns en kdpare.

Kommentar: Nuvarande gdllande 6versiktsplan fér Ange kommun antogs 2004 och
har ddérefter reviderats 2008 samt utékats med tilldgg fér vindkraft 2010 och
landsbygdsutveckling i strandndra Idget (LIS) 2013. | versiktsplanen anges ingen

Granskning Samrddsredogoérelse - Samrdd
Detaljplan fér Industriomrdde Alby &stra
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utpekad markanvdndning fér det specifika omrddet varfér detaljplanen inte strider
mot géllande 6versiktsplan. Inom Oversiktsplanen belyses att utveckling av
ndringslivet dr prioriterat varfér detaljplanen bedéms som férenlig med
oversiktsplanen.

Samradsméte i form av éppet hus skedde 2022-09-15 pa Alby skola mellan klockan
16.00-20.00. Fér information éver inkomna synpunkter, se samrddsredogérelse.

Betrdffande ekonomi och genomférande fér anslutningsvégen avses detta studeras i
detalj i projekteringsskedet. Gdllande avverkning av skog kommer detta utféras i
samband med byggstart pa de platser inom planomrddet som kommunen och
exploatérer anser dr bdst Iimpad fér bebyggande.

Kommunledningsforvaltningen

Mats Gustafsson Claes Rogander
Samhallsbyggnadschef Stadsarkitekt

Medverkande planarkitekt:
Jacob Andersson, Planeringsarkitekt, WSP Sverige AB

Granskning Samrddsredogoérelse - Samrdd
Detaljplan fér Industriomrdde Alby &stra
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Detaljplan for

Industriomrade Alby 6stra
Del av Ange Ovansjo 2:104 m.fl.

Upprattad av Ange kommun 2022-12-02

Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 7 november — 28 november, 2022. Meddelande om granskning
kungjordes i Sundsvalls tidning 2022-11-07. Planférslaget har under
granskningen funnits tillgangligt pd Ange kommuns hemsida,
https://www.ange.se/bo-bygga-miljo-trafik/oversiktsplan-och-
detaljplaner/detaljplan-och-sammanhallen-bebyggelse/detaljplaner-under-
granskning.html

Rubricerat detaljplaneforslag har ocksa varit foremal fér samrad enligt PBL
5:13 under tiden 7 september — 30 september, 2022. Under tiden for
samradet holls ocksa ett 6ppet hus i Alby den 15 september 16.00 — 20.00 och
ett 40-tal personer besokte detta. Samradet kungjordes ocksa i Sundsvalls
Tidning och i Ljunganbladet.

Med anledning av de synpunkter som inkommit under granskningen har
planforslaget genomgatt redaktionella justeringar och fortydliganden.

Synpunkter som inkommit under samrad och granskning som ej tillgodosetts
inom ramen for detaljplanen. For kommunens atgarder, se kommentarer
vidare i granskningsutlatandet nedan:

e Lansstyrelsens, Trafikverkets och Kommunalférbundet
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrlands lans synpunkter gallande
utbyggnad av gang- och cykelvag samt kollektivtrafik.

e Lansstyrelsens dnskan om fler illustrationer. Se nedan.

e Ellevios begdran om skyddsavstand till eventuella nya ledningar inom
planomradet.

e Sveriges akeriféretags synpunkter gillande lastning, lossning och
laddinfrastruktur.

e Privatperson 1 (samradsredogorelse) synpunkt gallande utbredningen av
planomradet norr om kraftledningsgatan samt 6nskas om att planldgga norra
delen av planomradet som bostadsmark.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Efter samradet har kommunen kompletterat planbeskrivningen med en redovisning
av bedémningen av paverkan pa grundvattenférekomsten. Kommunen har dven
utvecklat avsnittet om vattenomraden och dagvattenhantering med en bedémning
av paverkan pa recipienten. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att
ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att medfora att MKN vatten inte f6ljs.
Lansstyrelsen vill betona att det ar viktigt att bade dike och damm anvands for att
uppna en sa hog reningsgrad av dagvattnet som mojligt.

Kommentar: Noterat.

Ovrigt

Artskydd

| planbeskrivningen star att endast en knérot aterfinns inom planomradet.
Lansstyrelsen vill fortydliga att omradet inom planomradet dar knarot har
patraffats utgor ett kluster av kndrot med 20 fyndplatser inom samma

kluster, som alla bestar av flera exemplar av arten. Dessa aterfinns i ett
skogsomrade som ar cirka 80—100 meter i diameter. Lansstyrelsen rekommenderar
att kommunen dubbelkollar att n1 verkligen sammanfaller med klustret for att inte
riskera att missa en del av vaxtplatserna. Under forutsattning att skogsomradet dar
klustret finns sparas och inte avverkas, sa undviker kommunen att aktivera
artskyddsférordningen och inga fler atgarder behovs.

Kommentar: Kommunen har dubbelkollat att n1 sammanfallet med klustret av
vixtplatserna. Avsikten med omrdde n1 dr att skogsomradet sparas och inte
avverkas.

Landskapsbild
Kommunen har efter samradsskedet kompletterat planbeskrivningen med en

illustration 6ver hur planomradet kan komma att se ut efter en exploatering.
Illustrationen visar en vy 6ver omradet fran ett ovanifranperspektiv. Lansstyrelsen vill
fortsatt framhalla att ytterligare en illustration éver planomradet med ett perspektiv
taget fran bostadshusen pa andra sidan Ljungan hade varit férdelaktigt. Detta for att
visualisera hur manniskan skulle uppfatta planomradet fullt exploaterat.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra

Del av Ange 2:104 m .

Alby, Ange kommun



2022-12-02 KS 21/216 3

Kommentar: Kommunen avser i nuvarande skede att inte komplettera
planbeskrivningen med fler illustrationer.

Trafik

Sedan samradet har kommunen tagit fram en trafikutredning (2022-11-01).
Lansstyrelsen anser fortfarande att kommunen med férdel bér hantera hur
gang, cykel och kollektivtrafik ska ansluta till planomradet.

Kommentar: Detta kommer att hanteras i samband med exploateringen av
planomrddet. Kommunen hdller med om att det dr viktigt att dessa frdgor far bra och
funktionella I6sningar inom och till planomrddet. Detta kan dock hanteras pa bdsta
sdtt forst ndir vi vet mer om hur omrddet kommer att exploateras.

Trafikverket

Omradets anslutning till vdag 83

Trafikverkets bedémning ar att det ar en forutsattning att det byggs en kanaliserad
korsning till vag 83 for att detaljplanen ska kunna antas for verksamhet i aktuell
omfattning. Trafikverket bedomer att det inte ar maijligt att acceptera nagon enklare
[6sning.

Ansvar for finansiering av byggande av en kanalisering (vanstersvangfalt) maste
klargéras innan detaljplanen antas. Aven ansvaret for en ev. kommande trafikplats
om verksamheten utdkas pa omradet maste tydliggoras innan detaljplanen antas.
Det maste darfor tas fram en gemensam avsiktsfoérklaring/avtal mellan kommunen
och Trafikverket, som bl. a innefattar att kommunens ansvar for finansiering av
atgarder som behovs pa vag 83 kopplat till exploateringen. Denna handling ska vara
undertecknat innan detaljplanen antas. Kommunen och Trafikverket kommer att
behova ha méten angaende detta.

Anslutningen kan inte anses som redovisad i detaljplanen, Bestdmmelser om utfart
far endast anges i grans mot allman plats. Den nya primara anslutningen samt
andring av de befintliga utfarterna mot vag 83 kraver tillstand och behover darfor
hanteras enligt § 39 vaglagen. En enskild korvag far inte anslutas till en allméan vag
utan vaghallningsmyndighetens tillstand. Inte heller far utan sadant tillstand en
enskild kérvags anslutning till en allman vag dndras.

Kommentar: Kommunen kontaktar Trafikverket med malsdttningen att en
avsiktsférklaring/avtal mellan parterna ska tecknas.

Oskyddade trafikanter och kollektivtrafik

Det saknas fortfarande en tydlig inriktning for hur kommunen planerar att |16sa gang-
och cykel samt kollektivtrafik till och fran omradet. | planbeskrivningen hanvisar man
till att detta kommer utredas i ett senare skede. Ett sadant stort planomrade dar det
forvantas bli manga arbetstillfallen ar det viktigt att man tidigt i planarbetet utreder

for oskyddade trafikanter och kollektivtrafik. Trafikverket foreslar att kommunen tar
kontakt med Kollektivtrafikmyndigheteten angaende detta i ett tidigt skede.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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Kommentar: Kommunen kommer kontakta Kollektivtrafikmyndigheten gdllande
utbyggnad av gdng- och cykel kopplat till kollektivtrafik. Detta kommer att hanteras i
ett senare skede utanfér denna detaljplan. | 6vrigt se kommentar under
Ldnsstyrelsen.

Trafikutredning
e Det namns i forbifarten att den mest troliga utvecklingen ar enligt den
mindre exploateringen med ca 300 anstallda. Vi vill se att man mer tydligt
valde ett scenario som man utgar ifrdn som utredningsalternativ och
anvander de andra scenariona som majliga (men mindre troliga)
utvecklingar.

e Rimlighets bedém trafikupprakningstalen. Ar de rimliga att anvanda sig av i
detta omrade? Om inte, finns andra satt att prognosticera trafikutvecklingen
pa?

Utredningen saknar helt redovisning av antaganden och resultat gallande Capcal-
berdkningar, Capcal-synpunkterna blir extra viktiga om man kan misstinka att
kapacitetsutnyttjandet nds vid prognosaret. Ligger belastningsgraderna langt under
0,6 dr det okej att pa ett mer 6versiktligt sétt redovisa Capcal-resultaten. Detta ér en
avvdgning konsulten/kommunen sjélv far géra, men att man kan anta att man fér
framkomlighetsproblem i framtiden bér man pa ett detaljerat sitt redovisa
antaganden och rimlighets bedéma dem.

e Analogt med forsta synpunkten: valj ett huvudscenario/UA (liten etablering)
och en eller eventuellt tva kanslighetsanalyser. Motivera valen, férslagsvis
genom att forklara varfor den mindre etableringen ar den sannolika
utvecklingen.

e Hur berdknades maxtimmen? En avgorande faktor for hur
kapacitetsutnyttjandet ser ut med en etablering i omradet ar under hur
manga timmar trafikflodena till/fran industriomradet koncentreras till. Om
alla ankommer mellan 7-8 lar gransen for god framkomlighet nas med rage
vid lite storre etableringar till exempel. Antaganden om detta boér rimlighets
beddmas och redogoras for.

e Hur antogs/berdknades trafikfloéden per relation/svangandelar? Forklara.
Redovisa i en figur.

e Hur ser kapacitetsutnyttjandet ut idag? Hur kommer det att se ut med/utan
exploateringar ar 2040?

Mindre synpunkter
e Trafikupprakningen verkar vara hyfsat korrekt gjord (lite felrdknat med tung
trafik, detta behover inte atgardas dock), men skrivningarna om
trafikupprakningstalen stimmer inte. TUT avser antalet procentenheter
trafikefterfragan 6kar mellan 2017 till 2040, det &r alltsa inte den
procentuella 6kningen per ar. Den procentuella utvecklingen per ar for pb ar

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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0,086% och 1,11% for |b for Vasternorrlands inlandskommuner inkl.
Kramfors.

e Hanvisa till bilagorna i trafikalstringen med exploatering sa man inte behéver
fundera over vilka antaganden som gjorts.

e Hur antogs storleksordningen pa ADT-férandringarna i figurerna som visar
ADT kring den nya anslutningsviagen? Forklara och redovisa antaganden.

e Alla drinte insatta i vad “r6d” och “gron” standard i korsningar avser enligt
VGU. Eftersom dessa standarder inte heller ar nagonting man utgar ifran
langre ar Trafikverkets forslag att endast utga ifran belastningsgrader. Dessa
sager ocksa mer om standarden korsningarna har i framtiden.

Kommentar: Trafikutredningen justeras utifrdn ovan ndmnda synpunkter.

Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Medelpads Rdddningstjanstforbund

Medelpads Raddningstjanstforbund har tagit del av insanda granskningshandlingar
och har inga ytterligare synpunkter att ldmna an de som tidigare har [amnats i
arendet.

Viktigt att fortsatta att ha en sa tidig dialog som mojlig nar det galler saker som ror
bland annat raddningstjanstens mojligheter till insatser, som exemplet brandposter
och infarter, sa att man fangar upp aspekter som ar viktiga att tanka pa.

Kommentar: Kommunen stdiller sig positiv till fortsatt dialog med Rdddningstjcinsten
inom genomférandeskedet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsnamnden i Ange kommun har inga synpunkter pa detaljplanen for
Industriomrade Alby 6stra, Del av Ange Ovansjo 2:104 m.fl. Alby, Ange kommun

Kommentar: Noterat.

Bygg- och Miljéférvaltningen
Ingen erinran.

Kommentar: Noterat.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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Foretag:

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Kommentar: Synpunkt noterad. Skulle eventuella undanflyttningsatgdrder eller behov
av att skydda telekablar till férman fér att méjliggéra exploateringen behévas,
bekostas dtgdrden av initiativtagaren.

Harjeans AB

Under rubriken Risker/Storningar & Elsdkerhet och stralning ndmns flera ganger
spanningsnivan pa starkstromsledningarna i omradet till 70 och 130kV.
Spanningsnivan pa Harjedns nuvarande ledningar i omradet ar 20kV.

Under rubriken Teknisk Forsorjning, EL star det att lasa, mojlighet finns att ansluta till
befintligt eldistributionsnat. Detta stimmer i begransad omfattning. Om elintensiva
aktorer valjer att etablera sig i omradet kommer det att kravas omfattande
forstarkningar.

Da detaljplanen ar valdigt grov i detta lage ar det svart att bedoma omfattningen av
omradets energibehov. Dock dnskar vi att plats for el infrastruktur tas med i det
framtida planarbetet.

Kommentar: Kommunen justerar planbeskrivningen enligt Hdrjedns
granskningssynpunkt. Detaljplanen mdéjliggér fér framtida utbyggnad av el
infrastruktur.

Ellevio
Vi har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet. Vi yttrade oss under
samradsskedet och vara synpunkter fran samradet har blivit tillgodosedda.

Flera hansynskrav till befintliga ledningar finns redovisade i planbeskrivningen
och plankartan, dessa bor framledes ocksa gélla for vara nya ledningar som
kommer finnas i/intill planomradet. Vi har ingen faststélld placering av nya
ledningar och stéllverk, planhandlingarna behdver kompletteras for att sdkerstalla
att hansyn tas till vara framtida ledningar och stallverk.

Minsta horisontella avstand mellan spanningsforande ledare och ett omrade med
forvaring av explosiva varor ska vara 100 meter och minsta horisontella avstandet
mellan spanningsforande ledare och ett riskomrade med brandfarlig vara ska vara
30 meter.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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Inga metalliska féremal, som inte &r elektriskt isolerade, far finnas inom 50 meter
(utanfor tatbebyggt omrade) eller 20 meter (inom tatbebyggt omrade) fran vara
jordade delar. Jordade delar forekommer normalt i stolpar, stag och
stationsomrade.

| planbeskrivningen framgar att fastigheter for olika andamal, inom ramen for
detaljplanen, kan bildas. Tomt for vart stallverk ska styckas av och bilda egen
fastighet och det bor framga av planbeskrivningen sa att det blir tydligt.

Vi ser fram emot att ha fortsatt god dialog i projektet tillsammans med exploator
och kommun.

Kommentar: Synpunkt noterad. D det i nuvarande skede inte dr projekterat och
fastslaget var Ellevios ledningar kommer anldggas inom planomrddet sékerstdills inte
marken med skyddsavstand fér dessa ledningar i nuvarande skede. Detta kommer,
efter att placering av stdllverk och ledningar sékerstdllts, hanteras i ett senare skede
och sdkerstdllas via avtal mellan kommunen och ledningsdgare.

Sakagare

Privatperson 1

Den planerade anslutningsvagen i 6ster mot industriomradet passerar bland annat
Ovansjo 1:1168 som ags av privatpersonen. Vid dagens brukande har virke skotats
upp till avlaggsplatser vid 83an. Vid ett beslut om detaljplan och efterkommande
etablering av industriomradet maste fastigheter ges tilltrade till vdgen och lamplig
vandplats for virkesbilar och trailer for att fortsatt kunna bruka fastigheterna,
sommar som vintertid.

Kommentar: Kommunen kommer inom genomférandeskedet att kontakta berérda
fastighetsdgare for att sdkerstdlla att fastighetsdgarna fortsatt kan angéra och
anvdnda sina fastigheter. Kommunens bedémning dr att det dr fullt genomférbart
och att ingenting i detaljplanen férhindrar detta.

Kommunledningsforvaltningen

Mats Gustafsson Claes Rogander
Samhallsbyggnadschef Stadsarkitekt

Medverkande planarkitekter:
Jacob Andersson, Planeringsarkitekt, WSP Sverige AB

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan for industriomréde Alby dstra
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Kommunledningsférvaltningen

Sandlista for detaljplan vid skede granskning

Detaljplan for Industriomrade Alby Gstra
Del av Ange Ovansjd 2:104 m.fl.
Alby, Ange kommun

e Lansstyrelsen i Visternorrlands 1dn, Samhéllsbyggnadsenheten,
Hiarndsand

e Trafikverket, Arendemottagningen, Borlinge

e Lantmidteriet, Fastighetsbildning, Gavle

e Kollektivtrafikmyndigheten 1 Visternorrlands 1an, Kramfors
e Medelpads Raddningstjinstforbund, Sundsvall

e Hirjeans Nit AB, Sveg

e Ange Energi AB, Frinsta

e Ange Fastighets & Industri AB, Ange

e Jijnjevaerie Sameby, Valsjobyn

e Skanova Accessnétsplanering, Telia Company AB, Sundsvall
e Fllevio AB, Karlstad

e Hyresgistforeningen Region Norrland, Sundsvall

e RES Renewable Norden AB, Ostersund

e Sveriges Akeriforetag, Umea

e Bricke och Ange Bygg- och miljénimnd, Bricke

e Ange kommun, Tekniska nimnden, Ange

e Ange kommun, Utbildningsnimnden, Ange

e Ange kommun, forvaltningarna for fritid och kultur, Ange

e Kinda sakidgare enligt separat fastighetsforteckning samt berérda
hyresgéster genom anslag 1 fastigheter.

Telefon 0690-25 01 00 | | ange@ange.se | www.ange.se

Ange kommun, Kommunstyrelsen, 841 81 Ange | Bestksadress Torggatan 10, Ange
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For information
Sveriges Radio Visternorrland, Sundsvall
SVT Nyheter Visternorrland, Sundsvall

Sundsvalls Tidning, Sundsvall
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