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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA),
556040-4971, med sate i Ange kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fast egendom inom affarsomradena bostader, kommunala
verksamhetslokaler samt narings- och industrilokaler.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostads- och lokalférsérjningen i Ange kommun. AFA tillhandahaller &ven lokaler fér Ange kommuns
verksamhet sasom skola, vard och omsorg. Forvaltningen av narings och industrilokaler verkar som
ett stdd och ska framja naringsverksamheten inom kommunen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter 112 051 124 105590 487 105549 569 107 392 956 105 375 746
Res. efter finansiella poster 11 870 863 -4 344217 -12114803 -1675938 3212 791
Soliditet % 7,3 5,9 7,2 9,9 9,8
Kassalikviditet % 152 68,4 88,2 70,3 61,8

Definitioner: se not 18

Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Ange kommun, Org. nr 212000-2387.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har rivning fardigstallts av tre st bostadsfastigheter,16 lagenheter i Ljungaverk och 30 st
lagenheter i Alby. Tre bebyggda fastigheter har avyttrats under aret; en bostadsfastighet med 8 st
lagenheter i Alby, ett tidigare elevhem i Fransta och en bostadsfastighet med tva st Iagenheter i
Fransta.

Nybyggnad av ny férskola i Ange startade i bérjan av aret och har sedan pagatt. Investeringen
beraknas uppga till 65 mkr. Anpassning och ombyggnad av den befintliga hyresgasten Riksarkivets
lokaler i Fransta har pagatt under aret. De ombyggda lokalerna togs i drift i etapper och var i helhet
fardigstallda vid halvarsskiftet. Total investering uppgick till ca 27 mkr. Utdver dessa projekt har
underhallsatgarder i olika delar av bestandet genomfoérts. Totalt har investeringarna under aret uppgatt
till ca 61 mkr. Beslut har fattats om ombyggnad av fd forskola till LSS boende och om uppgradering av
entrévaning i kommunhus. Projektering och férberedande arbeten fér dessa projekt har pagatt.
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Forvantad framtida utveckling

Vakansen i bostadsbestandet har under aret minskat fran ca 7% till ca 3%. Efterfragan pa bostader
beddms tills vidare som stabil. De kommunala lokalerna har en hdg nyttjandegrad och det bedéms
finnas behov av utdkning av lokaler framgent. Vakanserna i det kommersiella bestandet har minskat
genom att flera mindre kontorslokaler hyrts ut i Fransta. Intaktssidan beddéms darmed stabil narmaste
tiden. Pa kostnadssidan syns 6kade drift- och underhallskostnader till foljd av att bestandet ar
genomgaende av aldre standard och att kostnadsutvecklingen fér merparten av de varor och tjanster
som anvands ar pataglig. Energikostnaderna bedéms fortsatta stiga. Bolagets rantekostnader 6kar
bade pa grund av 6kad upplaning fér kommande investeringar och av hojda rantesatser.
Sammantaget ger 6kande kostnaderna i forvaltningen utmaningar framat trots stabila intakter.

Hallbarhetsupplysningar

Afa arbetar systematiskt med energieffektivisering. Detta sker genom att I6pande folja forbrukningar
och férbrukningsmoénster, samt att genomféra atgarder i egen regi och tillsammans med
samarbetspartners. Malet ar att energiférbrukningen ska minska med 1% per ar givet samma
fastighetsbestand. Utdver malet for energiférbrukning har Afa malet att minska anvandningen av
papper. Detta ska ske genom att den digitala aviseringen okar. Malet ar att den digitala aviseringen
ska 0ka med 5% per ar.

Malen ar angivna for innevarande period for verksamhetsplanering: 2022 - 2024.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 14 000 000 10 151 264
Arets resultat 11 870 863
Vid arets slut 14 000 000 22 022 127
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 136 000 000 kr 2022
(136 000 000 kr 2021).
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 10 151 264
arets resultat 11 870 863
Totalt 22 022 127
disponeras for
utdelning, [14 000 aktier * 53,57 kr per aktie] 750 000
balanseras i ny rakning 21272 127
Summa 22 022 127

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Socialt bokslut

Betalningsanmarkningar

Statistik betalningsanmarkningar 2022 2021 2020
Paminnelser och krav antal/man 15 11 8
Anstand m betalning, antal/man 1 1 2
Skickade betalningsférelagganden/ar 36 36 9
Verstallda avhysningar/ar 1 0 0
Tecknade avbetalningsavtal/ar 6 2 6

Sociala problem, arbetsléshet och sjukdom kan leda till ekonomiska problem for det enskilda
hushallet. Ett satt att avlasa utvecklingen pa det har omradet ar att jamfora statistik dver
betalningsféreldgganden och avhysningar pga hyresskulder. Ange Fastighets & Industri AB
fortsatter samarbetet med Ange kommuns socialférvalting for att hyresgaster med problem
snabbare ska kunna fa stod och hjalp.

Flyttningsstatistik (i procent)

Omrade Antal Igh 2022 2021 2020
Alby 22 18 18 42
Ange 410 (332) 25 29 46
Borgsjobyn/Erikslund/Ljungaverk 78 (71) 11, 15 37
Fransta 260 (262) 16 23 44
Torpshammar 40 (48) 13 28 45
Totalt/Snitt 810 (735) 17 23 43

Genom att AFA dominerar hyresmarknaden i kommunen &r det naturligt att bolaget har
huvuddelen av flyttstrémmarna. Orsaken till flyttning ar nastan alltid andrade sociala
forhallanden eller nytt arbete. Mycket sallan anges orsaken vara missnéje med bostaden eller
hyresnivan.

Antal lagenheter som star till forfogande for allmannnyttan har 6kat. Detta igenom att
Socialtjansten i Ange Kommun har avvecklat ett antal SABO-platser i tatorterna Ange & Fréansta,
samt ett mindre antal lagenheter som tilldelas brukare efter sarskilt beslut.

Storningar

Tillbud 2022 2021 2020
Musik, stérande fester 2 5 10
Katt- och hundproblem 1 1 0
Tvattstugeproblem 0 0 0
Storningar pga psykiska problem 2 0 0
Storningar pga missbruksproblem 1 0 0
Problem i samband med bilkérning/parkering 0 0 0
Barn- och ungdomsbus 0 0 0
Ovrigt 0 1 0
Summa 6 7 10

Kanslan av att kunna bo tryggt och ostért ar av avgérande betydelse for trivseln, inte minst
for den stora andelen aldre hyresgaster. Bolaget ingriper darfér med kraft och med de medel
lagen tillater mot personer som av olika orsaker stor sina grannar.
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Personal

Antal anstallda Tjansteman

Ar Heltid

2020 9
2021 7
2022 7

Aldersstruktur

Tjansteman 0
Kollektivanstallda 1
Vikarier 0
Totalt 1
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 112 051 124 105 590 487
Aktiverat arbete for egen rakning 1510100 2086 800
Ovriga rorelseintakter 2 7716 424 1811979
121 277 648 109 489 266
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -63 835 851 -58410 778
Ovriga externa kostnader 3 -9903 165 -7 518 360
Personalkostnader 5 -16 665 172 -17 899 642
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -14 077 958 -17 521 970
Ovriga rérelsekostnader -89 053 -8 589 306
Rorelseresultat 16 706 449 -450 790
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 2000 2000
Ranteintakter och liknande resultatposter 386 807 20737
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 224 393 -3916 164
Resultat efter finansiella poster 11 870 863 -4 344 217
Resultat fore skatt 11 870 863 -4 344 217
Arets resultat 11 870 863 -4 344 217
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 377 130 176 356 862 977
Inventarier, verktyg och installationer 7 348 210 495 834
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 48 276 991 22 609 964
425 755 377 379968 775
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 9 40 000 40 000
Andra langfristiga fordringar 10 - 1300 000
40 000 1340 000
Summa anlaggningstillgangar 425795 377 381 308 775
Omsattningstillgangar
Varulager mm 11
Ravaror och férnddenheter 211 946 192 968
211 946 192 968
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 207 978 55 597
Fordringar hos koncernféretag 61271 190 21 950 283
Aktuell skattefordran 189 096 307 410
Ovriga fordringar 1 867 846 176 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 2 051082 4 239 989
65 587 192 26 729 593
Summa omséttningstillgangar 65 799 138 26 922 561
SUMMA TILLGANGAR 491 594 515 408 231 336
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 151 264 14 495 481
Arets resultat 11 870 863 -4 344 217
22 022 127 10 151 264
Summa eget kapital 36 022 127 24 151 264
Avsaittningar
Ovriga avséttningar 2 470 055 2 700 000
2470 055 2700 000
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 398 127 856 330 385 356
Skulder till koncernféretag 11 274 456 12005772
409 402 312 342 391 128
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 401 316 11 351 316
Leverantorsskulder 15 864 352 8127 683
Skulder till koncernféretag 4 122 500 3193 353
Skatteskulder - 196 923
Ovriga kortfristiga skulder 255125 264 027
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 11 056 728 15 855 642
43 700 021 38 988 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 491 594 515 408 231 336
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11 870 863 -4 344 217
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 8 306 460 20221970
20 177 323 15 877 753
Betald inkomstskatt -78 609 -419 314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 20 098 714 15 458 439
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -18 978 133 330
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -37 275 846 3178 311
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2 557 933 4 355 989
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -14 638 177 23 126 069
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -61 483 007 -34 824 753
Avyttring av forvaltningsfastigheter 7 160 000 -
Avyttring av finansiella tillgangar 900 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 423 007 -34 824 753
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 80 000 000 22 000 000
Amortering av lan -11 938 816 -10 301 316
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 68 061 184 11 698 684
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets slut - -
Noter till kassaflodesanalysen
Not Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022 2021
Avskrivningar 14 054 838 kr 13 915 542 kr
Nedskrivningar 3 606 428 kr
Rearesultat -5518 433 kr
Avsattningar -229 945 kr 2700 000 kr
Totalt 8 306 460 kr 20 221 970 kr
Not Betalda rédntor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 386 807 kr 20 737 kr
Erlagd ranta -4 695876 kr -3 500 635 kr
Kommunal borgensavgift -528 517 kr -415 528 kr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i gdllande
hyresavtal. Rena rabatter sdsom reduktion fér successiv inflyttning belastar den period de ldmnas. Vid
fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras ersattningen utéver det ursprungliga kontraktets 16ptid,
savida inte nytt kontakt tecknas da inldsenbeloppet resultatfors i sin helhet. Intékter fran
fastighetsforsaljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sarskilda villkor i
koépekontraktet. Ranteintakter och rantebidrag resultatférs i den period de avser.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det Idgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- férst ut- principen .

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar avtalsenliga
ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats.

Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts
till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet enligt lagsta véardets princip
Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg av eventuella uppskrivningar.
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Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt
hanforliga till férvarvet.

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. Andra
tilkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla féretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pé ett tillforlitligt satt. Om inte, kostnadsfors utgifterna.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Inventarier, verktyg och installationer 3-5

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak, fonster 45-50 ar
-VVS 50 ar

-Installationer, el, badrum/vatrum 30 ar
-Ovrigt 30 &r

-hg-anpassning 10 ar

Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade varderna for forvaltningsfastigheterna for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgdngens marknadsvade for att kunna faststalla vardet av en ev nedskrivning. Dar det inte
ar mojligt att berakna marknadsvardet for en enskild tillgang, berdknas marknadsvardet fér den
kassagenererande enhet till vilken tillgadngen hor.



DocuSign Envelope ID: 74CF2D43-FE58-44A7-8361-70644EF28D0A

Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA) 11(17)
556040-4971

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Afa bedémer att alla leasingavtal ar operationella utifran avtalens ekonomiska innebérd, vilket innebar
att leasingavgifter kostnadsfors I6pande och att leasingobjekt ej redovisas som anlaggningstillgangar.
Operationella avtal med 16ptid max 3 ar redovisas €j i not.

Erséttningar till anstéllda

Ersattning till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad
anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestamda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar till
anstallda.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Not 2 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Realisationsvinster 5518 433 -
Forsakringsersattningar 442 150 1078 227
Ovrigt 1755 841 733 752
Summa 7716 424 1811979
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsuppdrag 200 000 200 000
Andra uppdrag 41 000 -
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - -
Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 11 870 863 -4 344 217
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -2 445 398 20,6 894 909
Ej avdragsgilla kostnader 0,5 -62 417 -59 -2 561 748
Ej skattepliktiga intakter -4,2 496 182 - 412
Okning av underskottsavdrag
utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt 15,6 -1 857 327
Utnyttjande av tidigare ej
aktiverade underskottsavdrag 38,4 1666 427
Temporara skillnader fastigheter -32,6 3 868 960
Differens - - - -
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2021-12-31 Varav mén
Tillsvidare 24 15 25 16
Vikarier 1 1 2 2
Totalt 25 16 27 18
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Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar
2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor
Styrelsen 44 % 44%

Ovriga ledande befattningshavare

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
VD 943 460 1101 935
Styrelse 170 015 184 667
Ovriga anstéllda 10 024 584 10 826 959
Summa 11 138 059 12 113 561
Sociala kostnader 3571746 3616 110
Pensionskostnader styrelse och VD 131 999 55 096
Pensionskostnader dvriga anstallda 631 204 704 863
Not 6 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 732 231 647 717 402 412
-Avyttringar och utrangeringar -12 480 651 -
-Omklassificering 18 462 429 14 829 235
-Arets investeringar /inkdp 16 453 551 -
Vid arets slut 754 666 976 732 231 647
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -261 250 569  -247 474 053
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3 280 360 -
-Omklassificering - -
-Arets avskrivning -13 930 335 -13 776 516
Vid arets slut -271 900 544  -261 250 569
-Ingaende nedskrivningar -114 118 101 -110 511 673
-Aterférda nedskrivningar péa avyttringar och utrangeringar 8 481 846 -
-Arets nedskrivningar - -3 606 428
-Omklassificering - -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -105 636 255 -114 118 101
Redovisat varde vid arets slut 377130177 356 862 977
Redovisat varde byggnader 357 695 108 337 336 248
Redovisat varde markanlaggningar 40 569 64 341
Redovisat varde mark 19 394 499 19 462 388
Redovisat varde vid arets slut 377130 176 356 862 977
| ovanstaende redovisat varde ingar
férvaltningsfastigheter med 377130 176 356 862 977

Arets fastighetsvarden har tagits fram av Forum vilka har anvant sig av omradesbedémningar och

kassaflode.

2022 2021
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Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA) 14(17)
556040-4971

Totalt fastighetsvarde 595 800 000 kr
Bokfort varde 377 130 176 kr
Overvirde 218 669 824 kr

571 000 000 kr
356 862 977 kr
212137 023 kr

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2159933 2159933
-Nyanskaffningar - -
-Avyttringar och utrangeringar -88 400 -

2071533 2159 933

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 664 099 -1 525073
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 65 279 -
-Omklassificeringar - -
-Arets avskrivning -124 503 -139 026

-1723 323 -1 664 099
Redovisat varde vid arets slut 348 210 495 834
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 22 609 964 2614 446
Inkop 45 335 950 34 824 753
Omklassificeringar -19 668 923 -14 829 235
Redovisat varde vid arets slut 48 276 991 22 609 964
Not 9 Andelar i Intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 000 40 000
-Avgaende tillgangar - -
Redovisat varde vid arets slut 40 000 40 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 300 000 1 300 000
-Tillkommande fordringar - -
-Reglerade fordringar -900 000 -
-Omklassificeringar -400 000 -

Redovisat varde vid arets slut

1300 000
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Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA) 15(17)
556040-4971
Not 11 Varulager
2022-12-31 2021-12-31
Ravaror och férnédenheter 211 946 192 968
Totalt 211 946 192 968
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 394 129 2 405 405
Forutbetalda kostnader 1656 953 1834 583
2 051 082 4 239 988
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
2022-12-31 2021-12-31
antal aktier 14 000 14 000
kvotvarde 1000 1000
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst.
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 22 022 127 kr disponeras enligt foljande:
2022-12-31
Utdelning [ 14 000 aktier * 53,57 kr/aktie] 750 000
Balanseras i ny rakning 21272127
22 022 127
Not 15 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 197 239 172 102 227 868
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 695 596 345 657
Forutbetalda hyresintakter 5334 096 3291 963
Upplupna personalkostnader 1911 202 1774979
Ovrigt 3115834 10 443 042
11 056 728 15 855 641



DocuSign Envelope ID: 74CF2D43-FE58-44A7-8361-70644EF28D0A

Ange Fastighets- och Industriaktiebolag (AFA) 16(17)
556040-4971

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 60 992 190 72 992 690

Summa stillda sakerheter 60 992 190 72 992 690

(Samtliga pantbrev ligger vilande)

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Kassalikviditet
Omesattningstillgangar exkl varulager i procent av kortfristiga skulder

Not 19 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Ange Kommun org nr 212000-2387 med sate Ange.
Inkdp och foérséljning inom koncernen

Inkdp 19704 740 kr

Forsaljning 65 841 212 kr
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Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
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Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
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Identification Method: Electronic ID
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Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
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Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/15/2023 12:03:56 PM

Identity Verification Details:
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Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
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Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/15/2023 12:09:52 PM



Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 118bbdc4-d0b6-5072-9428-32e2e9cae892
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/16/2023 11:57:26 AM
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Not Offered via DocuSign

Tony Jensén DocuSigned by: _ Sent: 3/15/2023 8:37:24 AM
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Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 90057420-ef90-55f5-b7ce-bc8cea773ecc
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/15/2023 9:23:03 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 90057420-ef90-55f5-b7ce-bc8cea773ecc
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 3/15/2023 9:58:51 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/15/2023 9:23:28 AM
ID: e7ca5c51-50ae-431a-8de2-697f988d09d3

In Person Signer Events Sighature Timestamp
Editor Delivery Events Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Sighature Timestamp
Notary Events Sighature Timestamp

Envelope Summary Events Status Timestamps



Envelope Summary Events

Envelope Sent
Envelope Updated
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamps

3/15/2023 8:37:25 AM
3/16/2023 10:29:19 AM
3/15/2023 9:23:28 AM
3/15/2023 9:59:41 AM
3/16/2023 11:57:58 AM

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Agneta Frenell, Annika Ahnstrém, Bjorn Magnusson, Jenny Ahlstrém, Maj Karlsson, Matts Karlsson, Mikael Granlund, Patrik Jonasson, Stefan Asér

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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